Urkunde

des Notars

Dr. Martin Seikel

in Eisenberg



URKUNDE

DES NOTARS

DR. MARTIN SEIKEL

Eisenberg
Friedrich-Ebert-StraRe 29

Beglaubigte Ablichtung

e

Nachstehende Ablichtung stimmt mit der Urschrift wbrtli@ﬁJUberein,

was ich hiermit beglaubige.

Eisenberg, den 01. August 2002




UR.-NR.: 1327 /2002

Verhandelt in Eisenberg, am 01. August 2002

Vor dem Notar
Dr. Martin Seikel
mit dem Amtssitz in Eisenberg
Friedrich-Ebert-StraBe 29
erschienen:

1. Herr Klaus Uwe Liebau,
geb. am 15. Dezember 1955,
wohnhaft in 07646 Stadtroda, SchloBstr. 7

2. Herr Jurgen Scherf
geb. am 05. August 1946,
wohnhaft in 07607 Eisenberg, Klosterlausnitzer Str. 65 a

Die Herren Liebau und Scherf handeln nachstehend nicht im eigenen Namen, sondern Herr Liebau
als Geschaftsfiihrer und Herr Scherf als Prokurist fiir die

B AUTRA G Hermsdorf Bautriiger- und Immobiliengesellschaft mbH
mit dem Sitz in Hermsdorf
Postanschrift: 07629 Hermsdorf, Naumburger Str. 9

Aufgrund Einsicht in das Handelsregister des Amtsgerichts Gera —Registergericht- vom
30.07.2002 bescheinige ich, der amtierende Notar, dass die 0.g. Gesellschaft dort unter der
Nummer HR B 6032 eingetragen ist und dass Herr Liebau und Herr Scherf gemeinsam zur Ver-
tretung der Gesellschaft berechtigt

sind.
- nachstehend der , Eigentiimer* genannt. -

Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt.

Antragsgemil beurkunde ich folgende von der Erschienenen abgegebene

Teilungserklirung
zur Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum
nach § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)




-

~ §1 Objektbeschreibung

(1) Die BAUTRAG Hermsdorf
wird im Grundbuch des Amtsgerichtes Stadtroda als Eigentimer folgenden Grundbesitzes einge-

tragen:
Grundbuch von Hermsdorf, Gemarkung Hermsdorf, Blatt derzeit 1274

1fd Nr. 331 F1 Nr. 23 FISt Nr. 1458/15 zu 1.366 m?
Friedenssiedlung 16 a

Das Grundbuch ist in Abteilung II und III lastenfrei.

(2) Auf dem Grundbesitz werden zwei Doppelhduser errichtet.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde durch das Bauordnungsamt des Saale-Holzland-
Kreises am 24.07.2002 erteilt.

Der Notar hat das Grundbuch am 24.05.2002 eingesehen.

§ 2 Teilung des Objekts

(1) Der Eigentiimer teilt nunmehr das Eigentum an diesem Grundbesitz in Miteigentumsanteile in
der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer Wohnung (Woh-
nungseigentum) oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen (Teileigentum) verbunden ist,
wie folgt:

1.

Miteigentumsanteil von 250 / 1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 1 bezeichneten Doppelhaushilfte incl. Garage und Dachboden sowie verbunden mit
dem Sondernutzungsrecht an der Terrasse Nr. 1 und an der Gartenfliache Nr. 1.

2.

Miteigentumsanteil von 250 / 1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 2 bezeichneten Doppelhaushalfte incl. Garage und Dachboden sowie verbunden mit
dem Sondernutzungsrecht an der Terrasse Nr. 2 und an der Gartenflache Nr. 2.

3.

Miteigentumsanteil von 250 / 1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichneten Doppelhaushalfte incl. Garage und Dachboden sowie verbunden mit
dem Sondernutzungsrecht an der Terrasse Nr. 3 und an der Gartenfliche Nr. 3.

4,

Miteigentumsanteil von 250 / 1.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 4 bezeichneten Doppelhaushilfte incl. Garage und Dachboden sowie verbunden mit
dem Sondernutzungsrecht an der Terrasse Nr. 4 und an der Gartenflache Nr. 4.
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(2) Das Wohnungs- und Teileigentum ist in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG
gemaB der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Landratsamtes des Saale-Holzland-Kreises Abt.

Bau.
Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungspldnen wird dieser Urkunde als Anlage

beigefiigt.

(3) Gemeinschaftliches Eigentum sind alle Réume und Grundstticksbestandteile, die im Auftei-
lungsplan nicht als Sondereigentum ausgewiesen sind.

(4) Die vorstehend zur Sondernutzung zugewiesenen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums sind

in dem Umfang, wie sie der Sondernutzung unterliegen, von den jeweiligen Berechtigten instand-
zuhalten.

§ 3 Gegenstand des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums

(1) Die Doppelhduser werden entsprechend der den spiteren Kaufvertrdgen als Anlage beigeflig-
ten Baubeschreibung und den Aufteilungsplidnen zur Abgeschlossenheitsbescheinigung errichtet.

(2) Inhalt und Umfang des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums bestimmen sich
nach den Festlegungen in dieser Teilungserklarung und den gesetzlichen Vorschriften.

(3) Ergénzend und erlduternd wird hierzu festgelegt, dal zum Sondereigentum gehoren:

- Die Leitungen fiir Wasser, Abwasser und Heizungen vom bzw. bis zum Anschluf3 an die ge-
meinsamen Steig- bzw. Falleitungen.

- Die Leitungen fiir Strom und ggf. Gas von der Abzweigung ab Zahler.

(4) Sollten die zu Sondereigentum erkldrten Gebdudeteile nicht sondereigentumsfihig sein, sind
sie den jeweils zugehorigen Sondereigentumseinheiten zur Sondernutzung zugewiesen und hin-
sichtlich der Instandhaltungspflichten und etwaiger Betriebskosten wie Sondereigentum zu behan-
deln.

Das gilt nicht fiir die AuBenseiten der duBeren Fenster sowie fiir die tragenden Teile des Gebéu-
des. Deren Instandhaltung obliegt der Gemeinschatft. '

(5) Soweit bei den dem Sondereigentum oder der Sondernutzung zugewiesenen Gebdudeteilen
die duBere Gestaltung des Gebiudes betroffen ist, entscheidet tiber die Notwendigkeit und die Art
der Instandhaltung die Eigentiimergemeinschaft nach den fiir die Instandhaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums geltenden Regeln.

§ 4 Grundsatz iiber das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

(1) Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den §§ 10 bis 29
WEG und den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuchs tiber die Gemeinschaft, soweit in dieser
Teilungserklarung nichts anderes bestimmt ist.
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(2) Weitere Bestimmungen tiber die Art und Weise der Nutzung des Sondereigentums und der
Mitbenutzung des Gemeinschaftseigentums sind in der Hausordnung festzulegen.
Die Hausordnung ist vom Verwalter aufzustellen und von der Eigentlimerversammlung zu be-

schliefBen.
Eine Anderung der Hausordnung kann die Eigenttimerversammlung mit 2/3 Mehrheit beschlie-

fen. :

§ S Gebrauchsregelungen nach § 15 WEG

Es werden folgende Gebrauchsregelungen getroffen:

1. Nutzungsbeschrankungen des Sondereigentums:
Die Nutzung des Sondereigentums wird wie folgt eingeschrankt:

a)
Gewerbliche Nutzung
Die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in einer Wohnung ist nur mit Zustimmung der Woh-

nungseigentiimergemeinschaft zuléssig.

b)

Nutzungsénderung :

Die Anderung der bei den einzelnen Sondereigentumsrechten angegebenen Nutzungsart ist nur
mit Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft zuldssig.

2. Zustimmungsverfahren:

Die Zustimmung kann widerruflich erteilt werden. Sie kann auch mit Auflagen oder Bedingungen
verbunden werden.

Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn die beabsichtigte Nutzungsénderung fiir die anderen Wohnungseigentii-
mer oder Hausbewohner eine unzumutbare Beeintrachtigung zur Folge haben konnte oder sie den
Charakter des Hauses nicht nur unwesentlich verindert.

§ 6 Bauliche Veriinderungen

Fir bauliche Veranderungen am Gemeinschaftseigentum werden folgende Regelungen getroffen:

(1) Bauliche Verdnderungen an der AuBenfront

a)

Bauliche Veranderungen an der AufBenfront wie das Anbringen von Markisen, Schutzgittern,
Werbeeinrichtungen (Firmenschilder, Transparente, Leuchtreklame) oder #hnlichen Einrichtungen
sind zuldssig, wenn durch sie das Gesamtbild der Anlage nicht beeintrachtigt wird und erforderli-

che behordliche Genehmigungen erteilt sind.
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b)

Die MaBinahme bedarf der Zustimmung der Eigentimerversammlung oder - falls ein solcher be-
stellt ist - des Verwalters. Sie kann nur wegen Beeintrachtigung des Gesamtbildes der Anlage,
fehlender behdrdlicher Genehmigung oder aus einem anderen wichtigen Grund verweigert wer-
den. Sie kann mit Auflagen und Bedingungen verbunden und widerruflich erteilt werden. Die Ei-
gentimerversammlung kann die vom Verwalter erteilte Zustimmung innerhalb eines Jahres nach
Durchfiihrung der MaBnahme oder - falls die Mabnahme vor Erteilung der Verwalterzustimmung
durchgefiihrt wurde - innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Zustimmung widerrufen, wenn der
Verwalter die Zustimmung nach Satz 2 hitte verweigern miissen oder Auflagen und Bedingungen
nicht erflillt worden sind oder die Zustimmung widerruflich erteilt ist.

c)

Die angebrachten Gegenstiande bleiben Eigentum des Eigentiimers, der die MaBnahme durchge-
fuhrt hat. Er und seine Rechtsnachfolger haben dafiir zu sorgen, daf3 sich die Einrichtungen stets
in einem ordnungsgeméiBen und verkehrssicheren Zustand befinden. Bei einer Entfernung ist der
urspriingliche Zustand wiederherzustellen

(2) Bauliche Verinderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen

a)

Bauliche Veranderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen, die tuber die ordnungsge-
méfBe Instandhaltung und Instandsetzung hinausgehen und die allen Eigentiimern zugute kommen,
z. B. Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere Energiequelle, AnschluB an das Breitband-
kabelnetz, Verinderung der Einrichtungen fiir die Mullentsorgung, sind zulissig, wenn die Maf3-
nahme der Erhaltung des Wertes oder einer sinnvollen und zumutbaren Vérbesserung der Anlage,
insbesondere einer Anpassung an den technischen Fortschritt sowie an einen gestiegenen Lebens-
und Wohnungsstandard, dient, wenn sie nach den Grundsitzen einer ordnungsgeméaBen Bewirt-
schaftung erforderlich erscheint oder wenn sie aufgrund behordlicher Auflagen geboten ist,

b)
Solche Verénderungen bediirfen der Zustimmung der Eigentiimerversammlung.

c)

Die Kosten fiir die MaSnahme und die F olgekosten fiir Betrieb, Instandhaltung, Instandsetzung
und ggf. Wiederaufbau tragen die Bigentiimer nach den allgemeinen Regeln tber die Kostentra-
gung fur das Gemeinschaftseigentum, gleichgiiltig, ob sie der MaBnahme zugestimmt haben oder
nicht.

(3) Bauliche Veranderungen am bestehenden Gebaude

2)
Bauliche Verdnderungen am Gebaude sind im Rahmen folgender Bedingungen zuldssig:

aa)

Bauliche Verénderungen, die die Substanz, die Statik sowie den Gesamtcharakter und das auflere
Erscheinungsbild der Anlage betreffen, sind nur aufgrund eines einstimmigen Beschlusses aller
Eigentiimer zuléssig,
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bb)
Bauliche Veranderungen, die nur einen bestimmten Kreis von Eigentiimern betreffen, sei es, daB
sie von der Mafinahme Nutzen haben, mit Folgekosten belastet sein konnen oder von der Maf3-
pnahme tber das in § 14 WEG bestimmte MaB hinaus beeintrachtigt werden, sind nur aufgrund
eines einstimmigen Beschlusses dieser betroffenen Eigentiimer zulissig.

cc)
Bauliche Veranderungen, die innerhalb einer Einheit oder zwischen einzelnen Sondereigentums-

einheiten ohne Tangierung der raumlichen Grenzen zum Gemeinschafiseigentum oder zu weiteren
Sondereigentumseinheiten vorgenommen werden sollen, z. B. Wand- und Deckendurchbriiche,
Verschiebung oder Entfernung von Winden u. dergl., bediirfen der Zustimmung der Eigentiimer-
versammlung oder - falls ein solcher bestellt ist - des Verwalters. Die Zustimmung ist zu erteilen,
wenn von der Mafinahme keine Giber das in § 14 WEG bestimmte MaB hinausgehende Beein-
trachtigung anderer Eigentiimer ausgeht und etwa erforderliche behordliche Genehmigungen
nachgewiesen werden. Die Eigentiimerversammlung kann die vom Verwalter erteilte Zustimmung
innerhalb eines Jahres nach Durchfithrung der MaBnahme oder - falls die MaBnahme vor Erteilung
der Verwalterzustimmung durchgefithrt wurde - innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Zu-
stimmung widerrufen, wenn der Verwalter die Zustimmung nach Satz 2 hitte verweigern miissen.
Der jeweilige Eigenttimer ist berechtigt, auf seiner Sondernutzungsflache einen Carport zu errich-
ten.

b)

Die Kosten fur die Mainahme und die Folgekosten fiir Betrieb, Instandhaltung, Instandsetzung

und ggf. Wiederaufbau tragen

- im Falle des Abschnitts a) aa) alle Eigentiimer nach den allgemeinen Regeln uber die Kosten-

tragung fiir das Gemeinschaftseigentum,

- im Falle des Abschnitts a) bb) der dort bezeichnete Kreis der Eigentiimer nach den allgemeinen
Regeln tiber die Kostentragung fiir das Gemeinschaftseigentum dergestalt, wie wenn sie eine
vollstindige Eigentiimergemeinschaft wiren, im Falle des Abschnitts a) cc) der oder die veran-
lassenden Eigentiimer allein.

Die kostentragungspflichtigen Eigentlimer haben die anderen Eigenttimer von jeder Inanspruch-
nahme fur die Errichtungs- und Folgekosten, seien sie unmittelbar oder mittelbar auf die MaB-

nahme zuriickzufiihren, freizustellen.

(4) Samtliche Rechte und Pflichten dieser Bestimmungen gelten auch fiir und gegen Rechtsnach-
folger.

§ 7 Verduflerung des Wohnungseigentums

(1) Das Wohnungseigentum ist verauBerlich und vererblich.
(2) Die VerauBerung bedarf keiner Zustimmung des Verwalters.

§ 8 Instandhaltung, Instandsetzung

(1) Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der Eigen-
timergemeinschaft.
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(2) Jeder Eigentimer hat sein Sondereigentum und die von ihm instand zu haltenden Teile des
Gemeinschaftseigentums so instand zu halten, wie dies im Interesse der Gemeinschaft erforderlich -
ist, und dabei zu gewahrleisten, daB keinem anderen Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner
iiber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwichst

(3) Glasschaden an Tiiren und Fenstern im rdumlichen Bereich des Sondereigentums sind, auch
wenn sie zum Gemeinschaftseigentum gehoren, von den jeweiligen Wohnungseigentiimern zu

beheben.

(4) Die Instandhaltung der Teile des Gemeinschaftseigentums, an denen Sondernutzungsrechte
eingerdumt sind, obliegt den Jeweiligen Sondernutzungsberechtigten.

(5) Daneben gelten die in dieser Teilungserklarung getroffenen weiteren Bestimmungen zur In-
standhaltung und Instandsetzung.

§ 9 Lasten und Kosten

(1) Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, Instand-
setzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen
Eigentums tragen die Wohnungseigentiimer nach dem Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile, so-
weit in dieser Teilungserklirung keine abweichenden Bestimmungen getroffen sind. ;
Das gilt auch fiir die Betriebskosten fiir Heizung, Wasser, Abwasser, Strom und ggf. Gas, soweit
keine getrennten MeBvorrichtungen vorhanden sind.

(2) Fur folgende Gerneinschaftseinrichtungen werden besondere Verteilerschliissel festgelegt:
Betriebs-, Unterhalts- und Verbrauchskosten fir die Heizung tragt jede Wohneinheit selbst.

(3) Die Verwaltungskosten sind fiir jedes Wohnungseigentum gleich hoch. Uber die Hohe sowie
uber etwaige Abweichungen fiir Sondereigentum an Garagen oder gewerblichen Riumen ent-
scheidet die Eigentiimerversammlung.

(4) Fir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum werden folgende Versicherungen abge-

schlossen:

- Gebz‘iudebrandversicherung.

- Haﬁpﬂichtversicherung gegen die Inanspruchnahme der Gemeinschaft aus der gesetzlichen
Haftpflicht wegen vom Eigentum ausgehender Schaden.

- Leitungswasserschadenversicherung.

Fir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann die Wohnungseigentiimerver-
sammlung einen Wechsel der Versicherungsgesellschaften oder die Aufgabe bestimmter Versiche-
rungen beschliefen.

(5) Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, eine Instandhaltungsricklage fir das gemein-
schaftliche Bigentum anzusammeln, Jeder Wohnungseigentiimer hat hierfiir einen angemessenen
Beitrag zu entrichten; der Anteil eines jeden Wohnungseigentiimers richtet sich nach dem Ver-
haltnis der Miteigentumsanteile zueinander.

(6) Simtliche an die Gemeinschaft zu zahlenden oder von der Gemeinschaft aufzubringenden
Kosten sind an den Verwalter zu entrichten, der sie verwaltet bzw. weiterleitet.
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(7) Die vorstehend festgelegten Verteilungsschliissel konnen von der Eigentiimerversammlung mit
2/3 Mehrheit geéndert werden. ;

(8) Die Nutzungsflachen betragen

Sondereigentum

Wohnung Nr. Nutzfldche in m? 1/1.000

1 194,20 (incl. Terrasse) 250
2 194,71 (incl. Terrasse) 250
3 194,20 (incl. Terrasse) 250
4 194,71 (incl. Terrasse) 250

§ 10 Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

(1) Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentiimer untereinan-
der verpflichtet, den vor dem Schadenseintritt bestehenden Zustand wiederherzustellen.

(2) Soweit die Wiederherstellungskosten nicht anderweitig gedeckt sind, tragt jeder Wohnungsei-
gentiimer die Kosten flir die Wiederherstellung seines Sondereigentums sowie im Verhéltnis sei-
nes Miteigentumsanteils die Kosten fiir die Wiederherstellung des gemeinschaftlichen Eigentums.
Daneben gelten in dieser Teilungserklarung getroffene weitere Bestimmungen zur Wiederaufbau-
und Wiederherstellungspflicht.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer kann sich von der Verpflichtung zur Beteiligung am Wiederauf-
bau dadurch befreien, daf3 er sein Wohnungseigentum innerhalb von 3 Monaten nach BeschluBfas-
sung tber den Wiederaufbau verdufert. _
Der Erwerber ist nicht berechtigt, sich in dieser Weise der Wiederaufbaupflicht zu entziehen, es
sei denn, die Eigentiimerversammlung erklart sich einstimmig damit einverstanden.

(4) Steht dem Wiederaufbau ein uniiberwindliches Hindernis entgegen, so kann jeder Wohnungs-
eigentimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Der Anspruch auf Aufthebung der Gemeinschaft ist ausgeschlossen, wenn ein anderer Wohnungs-
eigentiimer oder ein Dritter bereit ist, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentiimers zum Schitzwert zu tibernehmen, und gegen die Ubernahme keine in der
Person des Ubernehmers begriindeten Bedenken bestehen.

(5) Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft erfolgt die Auseinandersetzung durch freihédndige
VerauBerung oder im Wege der 6ffentlichen Versteigerung.

§ 11 Eigentiimerversammlung

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer entscheidet iiber alle Angelegenheiten, tber die
nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder dieser Teilungserklarung die Wohnungseigentiimer
entscheiden konnen.
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(2) Mindestens einmal im Jahr findet eine Eigentiimerversammlung statt. Dariiber hinaus hat eine
Eigentijmerversammlung dann stattzufinden, wenn Wohnungseigentiimer mit mehr als einem
Viertel aller Stimmen (im Sinne von § 24 Abs. 2 WEG) die Einberufung einer Versammlung unter
Angabe des Verhandlungsgegenstandes verlangen. Ferner kann jeder Wohnungseigentimer die
Einberufung einer Versammlung verlangen, wenn er fiir bestimmte MaBnahmen oder Handlungen
der Zustimmung der Eigentiimerversammlung bedarf.

(3) Die Eigentimerversammlung hat der Verwalter einzuberufen. Hierzu ist er auch noch nach
Ablauf seiner Amtszeit befugt, es sei denn, er ist abgewdhit oder durch einen neuen Verwalter
ersetzt worden.

(4) Die Einberufung erfolgt schriftlich. Fir die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung genigt die
Absendung der Einladung an die letzte bekannte Anschrift eines Wohnungseigentimers.

Die Einberufung erfolgt mit einer Frist von 2 Wochen. Mafigebend fiir den Beginn der Frist ist das
Datum des Poststempels.

(5) Die Eigentiimerversammlung ist beschluBfahig, wenn mehr als die Hilfte der Stimmen anwe-
send oder vertreten sind. Ist das nicht der Fall, so ist unter Einhaltung derselben Form- und Frist-
vorschriften eine erneute Eigentiimerversammlung mit gleichlautender Tagesordnung einzuberu-
fen, die in jedem Fall beschluBfahig ist; hierauf ist in der Einladung hinzuweisen.

(6) Jede Wohnungseinheit hat eine Stimme.

(7) Vertretung in der Eigentimerversammlung ist zuldssig. Der Nachweis der Vertretungsberech-

tigung ist durch schriftliche Vollmacht zu erbringen.

Die Vollmacht darf nur folgenden Personen erteilt werden:

- dem Verwalter,

- einem anderen Wohnungseigentiimer,

- dem Ehegatten,

- einem Verwandten in gerader Linie,

- dem Mieter des Wohnungseigentums,

- dem Erwerber des Wohnungseigentums,

- einer zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Person der rechts- oder steuerberatenden
Berufe.

(8) Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein BeschluB giiltig, wenn alle Wohnungseigenttimer
schriftlich zustimmen.

(9) In Ergianzung von § 23 WEG wird bestimmt, daf} es zur Giiltigkeit eines Beschlusses tiber die
dort genannten Bestimmungen hinaus einer Protokollierung des Beschlusses bedarf. Das Protokoll
ist vom Versammlungsleiter zu unterzeichnen.

§ 12 Wirtschaftsplan

(1) Fir ein Kalenderjahr ist jeweils ein Wirtschaftsplan aufzustellen, der von der Figentiimerver-
sammlung zu beschlieBen ist.

Die Eigentiimerversammlung kann das Wirtschaftsjahr auch anders festlegen.

(2) Die Aufstellung erfolgt durch den Verwalter.
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(3) In den Wirtschafisplan sind die nach dieser Teilungserklarung von der Gemeinschaft aufzu-
bringenden Kosten in der fiir das Wirtschaftsjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen.

Bei den Instandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, daB ein angemessener Betrag fiir spitere
groBere Instandhaltungsarbeiten zuriickzulegen ist.

§ 13 Mehrheit von Wohnungseigentiimern

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so gilt jeder einzelne von ihnen als erméch-
tigt, fir und gegen alle Personen dieser Eigentiimergemeinschaft Willenserklirungen im Verhiltnis
zu der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer oder ihrer Organe abzugeben und entgegenzu-

nehmen.

§ 14 Verwalter

(1) Zum Verwalter wird die BAUTRAG Hermsdorf Bautrager- und Immobiliengesellschaft be-
stellt. '

(2) Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von fiinf Jahren.

(3) Die Eigentiimerversammlung kann den Verwalter vorzeitig abberufen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt.

(4) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG und den Bestimmungen
dieser Teilungserkldrung.

Dariiber hinaus hat der Verwalter folgende Aufgaben und Befugnisse;

- Mit Wirkung fiir und gegen alle Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
Verirdge abzuschlieen und sonstige Rechtsgeschifte und Rechtshandlungen vorzunehmen.

- Im eigenen Namen, aber fiir Rechnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft Anspriiche der
Gemeinschaft auBergerichtlich und gerichtlich geltend zu machen (Prozefstandschaft).

- Von den Wohnungseigentiimern die nach den Bestimmungen dieser Teilungserklarung an oder
tUber den Verwalter zu zahlenden Betrége einzuziehen und sie ggf. im eigenen Namen, aber fiir
Rechnung der iibrigen Wohnungseigentimer auBergerichtlich und gerichtlich geltend zu
machen (Prozef3standschaft).

- Die Hausordnung aufzustellen und der Eigentimerversammlung zur BeschluBfassung vorzule-
gen.

§ 15 Begriffsbestimmung

Die vorstehenden Bestimmungen fiir Wohnungseigentum gelten sinngeméB auch fiir das Teilei-
gentum, soweit hierfiir keine besonderen Regelungen getroffen worden sind.

Seite: 10
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§16 Eintragungsbewilligung und -antrag

Der Eigentumer bewilligt und beantragt, im Grundbuch einzutragen

1.
die Teilung des Grundstiicks gemif § 2 der Teilungserkldrung,

24
die Bestimmungen der §§ 3 bis 15, ausgenommen § 14 Abs. 1, dieser Teilungserklirung als Inhalt

des Sondereigentums,

3 :
es sind Wohnungsgrundbiicher anzulegen.

§ 17 Schlufierkl:irunsen

(1) Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs tragt der Eigentiimer. Der halftige Objektswert
betragt 260.000,-- EUR.

(2) Von dieser Erklarung werden 5 beglaubigte Ablichtungen fiir den Eigentiimer beantragt.

(3) Beim Grundbuchamt wird beantragt, nach Vollzug fiir jedes Wohnungsgrundbuchblatt eine
unbeglaubigte Ablichtung zu erteilen.

(4) Der Eigentiimer bevollmichtigt die Notariatsangestellten Frau Sylvia Zeeh und Frau Bianca
Hahn beide dienstansissig in 07607 Eisenberg, Friedrich-Ebert-Str. 29 und zwar jeden fiir sich
allein und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB sowie unter Freistellung von
Jeglicher personlicher Haftung, alle zur Wahrung dieser Urkunde noch erforderlichen Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen sowie Antrage, Nachtrige und Berichtigungen jeder Art zum
Grundbuch zu stellen oder zuriickzunehmen bzw. abzugeben.

(5) Die etwaige Ungiiltigkeit einzelner Bestimmungen dieser Teilungserkldrung bzw. Gemein-
schaftsordnung hat auf deren F ortbestand und auf die Giiltigkeit der tibrigen Bestimmungen kei-
nen EinfluB. Anstelle der ungiiltigen Bestimmung ist eine neue Regelung zu treffen, die dem Sinn
der urspriinglichen Regelung wirtschaftlich und inhaltlich moglichst nahe kommt,

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, die Aufteilungsplane
der Abgeschlossenheitsqt})escheinigung zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und eigen-

hindig wie folgt von fhnen und dem Notar unterschrieben:
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SAALE-HOLZLAND-KREIS
LANDRATSAMT

- Bauordnungsamt -

Postfach 1310 - 07602 Eisenberg

gegen Empfangsbekenntnis

Auskunft erteilt: Frau Mulack

BAUTRAG Hermsdorf mbH Tel.-Hausapparat: (036691) 70-345
H. Herrn Klaus Liebau Telefax: (036691) 70-380

e E-Mail: bv@lrashk. thueringen.de

Naumburger Strafle 9
Bei persénlicher Riicksprache

07629 Hermsdorf Eisenberg, Altstadt 1, Zi. 101
Thr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen/AZ Datum
AG2002/1215 24.07.2002
Vorhaben: Wohngebiude
N seteller: BAUTRAG Hermsdorf mbH, z. H. Herm Klaus Liebau, Naumburger Strafie 9,
gesterier- 07629 Hermsdorf:

Stadt Hermsdorf tiber die, Verwaltungsgemeinschaft "Hermsdorf", z. H. Herm

b S umen Biirgermeister Pillau, Eisenberger Strae 56, 07629 Hermsdorf

Ort: Hermsdorf, Friedenssiedlung 16 a

G arkung - Flur - Hermsdorf - 23 - 1458/15
Flurstiick

Bescheinigung
gemil} § 7 Absatz 4 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan

mit den Nummern 1 bis 4 bezeichneten Wohnungen
* mit den Nummern 1 bis 4 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden Riume

in dem zu errichtenden Gebaude auf dem o. g. Grundsttick, Grundbuch von Hermsdorf, Blatt
1274, sind in sich abgeschlossen.
Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 WEG.

Bei der Erteilung dieser Bescheinigung war die bebauungsrechtliche (bauplanungsrechtliche)
Zuldssigkeit der zu errichtendenRdume sowie ihrer Nutzung von Rechts wegen nicht zu

priifen.

Eine Genehmigung nach § 22 Baugesetzbuch (BauGB) ist nicht erforderlich.

Sprechzeiten: Bankverbindung: Haus- und Lieferanschrift:
Vormittag Nachmittag Sparkasse Jena-Saale-Holzland (Marktbereich Eisenberg) Im Schlof, 07607 Eisenberg
Mo,Di  8.30 bis 12.00 Uhr Di  13.30bis 1530 Uhr BLZ 83053030

Do.Fr  8.30 bis 12.00 Uhr Do 13.30bis17.30Uhr  Kto. 337 Telefon (036691) 70-0
(Mittwoch keine Sprechzeit) Telefax (036691) 70-166



zum Aktenzeichen — AG2002/1215 24.07.02
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NAUMBURGER STRASSE 9
07628 HERMSDORF
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DARSTELLUNG: Ansicht von hinten (WEST) ANTRAGSTELLER STADT HERMSDORF
MIT VERWALTUNGSSITZ IN "
07629 HERMSDORF
Elsenberger Stralle 56

MARSTAB: 1:100

PiLLAU, BORGERMEISTER'




GRUNDSTUCKSGRENZE

HAUS 3
HAUS 1

J

8
;
= o ;
m
+0.65 .gzg _1'__
ml 0.00
BESTATIGUNG
A U F T E I L U N G S DER ABGESCHLOSSENHEIT

BAUVORHABEN: NEUBAU VON 4 HAUSERN

Friedenssiedlung 16a
07629 HERMSDORF

Gemarkung Hermsdorf
Flur 23, Flurstick1458/15

BAUHERR: BAUTRAG HERMSDORF GmbH
NAUMBURGER STRASSE 9
07629 HERMSDORF
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