Teilungserkldarung
Objekt Gera-Langenberg, Charlottenburgweg 10 — 16

Nummer 1623 der Urkundenrolle fur 1995

Verhandelt 2zu Gera am 21. November'ﬁ995

Heute erschien vor mir, dem unterzeichnenden
Notar Helmut Sauer

mit dem Amtssitz in 07545 Gera, Sorge 3:
Herr Gerd C 1l a 8 e n,
dienstansidssig StraBe des Friedens 104,
07548 Gera,
der nicht fir sich selbst handelt, sondern aufgrund ei-
ner am 16.11.1995 unter UR. 1607/95 des amtierenden No-—
tars beurkundeten Vollmacht die Firma
AK Immobilien Entwicklung GmbH & -Co. KG
mit dem Sitz in 74076 Heilbronn,
Hafenstranse 9 - 11,

vertritt, die zugleich aufgrund Vollmacht im Kaufvertrag
vom 20.10.1995 zu UR. 1480/95 des amtierenden Notars (§
12) fur

GWB '""Elstertal' Geraer Wohnungsbaugeséllschaft

mit beschrankter Haftung

mit dem Sitz in Gera
handelt.
Der Erschienene ist dem Notar persdnlich bekannt.
Der Erschienene bat fur die Vertretenen um die Beurkun-—
dung folgender

Teilungserklarung -

und erklarte:




§ 1 — Vorbemerkung —

1.1 Die Firma AK Immobilien Entwicklung GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Heilbronn

— nachstehend "Eigentiimerin' genannt -

wird Eigentimerin des bisher im Grundbuch des Grund-
buchamts Gera von Langenberg Blatt 1494 eingetrage-
nen Grundstiicks der Gemarkung Langenberg

1fd. Nr. 9 Flur 1 Flurstlick 201/31 2596 gm
Charlottenburgweg 10-16

und zwar gemdB8 dem am 20.10.1995 unter UR. 1480/95
des amtierenden Notars beurkundeten Kaufvertrages,
zu dem die Auflassung erkldrt ist und zur Sicherung
deren Wahrung im Grundbuch die Eintragung einer Auf-
lassungsvormerkung am 09.11.1995 erfolgt ist.

1.2 Das Grundstiick ist mitbelastet mit einer Grundschuld
fir die Sparkasse Gera—-Greiz.

1.3 Die noch im Grundbuch eingetragene GWB "Elstertal"
Geraer Wohnungsbaugesellschaft mbH hat im Rahmen des
Kaufvertrages vom 20.10.1995 — UR. 1480/95 des am-—
tierenden Notars - zugestimmt, daB bereits vor Ei-
gentumsumschreibung die Teilung erklart und einge-—
tragen wird.

§ 2 — Bebauung, Bildung von Sondereigentum -

2.1 Das in § 1 bezeichnete Grundstick ist bebaut mit ei-
nem Wohngebdude, in dem sich 32 Wohnungen befinden.
Das Gebidude wird von der Eigentimerin saniert und
modernisiert. Insoweit wird auf die Leistungsbe-—
schreibung verwiesen, die dieser Urkunde als Anlage
4 beigefigt ist.

2.2 Die Eigentimerin teilt hiermit gemaB § 8 des Woh-—
nungseigentumsgesetzes (WEG) das Grundstick in Mit-
eigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Mitei-
gentumsanteil das Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an einer bestimmten Wohnung bzw. nicht zu Wohnzwek-—
ken dienenden R&umen nach MaBgabe der Teilungsauf-—
stellung, die als Anlage 1 dieser Urkunde beigefigt
ist, verbunden wird. o

2.3 Die Wohnungen sind im Sinne von § 3 Abs. 2 WEG in
sich abgeschlossen. Aufteilungsplan und die Beschei-—
nigung der Baubehérde nach § 7 BAbs. 4 'WEG vom
12.10.1995 liegen vor.




§

3 — Gemeinschaftsordnung —

.1 Das Verhdltnis der Wohnungseigentimer untereinander

bestimmt sich nach der Gemeinschaftsordnung, die
dieser Urkunde als Anlage 2 beigefligt ist. Die Ge-
meinschaftsordnung wird zum Inhalt des Sondereigen-—
tums erklart.

— Lage und Beschaffenheit —

Aufteilung, Lage und GroBe der im Sondereigentum
stehenden R&ume und Gebdudeteile sind aus der Abge-
schlossenheitsbescheinigung mit Aufteilungsplé&nen
aus der Anlage 1 zu entnehmen. Alle Gebaudeteile,
die nicht gemaB Teilungsaufstellung (Anlage 1) in
Ubereinstimmung mit den Pldnen zur Abgeschlossen-
heitsbescheinigung stehen, sind gemeinschaftliches
Eigentum.

Auf die Abgeschlossenheitsbescheinigung wird gemdR
§ 13 a Beurkundungsgesetz verwiesen. Nach Belehrung
Uber die Bedeutung der Verweisung wird auf das Mit-
ausfertigen und Beifligen zu dieser Urkunde verzich-
tet. Die Bescheinigung 1lag bei der Beurkundung im
Original vor.

— Verwalter —

1

Zum ersten Verwalter wird die Firma
GHW
Gesellschaft fur Haus— und Wohnungsverwaltung mbH
mit dem Sitz in 07548 Gera,
StraBe des Friedens 104,
bestellt.

Die erste Amtszeit beginnt am 01.01.1996 und endet
am 31.12.2000.

Der Verwaltervertrag wird dieser Urkunde als Anlage
3 beigeflgt.

— Vollmacht -

Die Angestellten des amtierenden Notars und dienst-
ansassig bei diesem

Y

Herr Werner Bingmann/Frau Ilona Lauth,




jeder fir sich allein, werden unter Befreiung von
den Beschrinkungen des § 181 BGB bevollmachtigt, al-
le Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die
zur Wahrung dieser Urkunde im Grundbuch sich noch
als notwendig oder zweckmdBig erweisen sollten. Die
Bevollmidchtigten koénnen Nachtrédge erklaren, Antrdage
stellen und Bewilligungen jeder Art abgeben und ent-
gegennehmen.

— Sondernutzungsrechte -

Es werden keine Sondernutzungsrechte gebildet.

— Dienstbarkeit —

Die Firma AK Immobilien Entwicklung GmbH & Co KG hat
durch den eingangs bezeichneten Kaufvertrag in Gera-—
Langenberg folgende Grundstiicke erworben:

1. Flur 1 Flurstiick 201/29
Ludwig-Haase-StraBe 5 — 11 mit 2217 gm

2. Flur 1 Flurstiick 201/31
Charlottenburgweg 10 — 16 mit 2596 gm

3. Flur 1 Flurstiick 201/32
Charlottenburgweg 2 — 8 mit 3401 gm.

{iber die aneinandergrenzenden Flursticke ist ein Zu-
fahrtsweg zwischen Ludwig-Haase-StraBe und Charlot-
tenburgweg angelegt, der in beiden Richtungen zu be-
gehen und zu befahren ist. Dieser Weg dient der ge-
meinsamen Nutzung aller Eigentimer der bezeichneten
Grundstiicke. Es wird bestimmt, daB die Kosten der
Unter— und Erhaltung des Weges zu je einem Drittel
von den jeweiligen Eigentiimern der drei betroffenen
Grundstiicke =zu tragen sind. Soweit die einzelnen
Flursticke nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
auf andere Weise geteilt sind oder werden, teilt
sich der jeweilige 1/3-Anteil gleichanteilig auf die
einzelnen Miteigentumsanteile auf.

Im Rahmen dieser Teilungserkldrung wird bewilligt
und beantragt,

- zu Lasten des Grundstiicks Flur 1 Nr. 201/31
zu Gunsten des _jeweiligen Eigentumers der
Grundstiicke Flur 1 Nr. 201/29 und 201/32

eine entsprechende Grunddienstbarkeit in das Grund-
buch einzutragen. A




Im Rahmen der Teilungserkldrungen fiir die Flursticke
Nr. 201/29 und 201/32 werden entsprechende Erklarun-
gen abgegeben.

8.3 Der Kostenwert wird gemdB § 30 KostO mit DM 5.000,——
beziffert.

§ 9 — Uberleitungsverpflichtung —

9.1 Die aufgrund dieser Urkunde und ihrer Anlagen ge-
schaffene Sach- und Rechtslage soll auch dann fir
den Rechtsnachfolger eines jeden Wohnungseigentimers
gelten, wenn sie nicht schon aufgrund der Eintragung
im Grundbuch als Inhalt des Sondereigentums dinglich
wirkt. Die Wohnungseigentiimer sind daher verpflich-
tet, im Falle der Ubertragung ihres Wohnungseigen—
tums die Rechte und Pflichten ihrem Jeweiligen
Rechtsnachfolger aufzuerlegen und diesen zu ver-
pflichten, seinen Nachfolger im Eigentum in gleicher
Weise =zu binden, damit gewdhrleistet ist, daB die
jeweiligen Wohnungseigentilimer in dem selben Rechts-
und Pflichtenverhdltnis stehen.

9.2 Um dies sicherzustellen, kann der Verwalter im Falle
einer VerduBerung von Wohnungseigentum vom verau-—
Bernden Wohnungseigentimer den Nachweis verlangen,
daB er alle Rechte und Pflichten aus dieser Urkunde
und ihren Anlagen seinem Nachfolger in der dargeleg-
ten Weise auferlegt und der Rechtsnachfolger im Ver-
duBerungsvertrag erklart, daB er alle Rechte und
Pflichten dieser Urkunde iubernimmt und die von sei-
nem Rechtsvorgidnger ausgesprochenen Ermdchtigungen,
Vollmachten und Bewilligungen auch im eigenen Namen
erteilt.

§ 10 — Antrdage an das Grundbuchamt -

Es wird bewilligt und beantragt die Eintragung der Tei-
lungserkdrung mit dem in dieser Urkunde samt Anlagen be-
stimmten Inhalt des Sondereigentums sowie der Grund-
dienstbarkeit aus § 8 dieser Urkunde.

§ 11 — Salvatorische Klausel, SchluBbestimmungen —

11.1 Ist oder wird eine Bestimmung dieser Teilungserkla-
rung und/oder ihrer Anlagen unwirksam, so soll da-
durch die Wirksamkeit im Ubrigen nicht berihrt wer-
den. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine wirk-
same Regelung zu ersetzen, welche dem wirtschaftli-
chen 2Zweck der unwirksamen Bestimmung — beurteilt




11.

11.

auf der Grundlage dieser Urkunde und ihrer Anlagen
— méglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt, wenn
sich eine Liicke in der Teilungserkldrung und/oder
ihrer Anlagen ergeben sollte.

Die Wohnungseigentlimer sind wechselseitig ver-
pflichtet, =zur Ergdnzung einer Licke oder zur Er-
setzung einer unwirksamen Bestimmung zusammenzuwir-
ken.

Samtliche mit dieser Urkunde und ihrem Vollzug ver-—
bundenen Kosten tridgt die Eigentimerin.

Der Verwalterin soll eine beglaubigte Fotokopie der
Teilungserkldrung samt Anlagen unmittelbar erteilt

werden.

7zusammen mit den Anlagen vorgelesen, von Erschienenen
genehmigt und von ihm und dem Notar eigenhandig, wie
folgt, unterschrieben:




Begl. Fotokonla

Nummer 1607 der Urkundenrolle fiir 1995

Verhandelt zu Gera am 16. November 1995

Heute erschien vor mir, dem unterzeichnenden
Notar Helmut Sauer

mit dem Amtssitz in 07545 Gera, Sorge 3:

Herr Jirgen F. K e 1l b e r,
dienstansdssig HafenstraBe 9 — 11, 74076 Heilbronn,

der nicht fir sich selbst handelt, sondern in seiner Ei-
genschaft als alleinvertretungsberechtigter Geschafts-
fihrer der im Handelsregister des Amtsgerichts Heilbronn
unter HRB 5399 eingetragenen Firma

AK Immobilien Entwicklung Beteiligungs GmbH
mit dem Sitz in Heilbronn

als Komplementidrin die im Handelsregister des Amtsge-—
richts Heilbronn unter HRA 3574 eingetragene Firma

AK Immobilien Entwicklung GmbH & CO. KG
mit dem Sitz in Heilbronn

vertritt.
Der Erschienene ist dem Notar personlich bekannt.

Der Erschienene bat um die Beurkundung folgender

Vollmacht

und erklarte:

Die Firma AK Immobilien Entwicklung GmbH & Co. KG be-
vollmadchtigt hiermit unter Befreiung von den Beschrin-
kungen des § 181 BGB die Herren

1. Walter L e i tne r, geb. 28.12.1958,
2. Andreas K ir st e i n, geb. 04.04.1966,
3. Gerd C 1l a B e n, geb. 28.03.1961,

zu 1 bis 3 geschaftsansdssig StraBe des Friedens 104,
07548 Gera,

jeden einzeln, die Vollmachtgebgzin zu vertreten bei

- — dem AbschluB von Kaufvertrdgen itber die Verausserung
von Grundstlcken und grundstucksgleichen Rechten,
insbesondere von Gebiuden und von Miteigentumsantei-
len verbunden mit Sondereigentum

der Errichtung von Teilungserkldrungen mit Gemein-
schaftsordnungen nach den Bestimmungen des Wohnungs-
eigentumsgesetzes




der Bestellung von beschrdnkten persdnlichen Dienst-
barkeiten, von Grunddienstbarkeiten sowie von Baula-

sten

- der Erteilung von Ldschungsbewilligungen und Pfand-
freigabeerkldrungen.

Die Bevollmachtigten sind berechtigt, alle Willenserklad-
rungen abzugeben und entgegenzunehmen, die sich in die-
sem Rahmen als notwendig oder zweckdienlich erweisen.
Sie konnen Auflassungen erkléaren.

Die Bevollmdchtigten koénnen im Rahmen der Kaufvertrige
Abwicklungs- wund Finanzierungsvollmachten erteilen mit
der MaBgabe, daB der den Kaufvertrag beurkundende Notar
die gesamte Abwicklung vornehmen und der bzw. die K&ufer
den Kaufgegenstand auch schon vor Eigentumsumschreibung
mit Grundpfandrechten in beliebiger HShe und zu beliebi-
gen Bedingungen einschlieBlich dinglicher Zwangsvoll-
streckungsunterwerfung belasten koénnen. Im Rahmen der
Belastungsvollmacht muB gewdhrleistet sein, daB vorweg
die Kaufpreiszahlung sichergestellt ist. Zur Entgegen-
nahme des Kaufpreises sind die Bevollmdchtigten nicht

berechtigt.

Im Innenverhaltnis ist die Vollmacht auf die Objekte be-
schrankt, die die Vollmachtgeberin im Rahmen des am
20.10.1995 unter UR. 1480/95 des amtierenden Notars be-
urkundeten Kaufvertrags von der GWB "Elstertal" erworben

hat.

Der Wert der Vollmacht wird mit DM 1.000.000,-- angege-
ben. Die Kosten trdgt die von mir vertretene Kommandit-

gesellschaft.

Vorgelesen, von dem Erschienenen genehmigt und von ihm
und dem Notar eigenhdndig, wie folgt, unterschrieben:

/ A/ (fL I

Es wird beglaubigt, daB diese Fotokopie
ein vollstandiges und einwagndfreies Lichtbild
der Urschrift der Urkunde Aarscellt.

Gera, den 21. November




Anlage 1 zur Teilungserkldrung vom21.11.1995, UR.1623/1995
des Notars Helmut Sauer in Gera

Gebdude Gera, Langenberg, Charlottenburgweg 10,12,14,16

1. Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Radumen der Wohnung mit Balkon im Erdgeschof
links des Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen, zu der
ein Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungs-
plan jeweils mit Nr. 1 bezeichnet,

2. Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im Erdgeschof rechts des
Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen, zu der ein Kel-
ler im KellergeschoB gehort, im Aufteilungsplan je-
weils mit Nr. 2 bezeichnet,

3. Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 1. Oberge-
schoB 1links des Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehort, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 3 bezeichnet,

4. Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im 1. ObergeschoB rechts
des Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoR gehort, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 4 bezeichnet,

5. Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Rdumen der Wohnung mit Balkon im 2. Oberge-
scho 1links des Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen,
zu der ein Keller im Kellergeschof gehort, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 5 bezeichnet,

6. Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Rdaumen der Wohnung im 2. ObergeschoB rechts
des Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilingsplan
jeweils mit Nr. 6 bezeichnet,




10.

11.

12.

13.

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen R3aumen der Wohnung mit Balkon im 3. Oberge-
schoB 1links des Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen,
zu der ein Keller im Kellergeschof gehdrt, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 7 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im 3. Obergeschof rechts
des Hauses Charlottenburgweg 16 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehdort, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 8 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen R3aumen der Wohnung mit Balkon im Erdgeschof
links des Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen, zu der
ein Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungs-
plan jeweils mit Nr. 9 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Riumen der Wohnung im Erdgeschofl rechts des
Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen, zu der ein Kel-
ler im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungsplan je-
weils mit Nr. 10 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen R3umen der Wohnung mit Balkon im 1. Oberge-
schoB 1links des Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen,
zu der ein Keller im Kellergeschof gehort, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 11 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

_verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)

an allen Riaumen der Wohnung im 1. Obergeschof rechts
des Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen, zu der ein
Keller im Kellergescho gehort, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 12 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Riumen der Wohnung mit Balkon im 2.‘'Oberge-
schoB 1links des Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehdrt, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 13 bezeichnet,




14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im 2. Obergeschof rechts
des Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 14 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 3. Oberge-—
schoB 1links des Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehdrt, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 15 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im 3. ObergeschofB rechts
des Hauses Charlottenburgweg 14 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 16 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen R&umen der Wohnung mit Balkon im Erdgeschof
links des Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen, zu der
ein Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungs-
plan jeweils mit Nr. 17 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im ErdgeschofB rechts des
Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen, zu der ein Kel-
ler im KellergeschoBf gehdrt, im Aufteilungsplan je—
weils mit Nr. 18 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 1. Oberge-—
schoB links des Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehért, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 19 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im 1. ObergeschoB rechts
des Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehdért, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 20 bezeichnet,
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27.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 2. Oberge-
scho links des Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehort, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 21 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im 2. Obergeschofl rechts
des Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen, zu der ein
Keller im Kellergeschof gehort, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 22 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 3. Oberge-
schoB 1links des Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen,
zu der ein Keller im Kellergeschof gehort, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 23 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Riumen der Wohnung im 3. ObergeschoB rechts
des Hauses Charlottenburgweg 12 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehért, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 24 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im Erdgeschof
links des Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen, zu der
ein Keller im KellergeschoB gehort, im Aufteilungs-—
plan jeweils mit Nr. 25 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im Erdgeschofl rechts des
Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen, zu der ein Kel-
ler im KellergeschoB gehort, im Aufteilungsplan je-—
weils mit Nr. 26 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12[7000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 1.‘Oberge-—
schoB 1links des Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehort, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 27 bezeichnet,



28.

29.

30.

31.

32.

-5 —

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Rdumen der Wohnung im 1. ObergeschoB rechts
des Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 28 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 2. Oberge-
schof 1links des Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehdort, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 29 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Rdumen der Wohnung im 2. Obergeschof rechts
des Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehort, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 30 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 35,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung mit Balkon im 3. Oberge-
scho 1links des Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen,
zu der ein Keller im KellergeschoB gehdrt, im Auftei-
lungsplan jeweils mit Nr. 31 bezeichnet,

Miteigentumsanteil von 27,38/1000

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an allen Raumen der Wohnung im 3. ObergeschoB rechts
des Hauses Charlottenburgweg 10 gelegen, zu der ein
Keller im KellergeschoB gehdrt, im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 32 bezeichnet,




PR VAT S
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STADTVERWALTUNG GERA

~UNTERE BAUAUFSICHTSBEHORDE-

Stadtverwaltung Gera, Koramarkt 12 . Telefon 0365-838-0 . 07545 Gera

EINSCHREIBEN/RUECKSCHEIN

Bereich: Bauordnungsamt
Alt & Kelber Sachbearbeiter: Frau Riedel
Wohnungsprivatisierung Gebéude: Rathaus
StraBe des Friedens 104 Zimmer: 143

Telefon/Fax: 0365/838-1334/1335
07548 Gera Az.: WE163/95N

(bltte Immer ongeben) 63“]"1 e_ku

Cipturid 12.10.1995

lhre Zelchen lhre Nachrlcht vom
Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem HWohnungseigentumsgesetz

GEBAUDE  : Wohnhaus

GRUNDSTUCK: Gera, Charlottenburgweg 10, 12, 14, 16
Gemarkung Langenberg, Flur 1, Flurstiick(e) 201/31

Die in den beiliegenden GrundriBzeichnungen mit den Ziffern 1 -32 bezeichneten
Wohnungen und mit den Ziffern 1 - 32 bezeichneten Abstellrdume sind in sich

abgeschlossen.
Zu jeder Wohneinheit gehdrt ein Kellerraum.

Die in den GrundriBzeichnungen nicht bezeichneten Rdume dienen der gemeinsamen
Nutzung.

Die Voraussetzungen des § 3 (2) des Gesetzes iber das Wohnungseigentum und das
Qauerwohnrecht.(Wohnungseigentumsgesetz) vom 15.03.1951 (BGBL. S.175) und der
Anderung Bundesgesetzblatt 1991,Teil I, Seite 788, liegen vor. _

Es wird darauf hingewiesen, dab diese Bescheinigung lediglich eine Aussage lber
die Abgeschlossenheit der Wohnungen bzw. sonstige Rdume macht und keine
baurechtliche Beurteilung oder Genehmigung darstellt.

Fiir diese Amtshandlung wird eine Gebiihr 1t. BauGVO vom 09.04.1992, Pkt. 10.7
von 1600,- DM erhoben, die mit beiliegender Rechnung zu begleichen ist.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen die Gebiihrenfestsetzung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung dieser

Bescheinigung schriftlich beim Bauordnungsamt, Kornmarkt 12, in Gera, Widerspruch
eingelegt werden.

— Im. Auftrag : —
Lo s
Riedel

Anlagen:
Rechnung
Antragsunterlagen




Anlage 2 zur Teilungserkldrung vom 21.11.1995
Gera-Langenberg, Charlottenburgweg 10, 12, 14, 16

UR. 1623/1995 des Notars Helmut Sauer in Gera

GEMEINSCHAFTSORDNUNG

§ 1

Allgemeines

Fur die Rechtsbeziehung der Sondereigentiimer (Wohnungseigentiimer und
Teileigentimer) untereinander sowie zwischen ihnen und dem Verwalter gelten, und
zwar auch mit Wirkung gegen den Sondernachfolger im Eigentum, die Vorschriften
der §§ 10 bis 29 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit nicht
nachstehend gem. §10 WEG etwas anderes bestimmt ist.

Fur Teileigentumer gelten die Bestimmungen tber das Wohnungseigentum und
seine Nutzung - soweit nicht etwas anderes bestimmt ist - entsprechend mit der
Maflgabe, dal sich das Nutzungsrecht aus der Zweckbestimmung des
Teileigentums ergibt.

§2

Begriffsbestimmungen

2.1 Wohnungseigentum

ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort.

2.2 Teileigentum

ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen
eines Gebéaudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.

2.3 Gemeinschaftliches Eigentum

sind das Grundsttick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen der
Gebéude, die nicht im Sondereigentum stehen.



2.4

2.5.1

2.5.2

2.6

2.6.1

26.2

26.3

2.6.4

26.5

Sondernutzungsrecht

ist das Recht eines oder mehrerer Miteigentimer, eine Teilflache des
Grundstlcks oder einen Teil des Gebaudes unter Ausschluf? des Nut-
zungsrechtes der Ubrigen Miteigentimer zu nutzen.

Wohnanlage

im Sinne dieser Gemeinschaftsordnung ist die Summe des gemein-
schaftlichen Eigentums aller Sondereigentumseinheiten.

Raumeinheit

ist der Oberbegriff fur Wohnungen.und nicht zu Wohnzwecken dienen-
de Raume.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Raumeinheit gehéren-
den Raume sowie die zu diesen Raumen gehdrenden Bestandteile des
Gebdaudes, die verandert, beseitigt oder eingefligt werden kénnen,
ohne dal dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Son-
dereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungs- bzw. Teil-
eigentiimers Uber das nach § 14 WEG zulassige Mal hinaus beein-
trachtigt oder die aulere Gestaltung des Gebaudes verandert wird.
Teile des Geb&udes, die fur dessen Bestand und Sicherheit erforder-
lich sind sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaft-
lichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, insbesondere die
Zentralheizungsanlage, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums,
selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden
R&ume befinden.

In Ergénzung und im Rahmen dieser Bestimmung wird festgelegt, dai
zum Sondereigentum gehéren - soweit vorhanden -

Der Fulbodenbelag und der Estrich, die Deckenoberflache und der
Putz der im Sondereigentum stehenden Rdume, der FulRbodenbelag
der Loggien und Balkone,

die nichttragenden Wande innerhalb des Sondereigentums,

die Wandoberflache (z.B. Farbe, Tapeten, der Putz und die Wand-
verkleidung wie z.B. Fliesen), séamtlicher zum Sondereigentum ge-
hérender R&ume, auch soweit die putztragenden Wande nicht zum
Sondereigentum gehoren,

die Innenttren und die Innenseite der Wohnungseingangsturen der
Raumeinheiten.

samtliche innerhalb der Raumeinheiten befindlichen Einrichtungen und
Ausstattungsgegenstande, insbesondere Badezimmereinrichtungen,
wie Waschbecken, Hahne, Spiegel, Badewannen, Duschen, WC,
Kucheneinrichtungen, wie Spulbecken, Herd, Einbaumébel, Heizungs-
einrichtungen wie Heizkdrper, Ventile, MeRgeréte,



2.6.6
26.7

2.6.8

26.9

2.6.10

2.7

2.7.1

272

2.7.3

2.7.4

2.7.5

2.7.6

2.17.7

2.7.8

die Wasserleitungen vom Anschluf an die gemeins_;ame Steigleitung,
die Versorgungsleitungen fur Strom von der Abzweigung ab Zahler,

die Entwasserungsleitungen bis zur Anschlustelle an die gemeinsame
Leitung,

die Heizkérper und Radiatoren und die Vor- und Ricklaufleitungen von
der AnschluRstelle an die gemeinsame Steig- und Falleitung an,

die im Aufteilungsplan den einzelnen Wohnungen zugeordneten Keller,

Gemeinschaftliches Eigentum

ist das Grundsttick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen der
Gebdude, die nicht im Sondereigentum stehen.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehért insbesondere:

der Grund und Boden, insbesondere Verkehrsbereiche fiir FuRgénger,
Kraftfahrzeuge, einschlieRlich der Beleuchtungsanlagen, Treppen und
Rampen,

die tragenden und gestaltenden Elemente und Baukérper
wie Fundamente, Stutzen, Decken, tragende Wande und AuRen- und
Umfassungsmauern und die Dachfléchen,

die Treppenhauser und Aufzliige sowie die Zwischenflure,

die zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen, der Kanalisation
und der sonstigen Zu- und Ableitungen bestimmten Installationszonen
sowie deren Hauptzahlereinrichtungen,

die technischen Maschinenanlagen und Einrichtungen und die dazuge-
hérenden Maschinenrédume nach MafRgabe des Aufteilungsplanes,

die Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere die Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie AbfluRleitungen der Kanalisation und der Zen-
tralheizung, und zwar von der Ubergabestation an bis jeweils zu dem
Punkt, an dem sie als Anschiulleitungen in das Sondereigentum ab-
zweigen, ausgenommen solche Leitungen, welche als Gemeinschafts-
leitungen die Sondereigentumsraume nur durchlaufen. Dasselbe gilt far
die Abteilungen von Badern und Toiletten,

die Beheizungsanlagen- und Warmwasserversorgungsanlagen des
Objektes,

samtliche Turen, die zu 6ffentlichen, privaten oder Gemeinschafts-
flachen flhren, soweit sie nicht zum Sondereigentum gehdren,



27.9

2.7.10

3.1

32

3.3

34

die Gemeinschaftsantennen und Gegensprechanlagen, mit Aus-
nahme der in den Raumeinheiten des Sondereigentums installierten
Anlagen,

die Fenster inklusive Glasscheiben und Rolladen.

§3

Nutzung des Sondereigentums

Der Miteigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Wohnungs- bzw. Teileigentums nebst etwa dazugehdrigen Balkonen,
sowie derjenigen Raume und Flachen, an welchen ihm Sonder-
nutzungsrechte eingerdumt sind, soweit sich nicht Beschrankungen
aus dem Gesetz oder dieser Erklarung ergeben.

Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen und der ge-
meinschaftlichen Grundstlcksflachen. Der Umfang der Nutzung ergibt
sich auch aus der Hausordnung.

Zu anderen als Wohnzwecken, insbesondere zu gewerblichen oder
beruflichen Zwecken, diirfen Wohnungen nur mit vorheriger schrift-
licher Zustimmung des Verwalters genutzt, vermietet, verpachtet
oder auf sonstige Weise nicht nur voribergehend Dritten Uberlassen
werden.

Die Zustimmung darf unter Auflagen erteilt und nur verweigert oder
widerrufen werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Dies ist ins-

besondere der Fall, wenn die beabsichtigte Nutzung eine unzumutbare
Beeintrachtigung anderer Wohnungseigentimer oder Hausbewohner
beflrchten 1aRt oder wenn sie den Charakter des Wohnhauses beein-
trachtigt.

Der Zustimmung des Verwalters bedarf es nicht, sofern und soweit die ‘
Erstverkduferin im Kaufvertrag bereits die Zustimmung zu einer be-

stimmten Nutzung erteilt hat.

Der Wohnungseigenttimer hat dafir zu sorgen, da Personen, die

seinem Hausstand oder Geschéftsbereich angehdren oder denen er

sonst die Benutzung der im Sonder- oder Miteigentum stehenden
Grundstiicks- oder Gebaudeteile Uberlassen hat, die Hausordnung

und andere fur die Wohnungseigentumer verbindliche Anordnungen, -
Bestimmungen usw. beachten. Jegliche Gebrauchsuberlassung an

Dritte ist dem Verwalter anzuzeigen.

Alle Nutzungs- und Benutzungsrechte dirfen nur so ausgelbt werden,
daR kein anderer Miteigentimer oder Hausbewohner Uber das bei
geordnetem Zusammenleben unvermeidbare MaR hinaus
beeintrachtigt wird.



4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

46.1

46.2

§4

{Ibertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verauRerlich und vererblich.

Die VerauRerung des Wohnungseigentums bedarf nicht der Zu-
stimmung des Verwalters.

Bei der Veraufierung eines Wohnungseigentums besteht die Verpflich-
tung, alle Rechte und Pflichten aus der Teilungserklarung und der Ge-
meinschaftsordnung, auch soweit sie nicht schon als Inhalt des Son-
dereigentums dinglich wirken, dem Nachfolger im Eigentum aufzuer-
legen sowie die Verpflichtung des Nachfolgers, diese Rechte und
Pflichten zu Gbernehmen und die in der Teilungserklarung abgege-
benen Bewilligungen und Vollmachten im eigenen Namen zu besta-
tigen.

Der Eigentimer kann nicht verlangen, dal das Verwaltungsvermaogen,
insbesondere die Instandhaltungsrickiage, auseinandergesetzt und
ihm ein Anteil ausgezahlt wird. Samtliche vom Verauferer bereits ge-
leisteten Zahlungen, auch Racklagen, kommen dem Rechtsnachfolger
zugute. Das gilt auch far die Hausgeldvorschusse und andere Voraus-
zahlungen.

Der Verwalter ist unverziglich tber die Verauferung durch
Uberlassung einer beglaubigten Abschrift des Kaufvertrages zu
unterrichten.

Der Rechtsnachfolger haftet gesamtschuldnerisch fur alle
Verbindlichkeiten des Veraullerers gegenuber der Wohnungseigen-
tumergemeinschaft. Dies gilt nicht far Rechtsnachfolger, die das Objekt

im Wege der Zwangsversteigerung durch Zuschlagsbeschlu erworben
haben.

Die Jahresabrechnung des Jahres, in dem die VerauRerung erfolgt ist,
wird dem Rechtsnachfolger zugestellt mit der MaRgabe, dal’ dieser zur
Zahlung von Ruckstéanden bzw. zur Entgegennahme von Guthaben
verpflichtet und berechtigt ist. Einen eventuellen Ausgleich mit dem
VerauRerer hat der Erwerber vorzunehmen.

Die Regelung in Ziffer 4.6.1 gilt fur den Erwerber in der Zwangs-
vollstreckung mit der Mafgabe, daR dieserzur Zahlung von Ruck-
standen nur verpflichtet ist, sofern er bereits im Zeitpunkt der
BeschluRfassung Eigentimer ist.

N

§5
- entfillt-




6.1

6.2

6.3

7.1

Sondernutzung und Verdnderung am gemeinschaftlichen Eigentum

§6

Spétere bauliche Verdnderungen

Bauliche Veranderungen in und an Raumen, die im Sondereigentum
stehen, wie Um-, An- und Einbauten und deren spéatere Beseitigung
sowie gréRere Installationen bedurfen der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Verwalters. Der Verwalter kann die Zustimmung nur
versagen, wenn sie oder ihre Vornahme sich auf das gemeinschaftliche
Eigentum und seine Benutzung oder auf das Sondereigentum anderer
Raumeigentamer nachteilig auswirken oder die MalRnahme des Eigen-
timers gegen einen bestehenden Beschlul der Eigentiimerge-
meinschaft erfolgt (z.B. Einbau einer Einzelheizung). Die Entscheidung
des Verwalters hat unverziglich zu erfolgen.

In Abweichung von § 22 Abs. 1Satz 1 WEG kdnnen bauliche Verande-
rungen oder Erneuerungen des gemeinschaftlichen Eigentums, die
{ber ordnungsgemafe Instandhaltung und Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums hinausgehen von der Eigentimerver-
sammlung mit einer 3/4 Mehrheit beschlossen werden. § 22 Abs. 1
Satz 2 WEG gilt entsprechend.

Alle Manahmen, die erforderlich sind, die Anlagen und Einrichtungen
des gemeinschaftlichen Eigentums im Wert zu erhalten, dem gestie-
genen Lebens- und Wohnstandard anzupassen, einer zweckmafigen
Betriebsfuhrung zu dienen oder infolge ihres technischen Fortschritts
auf den modernsten Stand der Technik zu bringen und zu erhalten,
gehoren in Abweichung von § 22 Abs. 1 WEG zu den Angelegenheiten
der ordnungsgemanen Verwaltung im Sinne des § 21 WEG.

Demgeman kénnen derartige Manahmen mit einer 3/4 Mehrheit von
der Eigentiimerversammlung beschlossen werden. Alle Wohnungsei-
genttimer, auch die nicht zugestimmt haben, haben den Vollzug dieser
MaRnahmen zu dulden, jedem betroffenen Wohnungseigentimer ge-
buhrt die Nutzung, und alle Wohnungseigentimer haben die Kosten
gemeinsam zu tragen. § 16 Abs. 3 WEG gilt also fur diese Mallnahmen
nicht.

§7

Der Verwalter ist berechtigt, fur Teile des Gemeinschaftseigentums
Nutzungsregelungen aufzustellen, die von der Eigentimerver-
sammlung geéndert werden kénnen. Dies gilt insbesondere fir die
Nutzung eines Gartens.



7.2

8.1

8.1.1

8.1.2

Zur Sicherung des Charakters und des einheitlichen Aussehens der
Wohnanlage sowie zum Schutz vor unzumutbaren Beeintrachtigungen
der Miteigentiimer untereinander bedtrfen Veranderungen des
gemeinschaftlichen Eigentums sowie das Anbringen von Schildern,
Reklameeinrichtungen, Antennen und Markisen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Verwalters und sind nur in der von dem
Verwalter gebilligten Art , Farbe und Form vorzunehmen bzw.
anzubringen. Die Zustimmung des Verwalters kann durch einen
Beschlufy der Eigentimerversammlung ersetzt werden.

Der Zustimmung bedurfen nicht Malnahmen, die von der Erstver-

kauferin genehmigt worden sind. Anlagen dirfen in der genehmigten
Form er- und unterhalten und ggfs. auch erneuert werden.

§8

Instandhaltung und Instandsetzung

Sondereigentum

Der Wohnungseigentumer ist verpflichtet, die seinem Sondereigentum
unterliegenden Raume mit allen Bestandteilen und jeglichem Zubehér
auf eigene Kosten in einem ordnungsgemalen Zustand zu erhalten.
Innerhalb dieser Grenzen entscheidet er allein Uber Umfang, Art und
Haufigkeit der InstandhaltungsmafRnahmen, soweit nicht das
Gemeinschaftseigentum berihrt wird. Er hat fir gehérige Reinigung,
Beheizung und Durchliftung zu sorgen. Zur Vermeidung von
Frostschaden sind erforderliche Vorkehrungen zu treffen.

Die Behebung von Glasschaden an Fenstern und Turen im r@umlichen
Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehdren, wie auch die Instandhaltung der AuRen- und
Innenfenster der Fensterrahmen, obliegt ohne Rucksicht auf die
Ursache des Schadens dem Raumeigentimer. Die rechtzeitige
Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache des Wohnungseigen-
timers.

Jeder Sondereigenttmer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum un-
terliegenden Teile des Gebaudes so instandzuhalten, daR dadurch
kein anderer Eigentimer beeintrachtigt wird und der Wert des Sonder-
eigentums auf dem Niveau der bei Aufteilung und Verkauf gelieferten
Ausstattung erhalten bleibt. T

Far jeden durch Vernachldssigung der Instandhaltungs- und Instand-
setzungspflicht entstehenden Schaden hat der Sondereigentiimer
einzustehen.



8.1.5 Jeder Wohnungseigentimer, zu dessen Wohnung ein Balkon gehort,
ist verpflichtet, diesen auf eigene Kosten in einem ordnungsgemanien
Zustand zu halten, auch soweit dieser im Gemeinschaftseigentum
steht, da er insoweit gemaR § 3 Ziffer 3.1 zur alleinigen Nutzung
berechtigt ist. Im Gbrigen gelten die vorstehenden Regelungen auch fiir
diese Balkone.

8.2 Gemeinschaftliches Eigentum

8.2.1 Die ordnungsgemaRe Instandhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums obliegt den Wohnungseigentimern gemein-
schaftlich, vertreten durch den Verwalter. Er ist generell beauftragt und
bevollmachtigt, alle hierzu erforderlichen Malnahmen zu treffen. § 6
Ziffer 3 gilt entsprechend.

8.2.2 Uber die Vornahme auRergewodhnlicher Instandhaltungs- und Instand-
setzungsarbeiten sowie tber die Verwendung der dazu gebildeten
Rticklagen entscheiden die Wohnungs- und Teileingentimer nach An-
hérung des Verwalters.
Ist Gefahr im Verzuge, ist der Verwalter stets berechtigt, von sich aus
auch ohne Mitwirkung der Eigentimer die notwendigen Mallnahmen zu
treffen. ;

8.2.3 Im Ubrigen gilt:

a) GroRere Instandsetzungs- oder ErneuerungsmaBnahmen (z.B.
Reinigung und Anstrich der AuRenfassade, Dachdeckungen,
Erneuerungen der technischen Anlagen, Reparatur des Plattenbelages
oder dergl.) schlagt der Verwalter der Eigentimergemeinschaft zur
Beschluffassung vor. Der Beschlu®® hat auch die Frage der
Kostendeckung zu umfassen. Ist Gefahr im Verzuge, so ist der
Verwalter verpflichtet, SofortmaRnahmen einzuleiten.

b) Im Falle der Besch&digung von Gemeinschaftseigentum bleiben
gesetzliche Schadenersatzanspriiche unberthrt. Soweit Schaden von
Besuchern, nutzungsberechtigten Dritten, Lieferanten u.a. verursacht
werden, haftet der Sondereigentimer gesamtschuldnerisch mit diesen,
und zwar im Falle der Beschadigung von Gemeinschaftseigentum
gegentiber der Gemeinschaft, im Falle der Beschadigung von
Sondereigentum gegeniber dem Wohnungseigenttimer. Die Haftung
der Wohnungseigentumer tritt auch dann ein , wenn sie oder einer der
genannten Dritten den Schaden nicht schuldhaft verursacht haben.
Der Wohnungseigentimer haftet nicht, wenn einer der genannten
Dritten-gegen dessen Willen und ohne dessen Kenntnis das—
Grundstuck betreten hat.

c) Bei Beschéadigung der SchlieRanlage bzw. bei Verlust eines
Schlussels haftet der betreffende Wohnungseigentimer auch fur von
ihm beauftragte nutzungsberechtigte Dritte der Gemeinschaft
gegentiber fur den der Gemeinschaft dadurch entstandenen Schaden.
Die Haftung des Wohnungseigentimers tritt auch fur den Fall ein, dal
dieser oder der genannte Dritte den Schaden nicht schuldhaft



9.1

9.2.

9.3.

9.4.

10.1

verursacht haben.

§9
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht
Aufhebungsverfahren

Wird das Geb&ude ganz oder teilweise zerstédrt, so sind alle
Wohnungseigentumer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die
Versicherungssummen und sonstigen Forderungen den vollen
Wiederherstellungaufwand nicht, so ist jeder Wohnungseigentimer
verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Héhe

eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe der festgestellten Entschadigungsanspriiche und der
nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder
der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem
Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch Verauflerung seines
Wohnungseigentums befreien. Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter
eine notariell beurkundete VeraufRerungsvollmacht zu erteilen. Dabei
ist der Verwalter zu erméachtigen, das Wohnungseigentum freihandig
zum marktublichen Wert zu verdufiern oder nach Mafgabe und in
entsprechender Anwendung der §§ 53 ff. WEG versteigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein untberwind-
liches Hindernis entgegen, so ist jeder Wohnungseigentiimer berech-
tigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf
Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Woh-
nungseigentimer oder ein Dritter bereit erklart, das Wohnungseigen-
tum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentimers zum
Schéatzwerte zu tibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn kei-
ne begrundeten Bedenken bestehen.

Ist die Gemeinschaft in den Fallen der vorstehenden Ziffer 3. aufzuhe-
ben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der freihdndigen Ver-
aufllerung oder der 6ffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und

§ 180 ZVG.

§ 10
Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers,
Besichtigungsrecht des Verwalters

Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel
und Schaden an dem Grundsttck oder Geb&ude, deren Beseitigung



10.2.

11.1

11.2

12.1

12.1.1

1212

10

den Wohnungseigenttimern gemeinsam obliegt, dem Verwalter
unverzuglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstanden von sechs
Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf
Instandhaltungsarbeiten und den Zustand der sich im Bereich des
Sondereigentums befindlichen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums
Uberprifen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberprt’lfung auch
sonst zul&ssig.

§ 11
Instandhaltungsriicklage

Die Miteigentimer sind zur Ansparung einer Instandhaltungsrﬂcklage
verpflichtet. Die Miteigentimerversammlung beschlieft iber die Hoéhe
und den Beginn einer entsprechenden Umlage.

Sie steht den Miteigentimern gemeinschaftlich zu.

Die Gemeinschaft an der Instandhaltungsriicklage kann nur zusammen
mit der Miteigentiimergemeinschaft aufgehoben oder Ubertragen
werden. Der Anteil der Miteigentamer an der Rucklage geht mit dem
Ubergang eines mit Sondereigentum verbundenen Miteigentumsanteils
ohne Auseinandersetzung auf den Rechtsnachfolger des

Eigentimers Uber. Der Beitrag eines jeden Miteigentimers zur
Instandhaltungsriicklage richtet sich nach dem Miteigentumsanteil

der Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten.

Die Instandhaltungsriicklage darf nur fr die Instandhaltung und In-
standsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums und dem gemein-
schaftlichen Gebrauch dienender Anlagen und Einrichtungen verwen-
det werden.

§12
Versicherungen

FUr das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes hat der Verwalter als Bevollmachtigter der Wohnungseigen-
timergemeinschaft die folgenden Versicherungen abzuschlieen und
aufrechtzuerhalten:

Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung,

Feuerversicherung,



12.1.3
12.1.4
12.1.5

12.2

123

13.1

13.1.1

13.2.1

13.2.2

11

Leitungswasserschadenversicherung,
Sturmschadenversicherung.
gdfls. eine Gewasserschadenhaftpflichtversicherung

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert und durch
Zusatzversicherungen bis zur Hohe der Wiederherstellungskosten, im
Ubrigen in angemessener Héhe abzuschlieflzen.

Die Auswahl des Versicherers obliegt dem Verwalter. Er ist befugt, im
Namen der Eigentitmergemeinschaft Vertrdge neu abzuschlielen und

zu kandigen.

§13
Ertrdge, Nutzungen, Lasten und Kosten

Jedem Wohnungseigentimer gehért ein seinem Anteil entsprechender
Bruchteil der Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums; jeder
WohnungseigentUmer ist den anderen Wohnungseigentimern gegen-
Uber verpflichtet, die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie
insbesondere die Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung, sonsti-
gen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemein-
schaftlichen Eigentums nach dem Verhéltnis der Miteigentumsanteile
zu tragen.

Diese Regelung gilt, soweit nicht in den oder aufgrund der folgenden
Absétze ein anderer Umlagenschlissel festgesetzt ist oder Lasten und
Kosten laut Einzelbescheiden oder aufgrund besonderer Melvorrich-
tungen fur die einzelnen Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten fest-
gestellt werden kénnen.

Ertrage, die sicha\?grmietung und Verpachtung von gemeinschaftlichem
Eigentum ergeben, Zinsen aus Guthaben der Eigentimergemeinschaft
sowie von sdumigen Eigentimern gezahlte Verzugszinsen, stehen der
Gemeinschaft zu.

Die Kosten fur Teile des Gemeinschaftseigentums, die nur einzelnen
Miteigentimern als Sondernutzungsrechte oder sonstige
Nutzungsrechte zugeordnet sind, sind nur von diesen - bei mehreren
im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile - zu tragen. - -

Betriebskosten einer zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgung
werden auf die Eigentimer der Wohnungseigentumseinheiten, die an
die Anlage angeschlossen sind, zu 30 % gemaR anteiliger Wohnflache
und zu 70 % nach dem gemessenen Verbrauch umgelegt. Wenn, und
soweit eine Messung des Verbrauchs nicht oder nur mit unvertretbarem
Aufwand mdéglich ist und gesetzliche Bestimmungen dem nicht ent-
gegenstehen, ist es auch zulassig, die Betriebskosten in einem
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anderen Verhaltnis zu verteilen.

Die Abrechnung und Umlagen kénnen insbesondere folgende Posten
enthalten:

Steuern, Versicherungsprémien und 6ffentliche Abgaben,

die Betriebskosten der Wohnanlage, insbesondere die Kosten der
Wasser- und Stromversorgung, soweit sie nicht durch gesonderte
Hauptzahler ermittelt und direkt bezahlt werden,

Die Kosten fir die Kaminreinigung, die Entwésserung, den Wasserver-
brauch, die Mullentsorgung,

Kosten flr Instandhaltung und Bildung einer angemessenen Instand-
haltungsricklage (siehe § 11 der Gemeinschaftsordnung),

Kosten eines eventuellen Hausmeisters,
Kosten fur Sondereinrichtungen, wie z.B. eine Sammelantenne,

Kosten fur Reinigung und Pflege von Haus- und Auenanlagen ein-
schlieBlich Schnee- und Eisbeseitigung,

Kosten flr Heizung und Warmwasser,

Kosten der Verwaltung. Die Kosten sind entsprechend dem
Verwaltervertrag auf die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten zu
verteilen (siehe § 15 Ziffer 7 der Gemeinschaftsordnung).

sonstige Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung der Wohn-
anlage unmittelbar zusammenhangen und nach pflichtgemaRem
Ermessen eines ordentlichen Verwalters notwendig sind.

Zur Deckung der Kosten der Bewirtschaftung hat jeder Eigentimer
einen angemessenen monatlichen Betrag (Wohngeld) bis zum dritten
Werktag eines jeden Monats (Eingang beim Verwalter) im voraus zu
leisten. Die Hohe dieses Wohngeldes wird vom Verwalter im jéhrlichen
Wirtschaftsplan vorgeschlagen und durch die Eigentimergemeinschaft
genehmigt. Das Wohngeld setzt sich zusammen aus Betriebskosten,
Instandhaltungsricklage und Verwaltergebiihr.

Aus der Jahresabrechnung resultierende Fehlbetrage des Wohngeldes
sind vom Eigenttumer unverziiglich-nachzuleisten. Uberzahlungen sind
mit den laufenden Wohngeldzahlungen zu verrechnen.

Eine Aufrechnung durch die Eigentimer ist ausgeschlossen, soweit

nicht unbestrittene oder rechtskréftig festgestelite Forderungen geltend
gemacht werden.
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13.4.3

13.4.4

13.4.5

13.4.6

13.4.7

13.4.8

13.4.9

13.5

14.1

13

Bis zur Verabschiedung des ersten Wirtschaftsplanes anlaRlich der
ersten Eigentimerversammlung sind Betriebskosten einschlielich
Instandhaltungsriicklage und Verwalterkosten in der von dem Ver-
walter errechneten angemessenen Héhe auf Aufforderung zu zahlen.

Ein beschlossener Wirtschaftsplan bleibt solange in Kraft, bis eijn
neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird.

Die Zahlungspflicht des Wohnungseigenttimers beginnt mit dem Uber-
gabetag. Gerat ein Wohnungseigenttmer mit mehr als zwei Raten in
Zahlungsverzug, ruht sein Stimmrecht, bis er seine Zahlungspflichten
vollsténdig erfullt hat.

Rickstandige Leistungen sind mit vier vomHundert Gber den jeweiligen
Diskontsatz der Bundesbank, mindestens jedoch mit 10% jahrlich zu
verzinsen. Aufrechnung oder Geltendmachung von Zurl‘.'lckbehaltungs-
rechten gegeniiber diesen Ansprichen ist ausgeschlossen, soweit die-
ser AusschluBl gesetzlich zul3ssig ist. Wohngeldzahlungen auf ein
Sperr- oder Hinterlegungskonto sind unzuléssig.

Die Abwesenheit eines Wohnungs- bzw. Teileigentimers oder die
Tatsache, daB seine Sondereigentumsraume weder durch ihn selbst
noch durch Dritte mit seiner Zustimmung benutzt werden, entbindet
ihn nicht von der Lasten- und Kostentragungspflicht.

Sonderumlagen bediirfen eines Beschlusses der Wohnungseigen-
timergemeinschaft und sind auf entsprechend der Miteigentumsanteile
auf die Wohnungs- bzw. Teileigenttimer umzulegen.

Sofern die Eigentimergemeinschaft aufgrund einer gerichtlichen
Entscheidung, nach dem Gesetz oder aufgrund einer Vereinba-
rung verpflichtet ist, die Kosten von gerichtlichen oder aullerge-
richtlichen Verfahren, ganz oder zum Teil zu tragen, werden diese
nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile auf die Wohnungs-
eigentlimer verteilt.

Die Wohnungseigentﬂmergemeinschaft kann mit 3/4 Mehrheit aller
Wohnungseigenttimer die Anderung der Lastenverteilung fiir das Ge-
meinschaftseigentum beschliezen, soweit hierfr sachliche Griinde
vorliegen und einzelne Wohnungseigentimer gegenuber dem friheren
Zustand nicht unbillig benachteiligt werden.

§14 |
Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, tber die nach dem WEG oder nach dem Inhalt
dieser Urkunde die Gemeinschaft der Eigenttimer durch BeschiuR
entscheiden kann, werden durch BeschluBfassung in einer
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Versammlung der Wohnungseigentimer geordnet.

Schriftliche BeschluRfassung ist méglich. Diese ist nur einstimmig
maéglich. Sollte es gesetzlich zul&ssig werden, im schriftlichen Ver-
fahren Mehrheitsbeschltsse zu fassen, so entféllt ab dem Tage des
Inkrafttretens einer entsprechenden gesetzlichen Bestimmung der
vorstehende Satz.

Einberufung und Leitung der Versammiung obliegen allein dem Ver-
walter. Der Verwalter, muR die Eigentimerversammlung einberufen,
wenn mehr als 1/4 der stimmberechtigten Eigentimer die Einberufung
unter Angabe des Gegenstandes verlangen. Der Verwalter ist
verpflichtet, die Eigentimerversammlung einmal im Jahr einzuberufen.

Tritt der Fall ein, daR ein Verwalter nicht existiert, obliegt die
Einberufung und Leitung der Versammlung dem Vorsitzenden des Ver-
waltungsbeirates. Gleiches gilt, wenn der Verwalter die Einberufung
verweigert.

Fur die Ordnungsmaéanigkeit der Einberufung gentgt die Absendung an
die Anschrift, die dem Verwalter vom Wohnungseigentimer zuletzt mit-
geteilt worden ist.

Die Eigentimerversammiung ist dann beschlufahig, wenn mehr als
die Halfte der Stimmberechtigten vertreten ist.

Ist die Versammlung nicht beschlu3féhig, so ist eine zweite Versamm-
lung, die eine halbe Stunde spater stattfinden kann, in jedem Fall be-
schluRfahig. Darauf ist in der Einladung zur Versammlung hinzuweisen.

Erschienene, aber bei der Abstimmung im Einzelfall wegen Interessen-
kollision nicht stimmberechtigte Miteigentimer sind bei der Feststellung
der BeschluRfahigkeit mitzuzahlen.

Auf jede Sonder- oder Teileigentumseinheit entfallt eine Stimme,
unahhangig von der Zahl ihrer Eigentimer. Mehrere Eigentimer einer
Einheit kénnen ihre Stimme nur einheitlich abgeben.

Soweit Uber Malnahmen abgestimmt wird, deren Kosten gem.
Teilungserklarung oder Gemeinschaftsordnung nur von bestimmten
Miteigentimern zu tragen sind, sind nur die kostentragungspflichtigen
Miteigentimer stimmberechtigt.

Die Beschlutfahigkeit ist in solchen Fallen entsprechend § 14.4 auf
der Basis der Summe der stimmberechtigten Eigentimer zu ermitteln.
Jeder Eigentimer kann sich in einer Versammlung durch den
Verwalter, den Vorsitzenden der Versammlung oder einen anderen
Wohnungseigentimer sowie durch seine Ehegatten oder Verwandte
ersten oder zweiten Grades oder durch einen Anwalt vertreten lassen,
und zwar mittels schriftlicher Vollmacht, welche der Niederschrift bei-
zufuigen ist. Eine andere Vertretung durch Dritte ist nicht zulassig.
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Zu Beginn der Versammiung ist vom Versammilungsleiter die ordnungs-
gemaRe Einberufung und BeschluRfahigkeit festzustellen. Bei Feststel-
lung der Stimmenmerheit werden die Stimmen der nicht vertretenen
Eigentumer nicht gerechnet, soweit nicht im Einzelfall eine absolute
Mehrheit erforderlich ist. Stimmenthaltungen z&hlen nicht als Ableh-
nung eines Antrages.

Die Beschlusse der Eigentimerversammlung sind in einer Nieder-
schrift festzuhalten. Die Niederschrift ist vom Verwalter zu erstellen
und von ihm zu unterzeichnen. Die Niederschrift ist auRerdem von
einem Mitglied der Vollversammlung zu unterzeichnen.

Soweit die Vorschriften der §§ 23 bis 29 WEG nicht zwingend sind,
kénnen die Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung durch

einen Beschluf3, der einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen
Stimmen bedarf, geéndert werden.

§ 15
Verwalter

Der erste Verwalter ist bei Teilung bestellt. Spéatere Bestellungen des
Verwalters erfolgen auf jeweils 5 volle Jahre, es sei denn, dal etwas
anderes besonders beschlossen wird. Die Amtszeit endet mit Ablauf
des Bestellungszeitraumes, ohne daf es einer besonderen Kindigung
bedarf. Die Abberufung aus wichtigem Grunde ist jederzeit mdglich. Sie
kann nur aufgrund eines Mehrheitsbeschlusses der Miteigentimerver-
sammlung erfolgen. Eine wiederholte Bestellung ist zulassig.

Die Tatigkeit des ersten Verwalters beginnt mit Ubergabe der ersten
Wohnungseigentumseinheit, im Gbrigen beginnt die Tatigkeit eines je-
den neuen Verwalters in dem Zeitpunkt, in dem die des Vorhergehen-
den endet.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG,
aus den Bestimmungen dieser Urkunde und aus dem Verwaltungsver-
trag. Der Verwalter ist Uber die in den §§ 27 ff. WEG geregelten ge-
setzlichen Aufgaben und Befugnisse hinaus ermachtigt, die Rechte der
Wohnungseigentimer im eigenen Namen in allen Angelegenheiten
gerichtlich und auflergerichtlich geltend zu machen die das Sonder-
eigentum betreffen. Der Verwalter ist von den Beschrankungen des §
181 BGB befreit. Er kann Nach- und Untervollmachten erteilen. In
Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse, ist der Verwalter berechtigt
und ermdchtigt:
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Rechte der Wohnungseigenttimer gegentiber Dritten zu regeln und
wahrzunehmen oder Anspriiche Dritter abzuwehren, z.B. in den Fallen
der §§ 903 bis 924, 985 bis 1011 BGB, auch Wohnungseigentimer
oder Dritten die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums ent-
geltlich oder unentgeltlich zu gestatten, z.B. durch Abschlul von
Mietvertragen, durch Bestellung von Dienstbarkeiten am Sonder-
eigentum,

die Wohnungseigentimer als Berechtigte von Dienstbarkeiten ge-
richtlich oder auRergerichtlich zu vertreten,

mit Wirkung fir und gegen die Wohnungseigentumer ist der Ver-
walter im Rahmen seiner Verwaltertatigkeit berechtigt, Vertrage

(z.B. Dienst-, Werk- und Zulieferungsvertrage) abzuschlieffen und
aufzuldsen (z.B. betreffend Energie, mit dem Hauswart, zum Zwecke
der Treppenhaus- und Treppenhausfensterreinigung, zur Vornahme
von Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten und zur
Vornahme gértnerischer Arbeiten usw.),

Vereinbarungen tber das Verhéltnis der Sondereigentimer
untereinander zu treffen, den Inhalt des Sondereigentums, das Ge-
meinschaftseigentums und die Gemeinschaftsordnung zu verandern
und entsprechende Grundbucheintragungen zu bewilligen und zu be-
antragen. Diese Befugnis umfalt auch das Recht, Anderungen der
Miteigentumsbruchteile oder des Sondereigentums (z.B. Hinzu-
nahme oder Abgabe von Raumen) mit Wirkung fur und gegen alle
Sondereigentimer zu erkléren und grundbuchlich zu wahren oder
solche zu dndern oder zu l&schen, einschlieRlich Belastungen nach

§ 1010 BGB,

eine Hausordnung und Benutzungsordnung -zu erlassen,
Nachbarerklarungen abzugeben

Der Verwalter ist - im Innenverhaltnis zu den Miteigentimern -ge-
halten, bei Anderungen des Sondereigentums sowie der
Miteigentumsanteile sowie bei Belastung des Wohnungseigentums
mit Dienstbarkeiten die Zustimmung derjenigen Wohnungs-
eigentimer einzuholen, deren Sondereigentum oder Miteigentums-
bruchteil geandert werden bzw. betroffen werden. Der Verwalter ist
weiterhin - im Innenverhéltnis zu den Wohnungseigentimern - ge-
halten, die Zustimmung der Wohungseigentimerversammlung ein-
zuholen, sofern er von den ihmin § 15.2 eingeraumten Vollmachten
Gebrauch macht und die Zustimmung zur Anderung des Gemein-
schaftseigentums erteilt. Uber die vorstehend bezeichneten Punkte
entscheidet die Wohnungseigentiimerversammiung mit 2/3 Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen. 3

Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft von seinem Vermogen gesondert zu halten.
Die Eigentumergemeinschaft erklart sich damit einverstanden,
daR die Wohngelder auf einem Fremdgeldkonto des Verwalters
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far die von ihm verwaltete Eigentmergemeinschaft, gesondert
von anderen von ihm verwalteten Eigentimergemeinschaften,
angemeldet und verwaltet werden.

15.5 Uber die vorstehende, im einzelnen aufgefihrte Vollmacht hinaus
werden dem Verwalter hiermit alle zur sinngeméfen Durch-
fuhrung seiner Aufgaben aus der Gemeinschaftsordnung
erforderlichen Vollmachten erteilt.

Auf Verlangen ist dem Verwalter hiertiber eine besondere, zu-
sammenfassende Urkunde zu erteilen, die vom Verwaltungsbeirat
zu unterzeichnen ist.

Der Verwalter kann von dem Verwaltungsbeirat die Ausstellung
von beglaubigten oder unbeglaubigten Vollmachtsurkunden im
allgemeinen oder im Einzelfall (z.B. Prozef- und Grundbuch-

volimachten) und/oder von Genehmigungsurkunden verlangen.

15.6 Jeder Miteigentimer hat im Falle der ganzlichen oder teilweisen
VerdufRerung seines Sondereigentums den Erwerber zum Eintritt in den
mit dem Verwalter etwa geschlossenen Vertrag zu verpflichten,
mit der Mafligabe, daR alle spateren Rechtsnachfolger ent-
sprechend zu verpflichten sind.

18.7 Der Verwalter hat Anspruch auf die im schriftlichen Verwaltervertrag
festgelegte Vergltung. Die Vergutung ist stets nach Einheiten
aufzuteilen.

§ 16
Verwaltungsbeirat

16.1 Es kann ein Verwaltungsbeirat nach § 29 WEG gebildet werden.

§ 17
Mehrheit von Eigentiimern einer Wohnung/Entziehung des Eigentums

17.1.1 Jeder Miteigentimer einer Einheit ist von allen Ubrigen Miteigentimern
der Einheit bevollmachtigt, unter Befreiung von den Beschrénkungen
T des § 181 BGB, Erklarungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fur die
anderen Mitberechtigten abzugeben und in Empfang zu nehmen.

17.1.2 Alle Miteigentiimer einer Einheit haften fir alle auf der Einheit
lastenden Verbindlichkeiten - insbesondere Wohngeld - als
Gesamtschuldner.
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Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Wohnungseigentums,so
kann der Verwalter von den betreffenden Eigentimern verlangen, dai
ein mit notarieller Vollmacht versehener Bevollm&chtigter bestellt und
dem Verwalter benannt wird. :

Der Bevollmachtigte ist berechtigt, fur die betreffenden Eigentimer
Willenserkldrungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem
Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben,
ferner Untervolimacht zu erteilen und das Stimmrecht in den
Eigentimerversammlungen auszutiben.

Kommen die Rechtsinhaber dieser Aufforderung durch den Verwalter
nicht nach, so ruhen ihre Rechte innerhalb der Eigentimer-
gemeinschaft.

Hat sich der Eigentimer einer so schweren Verletzung der ihm
gegentiber anderen Eigentiimern obliegenden Verpflichtung schuldig
gemacht, daR diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht
zugemutet werden kann, so kénnen die anderen Eigentimer von ihm
die VerauBerung seines Wohnungs- bzw. Teileigentums verlangen.
Diese Voraussetzungen liegen insbesondere vor, wenn:

der Eigenttimer mit den in § 13 dieser Teilungserklarung bezeichneten
Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung mit einem Betrag in
Verzug ist, der die fir einen Zeitraum von mehr als drei Monaten zu
leistenden Abschlagszahlungen Ubersteigt,

sich der Eigentimer oder eine Person, die seinem Hausstand
angehont, einer so erheblichen Beléstigung eines anderen Eigentimers
oder eines Hausbewohners schuldig macht, dal auch bei
Beriicksichtigung der dem Eigentimer durch diese Teilungserklarung
eingeraumten besonderen Rechtsstellung den anderen Eigentimern
die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann. Das
gleiche gilt, wenn der Eigentimer eine Person, der er den Gebrauch
der Raume Uberlassen hat, bei derartigen VerstdéRen trotz Aufforderung
des Verwalters nicht abmahnt und ggfl.im Wege der Raumungsklage
gegen den Mieter vorgeht,

der Eigenttimer die ihm geméaB § 8 der Teilungserklarung obliegende
Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfang
verletzt und ihr trotz Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer
angemessenen Frist nachkommt.

Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so mussen die in
einer Person sich-ergebenden Grinde auch die anderen Personen - -
gegen sich gelten lassen.
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§18
Abwesende oder unbekannte Wohnungseigentiimer

Ist zu einer die Wohnanlage betreffenden Malnahme die Mit-

wirkung samtlicher Wohnungseigenttimer erforderlich oder

bedarf es zur Verwaltung einer von einem Wohnungseigentiimer nicht
selbst bewohnten Wohnung dringend einer Entscheidung und ist von
dem Wohnungseigentimer eine Stellungnahme oder die Vornahme der
notwendigen Rechtshandlung nicht zu erreichen, z.B. weil Briefe nicht
beantwortet werden oder weil sein Aufenthaltsort unbekannt ist oder
weil er, etwa bei einem Erbgang, nicht bekannt ist, so gilt folgendes:

Der Verwalter ist beauftragt, die Bestellung eines Abwesenheits- oder
NachlaRpflegers zu beantragen.

Kann die Bestellung eines Pflegers nicht oder nicht fristgerecht erreicht
werden, so gilt der Verwaltungsbeirat als ermé&chtigt, den Verwalter
oder einen Wohnungseigentimer mit einfacher Mehrheit zum Bevoll-
mé&chtigten des abwesenden Wohnungseigentimers zu bestellen.

Der Verwaltungsbeirat darf die Vollmacht nur erteilen, wenn:

der Verwalter den Wohnungseigentimer mit eingeschriebenem Brief
an die letztbekannte Anschrift zu der Willenserklarung aufgefordert hat
oder zur Teilnahme an einer Versammlung der Wohungseigentimer
eingeladen hat,

in der Einladung oder Aufforderung der Gegenstand, der zu entschei-
den ist, bezeichnet- und angekiindigt .wurde, daf der
Verwaltungsbeirat fir den Fall des Nichterscheinens oder einer
Nichterklarung eines Wohnungseigentimers ermachtigt ist einen
Bevollm&chtigten fur die Vornahme der unaufschiebbaren
Rechtshandlung oder Entscheidung zu bestellen.

§19
SchluBbestimmungen

Diese Gemeinschaftsordnung kann nur mit Zustimmung aller Mitei-
gentumsanteile - soweit nicht in dieser Gemeinschaftsordnung andere
Bestimmungen bezuglich der Mehrheit getroffen sind - abgeandert wer-
den.

K
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Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung

“ungultig sein, so sollen die Gbrigen Bestimmungen dennoch gelten. Der

unwirksame Teil der Erklarungen ist durch diejenige zuldssige Rege-
lung zu ersetzfen, die den wirtschaftlichen Zweck des unzulassigen
Teils mit der weitestgehend méglichen Anndherung erreicht.



