E+U IV UR 4227/06

Grundbuchamt
Villingen

Teilungserkldarung
nach § 8 des Gesetzes iiber das Wohnungseigentum

§1
Grundbuchstand

Der Unterzeichner (in dieser Bewilligung auch ,der Grundstiickseigentimer”
genannt) ist im Grundbuch von Obereschach, Grundbuchamt Villingen einge-
tragen als Eigentiimer des folgenden Grundeigentums:

Blatt 8534
Fist. Nr. 1942, Gebaude- und Freiflache, Pfarrer-Hefter-Weg 32 mit 7,75 a

Die bestehenden Belastungen sind bekannt. Auf Wiedergabe an dieser
Stelle wird verzichtet.

§2
Teilung

Unter Bezugnahme auf den Aufteilungsplan, abgestempelt und gesiegelt von
der Stadt Villingen-Schwenningen am 20.11.2006, nebst Abgeschlossenheits-
bescheinigung vom selben Tag teilt der Grundstiickseigentimer das in § 1 na-
her bezeichnete Grundstiick gemaR § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in
Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Son-
dereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raumen verbunden ist, wie folgt:

1.  Miteigentumsanteil von 353,01/1.000

an dem Grundstiick Fist.Nr. 1942, Pfarrer-Hefter-Weg 32 mit 7,75 a ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1 mit Sauna im
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KG und verbunden mit dem Sondermutzungsrecht an dem Kfz.-
Abstellplatz Nr. 1 und der Freiflache Nr. 1

2. Miteigentumsanteil von 346,90/1.000
an dem Grundstiick Fist.Nr. 1942, Pfarrer-Hefter-Weg 32 mit 7,75 a ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2 mit Abstellraum
im EG und der Garage Nr. 2 sowie verbunden mit dem Sondernutzungs-
recht an der Garagenvorflache Nr. 2 und der Freifliche Nr. 2

3. Miteigentumsanteil von 300,09/1.000
an dem Grundsttick Flst.Nr. 1942, Pfarrer-Hefter-Weg 32 mit 7,75 a ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 3 mit Abstellraum
im DG und der Garage Nr. 3 sowie verbunden mit dem Sondemutzungs-

recht an dem Dachspitz Nr. 3, der Garagenvorflache Nr. 3 und der Freifla-
che Nr. 3

Der Aufteilungsplan wurde durchgesehen. Er ist dieser Teilungserkldrung als
Anlag angeschlossen.

Der Grundstiickseigentiimer erteilt den Justizangestellten beim Notariat Villin-
gen - je einzeln -V o | I m a ¢ h t zur Abgabe aller Erkiarungen und zur Stellung
bzw. Riicknahme aller Antrége, die zum Volizug der Teilungserkiarung im
Grundbuch erforderlich oder zweckdienlich sind. Von dieser Volimacht darf nur
vor dem Notariat Villingen Gebrauch gemacht werden. Ein Auftrag ist damit
nicht verbunden. Die Bevollméachtigten sind von jeglicher Haftung, auRer fiir

Vorsatz, befreit. Die Volimacht erlischt nicht durch den Tod eines Volimachtge-
bers.

§3
Gegenstand des Gemeinschafts- und des Sondereigentums

1. Gegenstand des Sondereigentums sind die unter § 2 bezeichneten Riu-
me.

2. Gegenstand des Gemeinschaftseigentums sind:
a. die unter § 2 nicht in das Sondereigentum aufgenommenen Einrich-

tungen und Anlagen, insbesondere die Teile des Gebaudes, die fir
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den Bestand oder die Sicherheit erforderlich sind, auch wenn sie sich
im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume befinden;

b. nichttragende Zwischenwinde, soweit ein Sondereigentum von einem
anderen oder vom Gemeinschaftseigentum trennen;

¢. Grund und Boden sowie die Verkehrsflichen des Anwesens;

d. das Vermdgen der Eigentiimergemeinschaft.

3.  Soweit keine Regelung getroffen ist, gilt § 5 WEG.

4.  Sollten die zu Sondereigentum erklarten Gebzudeteile nicht sondereigen-
tumsfahig sein, sind sie den jeweils zugehérigen Sondereigentumseinhei-
ten zur Sondernutzung zugewiesen und hinsichtlich der Instandhaltungs-
pflichten und etwaiger Betriebskosten wie Sondereigentum zu behandeln.

5. Soweit bei den dem Sondereigentum oder der Sondemutzung zugewiese-
nen Gebaudeteilen die duRere Gestaltung des Gebaudes betroffen ist,
entscheidet Uber die Notwendigkeit und die Art der Instandhaltung die Ei-
gentimergemeinschaft nach den fiir die Instandhaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums geltenden Regeln.

§4

Grundsatz iiber das Verhiltnis der Eigentiimer untereinander

Das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach
den §§ 10 - 29 WEG und den Vorschriften des Blrgerlichen Gesetzbuches iiber

die Gemeinschaft, soweit in dieser Teilungserklarung nichts anderes bestimmt
ist.

§5

Nutzungsbeschrinkung des Sondereigentums

Eine Vermietung oder Gebrauchsiiberlassung an Personen, durch die der Cha-
rakter des Hauses oder das Niveau der Eigentimergemeinschaft beeintrachtigt
werden, ist unzulassig.

Auf Verlangen eines Eigentiimers ist der Mitgebrauch des gemeinschaftlichen
Eigentums und der gemeinschaftlichen Einrichtungen durch Hausordnung zu
regein.
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§6
VerduBerung des Wohnungseigentums

Das Wohnungs- und Teileigentum ist frei verauReriich und vererblich.

§7
Instandhaltung

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums obliegt der Eigentimergemeinschaft.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die Teile des gemeinschaftli-
chen Eigentums, die ausschlieflich seinem Sondereigentum zu dienen
bestimmt sind, auf seine Kosten instand zu halten und instand zu setzen.

Die Behebung von Glasschaden im réaumlichen Bereich des Sonderei-
gentums, auch wenn sie zum Gemeinschaftseigentum gehéren, obliegt
ohne Riicksicht auf die Ursache des Schadens dem jeweiligen Woh-
nungseigentumer.

Die rechtzeitige Vornahme von Schonheitsreparaturen ist Sache des
Wohnungseigentumers.

Die duRere Gestalt der Bauwerke und die im Gemeinschaftseigentum ste-
henden Bestandteile diirfen ohne Zustimmung der Gbrigen Wohnungsei-
gentumer nicht verandert werden.

§8
Lasten und Kosten

Von allen Wohnungseigentiimern zur Last fallenden Kosten werden auf

den einzelnen umgelegt:

a. nach dem Verhaltnis der sich aus §2 ergebenden Mitei-
gentumsanteile alle Kosten und Lasten, soweit nachstehend nichts
anderes bestimmt ist,

b. die Kosten fir Strom, Kaltwasser und Abwasser nach ihrem gemes-
senen Verbrauch und
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c. von den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und einer
etwa vorhandenen zentralen Warmwasserversorgungsanlage, soweit
vorhanden, 70 % nach dem erfassten Warmeverbrauch bzw. Warm-
wasserverbrauch der Nutzer und 30 % nach den beheizten Wohnfla-
chen.

2. Fur das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum werden folgenden Ver-
sicherungen abgeschiossen:

- Gebaudeversicherung,

- Haftpflichtversicherung gegen die Inanspruchnahme der Gemein-
schaft aus der gesetzlichen Haftpflicht wegen vom Eigentum ausge-
hender Schéaden,

- Leitungswasserschadenversicherung.

3. Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, eine Instandhaltungsriicklage
fur das gemeinschaftliche Eigentum anzusammeln. Jeder Wohnungsei-
gentiimer hat hierfir einen angemessenen Betrag zu entrichten; der Anteil
eines jeden Wohnungseigentiimers richtet sich nach dem Verhaltnis der
sich aus § 2 ergebenden Miteigentumsanteile.

§9
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

Nach einer volligen oder teilweisen Zerstérung ist das Gebaude so wiederher-
zustellen, wie es vor Eintritt des Schadens bestand. Decken die Versicherungs-
summe und die sonstigen Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand
nicht, so ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil
der Kosten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruch-
teils zu tragen.

Eine abweichende Regelung kann von den Wohnungseigentimem beschlos-
sen werden.

§10
Entziehung des Wohnungseigentums

Die Voraussetzungen fiir das Verfahren fir die Entziehung des Wohnungsei-
gentums bestimmen sich nach den §§ 18 und 19 WEG.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die Entziehung
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zu Ungunsten samtlicher Mitberechtigter auch geltend gemacht werden, wenn
die Voraussetzungen fiir die Entziehung auch nur in der Person eines der Mit-
berechtigten begriindet sind.

§ 11
Verwalter

Ein Verwalter soll zunéchst nicht bestellt werden. Jeder Wohnungseigentumer
kann jedoch die Bestellung jederzeit veranlassen.

§12
Sonstige Bestimmungen

1. Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der VerauRerung seines Woh-
nungseigentums den Erwerber zum Eintritt in die Gemeinschaftsordnung

und in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu ver-
pflichten.

2. Alle Bestimmungen dieser Teilungserkiarung gelten entsprechend fur
Teileigentumsrechte und Teileigentumer.

3. Falls eine Bestimmung dieser Teilungserklarung unwirksam sein solite,
wird dadurch die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht berihrt.

4. Auf jede Einheit entféllt eine Stimme.

Grundbucherklarungen
Der Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt, im Grundbuch einzutra-
gen:
1. die Teilung des Grundstiicks gem. § 2 der Teilungserklarung,

2. die Bestimmungen der §§ 3 - 10 und 12 Abs. 2 und 4 dieser Teilungserkia-
rung als Inhalt des Sondereigentums.

Schiuss
1. Die Kosten dieser Teilungserklarung und ihres Vollzugs im Grundbuch

U453006A



e

J tragt der Grundstiickseigentumer.
1. Der Notar hat mit dem Grundstiickseigentimer den Inhalt der Tei-
lungserkldrung und seiner rechtlichen Folgen erdrtert. Er hat abwei-

chende Gestaltungsformen aufgezeigt.

ll. Von dieser Urkunde sollen erhalten:

J 1. das Grundbuchamt Villingen die Urschrift (mit Aufteilungsplan) zum
Volizug gegen Vollzugsanzeige;
2. das Finanzamt eine begl. Abschrift (ohne Anlage) zur
Einheitswertfestsetzung;

3. der Grundstiickseigentiimer zwei begl. Abschriften (ohne Anlagen)

Villingen-Schwenningen, 22.11.2006
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