MIETVERTRAG

fiir Wohnraum (auch fiir Eigentumswohnungen)
mit Protokoll iiber Wohnungsiibergabe

zwischen

X
x in. 4 als Vermieter
Ort, StraBe)

x sovic R ——————
(Vor- und Zuname, Beruf, Geburtsdatum, Geburtsort
. bedesurZat wobabate (D . . -
_ Vorspruch
x Der - Die Mieter erkléren(t), den Mietgegenstand nur mit ...... )........ Personen benutzen zu wollen und keinerlei Absichten oder Griinde zu
haben, weitere Personen aufzunehmen oder mit weiteren Personen eine Wohngemeinschaft zu bilden. Demgemi8 wird folgendes vereinbart:
§1 Mietsache
x 1. Vermietet werden in dom-Elawsom. Q’dﬁ Loebhenbrcus. Baib Sttt 3710
x 8172.9¢t.Cecrgen
zur Nutzung durch die oben genannten Personen:
X ) * i
x némlich .. é' Zlmmer, nebst Kuche, Diele, Bad 'I'oﬂette -Baﬂioa,ﬂbstelh‘aum, Kel]erraum Nr - 7- fi’&"f eﬂf aum
x Heizram, Terasse., Gorter
zur Benutzung zu Wohnzwecken
x b) Als selbstshmd;ges, von der Wohnraummiete unabhiingiges Mietverhiltnis .. 7 Garage, ...........ccoccoreennenen.. Carport,
X . ... Abstellplatz, .... ... m? Garten.
X
X
. Das Mietverhiltnis iiber die Mietsache nach § 1 b und ¢ kann von jeder Vertragspartei unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten auf
ein Monatsende gekiindigt werden.
Der Mieter ist berechtigt, Waschkiiche und Trockenboden, soweit vorhanden, nach MaBgabe der Hausordnung mitzubenutzen.
§2 Miete- und Betriebskostenvorauszahlung, Mieterhéhung
. Die Miete betrdgt monatlich
X a) fiir dieTWohnung-.. afa;s ﬁcs//?en/;aus S65. -
X b firdie Garage2ed.a e, donCaupe . derrfrbibellplatart—fen e R
X c) mmme
b Gmprrartrbtioke
. NachVorlage einer Abrechnung, die eine Nachforderung gegen den Mieter ergibt, ist der Vermieter berechtigt, die Betriebskostenvor-
auszahlung durch einseitige Erklirung anzuheben. Dje Erklérung wirkt zum Anfang des iiberndchsten Monats, wenn die Erhéhung in
der Erklarung berechnet und erlautert ist.
Bitte bei Ausfiillen dieses Vertragsformulares alle Zeilen auf den Seiten 1, 2, 11 und 12, vor denen I
ein x steht, ausfiillen, ergiinzen oder streichen!
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Nach Vorlage einer Abrechnung kann der Mieter eine Herabsetzung der Vorauszahlungen verlangen, wenn die Abrechnung f.'m Gutha-
ben ergeben hat und der Vermieter nicht innerhalb von einem Monat nach Zugang des Verlangens des Mieters schni'thc_h erliutert, dass
in der laufenden Abrechnungsperiode erhebliche, die begehrte Herabsetzung tilgende Erhﬁl:_mngen zu erwarten sind. Die Herabsetzung
tritt mit Ablauf des iibernéichsten Monats ein, wenn der Vermieter die Erhhung nicht aufzeigt.
4. Die Miete und die Betriebskostenvorauszahlung erhishen sich um die jeweilige Mehrwertsteuer, wenn der Vermieter dies verlangt.
5. Auch bei auf bestimmte Zeit abgeschlossenem Mietvertrag ist eine Mieterh6hung nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen zuléssig.
x 6. DieMiete einschlieBlich derVorauszahlung auf die Betrieb in H5 i SR, X 7 R AT 5T
spé — -Konto des Vermieters Nr. e DEL d
BLZ. - baran-denennietes- kostenlos im Voraus zu zahlen.
7. Bei verspiteter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, fiir jede schriftliche Mahnung € 6,00 Mahnkosten zuziiglich Verzugszinsen in Héhe
von 5 % f{iber dem jeweiligen Basiszinssatz zu berechnen: Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens ist moglich. Fiir die Recht-
zeitigkeit der Zahlung kommt es ausschlieBlich auf den Eingang bezichungsweise die Gutschrift an.

L]

- : : §3 Staffelmiete

]

1. Unter Ausschluss einer Mieterhohung nach §§ 558 bis 559 b BGB fiir diese Zeit wird die Miete fiir das zweite bis einschlieBlich............

Vertragsjahr wie folgt vereinbart:

x 2. Vertr-Jahr: €....................Wohng. € «...Garage/ Stellpl./ Carport € € ... Einricht.-Gegenst.

x 3. Vertr-Jahr: €.....................Wohng.  €...............Garage/Stellpl./ Carport € € . BinTricht.-Gegenst.

x 4. Vertr-Jahr: €...................Wohng.  €................Garage/Stellpl./ Carport € € c Biinricht.-Gegenst.

X 5. Vertr-Jahr: €..................Wohng. € ...Garage/ Stellpl./ € €....coennne. Binricht.-Gegenst.

bs 6. Vertr.-Jahr: €..................Wohng,  €.......c..... (BiElIpl./ Carport € .. ...Einricht.-Gegenst. :
x 7. Vertr.-Jahr: €.............. € ~~Carage/Stellpl./ Carport € e ... Einricht.-Gegenst. &
X 8. Vertr.-Jahr: €..........ooocce.ne. wmereneennennnGarage / Stellpl./ Carport € € ....Einricht.-Gegenst.

X 9. Vertr.-Jahr: €....... ... . € ...Garage/Stellpl./ Carport €. €. .....Einricht.-Gegenst.

b H ...Garage/Stellpl./ Carport  €..................Garten  €...................Einricht.-Gegenst.

as Kiindigungsrecht des Mieters wird fiir vier Jahre seit Abschluss dieser Staffelmietvereinbarung ausgeschlossen. _ I

§3a Indexmiete

1. Wenn dieVertragsparteien nicht vorstehend eine Staffelmiete vereinbart haben oder wenn die Staffelmietzeit beendet ist, gilt eine Index-
miete gemiiff § 557 b BGB als vereinbart. Die Miete verindert sich gemiB dem vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindex fiir
die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland. Wahrend der Geltung der Indexmiete muss die Miete, von Erhohungen nach
den §§ 559 bis 560 BGB abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr unveréndert bleiben. Eine Erhéhung nach § 559 kann nur verlangt wer-
den, soweit der Vermieter bauliche MaBnahmen aufgrund von Umsténden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat. Eine Erhohung
nach § 558 BGB ist ausgeschlossen. -

2. Eine Anderung der Miete nach Absatz 1 muss durch schriftliche Erklarung geltend gemacht werden: Dabei sind die eingetretenen
Anderungen des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhhung in einem Geldbetrag anzugeben. Die gefinderte Miete ist mit
Beginn des {ibernéchsten Monats nach dem Zugang der Erklérung zu entrichten.

Wenn weder eine Staffelmiete noch eine Indexmiete vereinbart werden soll, miissen die vorstehenden §§ 3und 3 a gestrichen werden. In
diesem Fall gelten die §§ 558 ff. BGB fiir die Durchfiihrung einer Mieterhohung. Die §§ 558 ff. BGB gelten auch, wenn die Zeit einer ver-

§3b Mieterhéhung nach §§ 558 ff. BGB u
einbarten Staffelmiete abgelaufen und § 3a (Indexmiete) gestrichen worden ist. I

§4 Mietzeit, Kiindigung

x 1. Das Mietverhiltnis beginnt nach Ubergabe durch den Vormieter beziehungsweise Bezugsfertigkeit der Riume — voraussichtlich
A2 O DROG oo

11 Vertrag auf unbestimmte Zeit: : . .
Wenn nichts anderes vereinbart wird, ist der Vertrag auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Er kann nur unter Wahrung der gesetz-
lichen Bestimmungen gekiindigt werden. :

eitmietvertrag gemiiB § 575 BGB:
Das Miefuethiltnis endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf, am
Der Mieter kant feine Fo g des Mietverhéltnisses nach § 574 BGB verlangen, wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit
Pir-sich, seine Familienangehérigen oder Angehérige seines Haushalts nutzén will, =
b) in zuldssiger Weise die Riiume beseitipes
eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erh

eb],] [l erssnye

sessararsareRsarny
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Die Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist erfolgen. Fiir die Rechtzeitigkeit der
Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Kiindigungsschreibens an.

Der Vermieter haftet fiir die nicht rechtzeitige Zurverfiigungstellung der Mietriiume, so insbesondere fiir die Freimachung der Rdume
durch den bisherigen Mieter und auch fiir die nicht rechtzeitige Bezugsfertigkeit nur, wenn er diese vorsitzlich oder grob fahrléssig ver-
ursacht hat. Das Riicktrittsrecht des Mieters bleibt davon unberiihrt.

§5 Ordentliche Kiindigung des Vermieters gemi8 §§ 573, 573 a BGB
Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhaltnisses hat. Die Kiindigung zum
Zwecke der MieterhShung ist ausgeschlossen.
Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung des Mietverhltnisses liegt insbesondere vor, wenn
2.1 der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nicht unerheblich verletzt hat,
2.2 derVermieter die Riume als Wohnung fiir sich, seine Familienangehdrigen oder Angehdrige seines Haushalts benétigt oder

2.3 der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhilinisses an einer angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks
gehindert und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wiirde; die Moglichkeit, durch eine anderweitige Vermietung als Wohnraum
eine hohere Miete zu erzielen, bleibt auBier Betracht; der Vermieter kann sich auch nicht darauf berufen, dass er die Mietrdume im
Zusammenhang mit einer beabsichtigten oder nach Uberlassung an den Mieter erfolgten Begriindung von Wohnungseigentum
verduBern will.

Die Griinde fiir ein berechtigtes Interesse des Vermieters sind in dem Kiindigungsschreiben anzugeben. Andere Griinde werden nur

beriicksichtigt, soweit sie nachtriglich entstanden sind.
. Ein Mietverhiltnis iiber eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen kann der

Vermieter auch kiindigen, ohne dass es eines berechtigten Interesses im Sinne des § 573 BGB bedarf. Die Kiindigungsfrist verlangert sich
in diesem Fall um drei Monate.

In dem Kiindigungsschreiben ist anzugeben, dass die Kiindigung auf die Voraussetzungen des § 573 a Abs. 1 gestiitzt wird.

Absatz 4 gilt entsprechend fiir Wohnraum innerhalb der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung, sofern der Wohnraum nicht nach
§ 549 Abs. 2 Nr. 2 vom Mieterschutz ausgenommen ist.

§5a Teilkiindigung des Vermieters gemiifl § 573 b BGB
Der Vermieter kann nicht zum Wohnen bestimmte Nebenrdume oder Teile eines Grundstiicks ohne ein berechtigtes Interesse im Sinne
des § 573 kiindigen, wenn er die Kiindigung auf diese Riume oder Grundstiicksteile beschrénkt und sie dazu verwenden will,
1.1 Wohnraum zum Zwecke der Vermietung zu schaffen oder
1.2 den neu zu schaffenden und den vorhandenen Wohnraum mit Nebenrdumen oder Grundstiicksteilen auszustatten.
Die Kiindigung ist spitestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des tibernéchsten Monats zuléssig.

Verzogert sich der Beginn der Bauarbeiten, so kann der Mieter eine Verléingerung des Mietverhiltnisses um einen entsprechenden Zeit-
raum verlangen.

Der Mieter kann eine angemessene Senkung der Miete verlangen.

§ 6 AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund gemé8 §§ 543, 569 BGB

Jede Vertragspartei kann das Mietverhiltnis aus wichtigem Grund auBerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor,
wenn dem Kiindigenden unter Beriicksichtigung aller Umstéinde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien
und unter Abwigung der beiderseitigen Interessen, die Fortsetzung des Mietverhéltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis
zur sonstigen Beendigung des Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

Ein wichtiger Grund liegt inshesondere vor, wenn
2.1 dem Mieter der vertragsgemiBe Gebrauch der Mietsache ganz oder zum Teil nicht rechtzeitig gewihrt oder wieder entzogen wird,

2.2 der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem MaBe verletzt, dass er die Mietsache durch Vernachlassigung der ihm
obliegenden Sorgfalt erheblich gefihrdet oder sie unbefugt einem Dritten {iberlésst oder

2.3 der Mieter

a) fiir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist
oder .

b) in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei'Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in Héhe eines Betrages in
Verzug ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht.

Im Falle dés Absatzes 2 Nr. 2.3 ist die Kiindigung ausgesclilossen, wenn der Vermieter vorher befriedigt wird. Sie wird unwirksam, wenn
sich der Mieter von seiner Schuld durch Aufrechnung befreien konnte und unverziiglich nach der Kiindigung die Aufrechnung erklért.

Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 liegt ferner vor, wenn eine Vertragspartei den Hausfrieden nachhaltig stort, sodass dem
Kiindigenden unter Beriicksichtigung aller Umstéinde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien, und unter
Abwigung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonsti-
gen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.
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. Besteht der wichtige Grund in derVerletzung einer Pflicht aus dem Mietvertrag, so ist die Kiindigung erst nach erfolglosem Ablauf einer
zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zuléssig. Dies gilt nicht, wenn

4.1 eine Frist oder Abmahnung offensichtlich keinen Erfolg verspricht,
4.2 die sofortige Kiindigung aus besonderen Griinden unter Abwéagung der beiderseitigen Interessen gerechtfertigt ist oder
4.3 der Mieter mit der Entrichtung der Miete im Sinne des Absatzes 2 Nr. 2.3 inVerzug ist.

. Ergénzend zu Absatz 2 gilt:

5.1 Im Falle des Absatzes 2 Ziff. 2.3 a ist der riickstédndige Teil der Miete nur dann als nicht unerheblich anzusehen, wenn er die Miete
fiir einen Monat {ibersteigt. Dies gilt nicht, wenn der Wohnraum nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist.

5.2 Die Kiindigung wird auch dann unwirksam, wenn der Vermieter spiitestens bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Eintritt der
Rechtshangigkeit des Rdumungsanspruchs hinsichtlich der falligen Miete und der filligen Entschéadigung nach § 546 a Abs. 1 be-
friedigt wird oder sich eine 6ffentliche Stelle zur Befriedigung verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Kiindigung vor nicht lénger als
zwei Jahren bereits eine nach Satz 1 unwirksame Kiindigung vorausgegangen ist.

5.3 Ist der Mieter rechtskriftig zur Zahlung einer erhohten Miete nach §§ 558 bis § 560 verurteilt worden, so kann der Vermieter das
Mietverhéltnis wegen Zahlungsverzug des Mieters nicht vor Ablauf von zwei Monaten nach rechtskraftiger Verurteilung kiindigen,
wenn nicht dieVoraussetzungen der aulerordentlichen fristlosen Kiindigung schon wegen der bisher geschuldeten Miete erfiillt sind.

Die auBerordentliche Kiindigung ist nur wirksam, wenn sie schriftlich erfolgt und mit Griinden versehen ist.

§ 7 Betriebskosten

eben der Miete schuldet der Mieter dem Vermieter alle, auch zukiinftig erstmals, anfallenden Betriebskosten, wie sie sich aus der
Bririebskostenverordnung in der jeweils giiltigen Fassung ergeben. Dazu gehoren:

1. dS¢ laufenden 6ffentlicher Lasten des Grundstiicks, 9. die Kosten der Gebéudereinigung und Ungezieferbekiimpfung,
2. dieRosten der Wasserversorgung, 10. die Kosten der Gartenpflege,
3. die Kosten der Entwiisserung, 11. die Kosten der Beleuchtung,
4. die Kostdy 12, die Kosten der Schornsteinreinigung,
a) des Bettighs der zentralen Heizungsanlage einschliefilich 13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
der Abgasdylage, 14. die Kosten fiir den Hauswart,
b) des Betriebs Ner zentralen Brennstoffversorgungsanlage, 15. die Kosten
c) der eigenstindiigewerblichen Lieferung von Wiirme a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
auch aus Anlagen'n Sinne des Buchstabens a), b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen
d) der Reinigung und Wyrtung von Etagenheizungen und privaten Verteileranlage,
Gaseinzelfeuerstiitten, 16. die Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir Wischepflege,
5. die Kosten 17. sonstige Betriebskosten wie Dachrinnenreinigung, Dachrinnen-
a) des Betriebs der zentralen Whymwasserversorgungsanlage, beheizung; Kosten fiir den Betrieb einer Sauna und eines Hallen-
b) der eigenstiindig gewerblichen\ ieferung von Warmwasser bades; Wartung, Priifung, Instandhaltung der Feuerloscher ein-
auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a), schlieBlich des Auffiillens von Loschpulver; Wartung von Ent-
c) der Reinigung und Wartung von Waxmwassergeriiten, rauchungsanlagen; Wartung von Rauchmeldern; Wartung und
6. die Kosten verbundender Heizungs- und\Jarmwasser- Priifung der Blitzschutzanlage; regelmifige erforderliche TUV-
versorgungsanlagen, Abnahme eines Fliissiggasstanks und (ltanks; Wartung einer
7. die Kosten des Betriebs des Personen- und Las{enauf- Liiftungsanlage; Allgemeinstrom (fiir Rolltore usw.); Entsorgung
zugs, von Sperrmiill (Grobmiill), Sondermiill, Miillschlucker; Wartung
8. die Kosten der Straflenreinigung und Miillbeseitighpg, von Riickstausicherungen; Wartung von (labscheidern.

. Bei Bedienung der zentralen Heizungsanlage und der zenlalen Warmwasserversorgungsanlage durch den Vermieter trigt der Mieter die
insoweit dem Vermieter entstehenden Kosten mit 3 % der jakglichen Heizungs- und Warmwasserkosten.

. Auf diese Betriebskosten darf derVermieter monatliche, angemesgene Vorauszahlungen erheben. Der Vermieter darf diese Betriebskosten
jedoch auch jeweils nach Falligkeit oder alljihrlich abrechnen, whan er keine Vorauszahlungen erheben sollte.

. Die Betriebskosten fiir Heizung und Warmwasser werden nach deiNBestimmungen der Verordnung iiber Heizkostenabrechnung auf-
grund des Ergebnisses der Ausstattung zur Verbrauchserfassung mit 70\% nach dem erfassten Warmeverbrauch und mit 30 % nach dem
Verhiltnis der beheizten Wohn- bzw. Geschaftsfliche auf die Nutzer veNgilt, wenn die Vertragsparteien nicht auf Seite 12 oben eine
andere Regelung (beispielsweise Verteilung nur nach Verbrauch) getroffen hhpen.

Ist keine Ausstattung zur Verbrauchserfassung vorhanden, so erfolgt die Vertelung nach dem Verhiltnis der beheizten Wohn- bzw. der
Geschéftsflichen.

. Alle anderen als die in Abs. 4 aufgezéhlten Betriebskosten hat der Mieter anteilig Bqch dem Verhiltnis der Wohn- bzw. der Geschifts-
flachen zueinander an den Vermieter zu entrichten, soweit sie nicht verbrauchsabhéing)g ermittelt werden.

Handelt es sich um ein Wohnungseigentum oder Teileigentum, ist der fiir den Vermieter ihgtgesetzte Umlegungsschliissel anzuwenden.
Der Vermieter ist berechtigt, die Betriebskosten entsprechend den Beschliissen und Regeludgen der Wohnungseigentiimergemeinschaft
zu vetteilen. Dazu z#hlt, dass die Abrechnung, wie im Wohnungseigentumsrecht vorgeschriebey, nach dem Abflussprinzip durchgefithrt
wird. Das heiBt, dass nur die Zahlungen der Eigentiimergemeinschaft in der Abrechnung beriicRsjchtigt sind, die wihrend der Abrech-
nungsperiode auf die Betriebskosten geleistet wurden. Diese Abrechnungsart gilt hier ausdriicklichals vereinbart.

Die auf das vermietete Wohnungseigentum bzw. Teileigentum erhobene Grundsteuer ist vom Mieter iz\voller Héhe zu tragen.

Soweit der Wasserverbrauch der einzelnen Mietparteien durch Zwischenzihler ermittelt wird, ist der Wakgerverbrauch hiernach umzu-
legen. Weicht jedoch die Summe der Ergebnisse der einzelnen Zwischenzahler von dem Ergebnis des Haudzihlers ab, wird die Diffe-
renz auf die einzelnen Mietparteien im Verhilinis ihres gemessenen Einzelverbrauches umgelegt.

. Die Wohnfiéche gema8 vorstehenden Abs. 4 und 5 errechnet sich nach der Wohnflachenverordnung in der jeweil\giiltigen Fassung. Ent-
sprechend ist auch die Fliche der Geschiftsrdume zu berechnen.

. Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten ist jahrlich abzurechnen; dabei ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeidhgu beachten. Die
Abrechnung ist dem Mieter spatestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Ende des Abrechnungszeitraumes mitzutejléy, Nach Ablauf
dieser Frist ist die Geltendmachung einer Nachforderung durch den Vermieter ausgeschlossen, es sei denn, der Vermieter ha\die verspé-
tete Geltendmachung nicht zu vertreten. Der Vermieter ist zu Teilabrechnungen nicht verpflichtet. Einwendungen gegen die Abgechnung
hat der Mieter dem Vermieter spitestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Nach Ablat dieser
Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr geltend machen, es sei denn, der Mieter hat die verspétete Geltendmachung nit{t zu
vertreten.
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§ 8 Sammelheizung und Warmwasserversorgung

Wohnfliche antel.hge Kosten auch dann zu zahlen, wenn der Mieter erklirt, kein Warmwasser abgenommiemrzsw-hahen. Die nachfolgen-
den Bestimmungen gelten im Ubrigen entsprechend.

Der Mieter ist verpflichtet, die in den Wohnridumen vorhandenen Heizkérper in Betrieb zu halten. Kommt er dieser Verpflichtung nicht
nach, so befreit dies nicht von derVerpflichtung zur anteiligen Zahlung der Betriebskosten, und zwar unbeschadet weitergehender Scha-~
denersatzanspriiche des Vermieters. Die Liiftung der Rédume darf nicht zur Durchkiihlung fiihren.

Soweit der Mieter die Sammelheizung allein betreibt (z. B. Etagenheizung), ist er verpflichtet, die Heizung wihrend der Heizperiode im
iiblichen Umfang stindig in Betrieb zu halten sowie die Heizanlage sachgemiB und pfleglich zu behandeln. Er trégt die Kosten der
iiblichen Wartung.

. Beheizung und Warmwasserversorgung kénnen nicht verlangt werden bei Stérungen, hoherer Gewalt, behérdlichen Anordnungen oder

bei sonstiger Unméglichkeit der Leistung (Brennstoffknappheit usw.). Der Vermieter hat aber fiir eine unverziigliche Beseitigung der
Stérung Sorge zu tragen, soweit ihm dies méglich und zumutbar ist.

Zwischenablesus

gbei Auszug des Mieters vorgenommen wird, erklért sich der Mieter hiermit mit einer Abrechnung nach Gradtagszahlen
einverstanden.
Der Verbrauch von Heizenergie durch HeizKorpes.in gemeinschaftlich genutzten Raumen (wie beispielsweise Treppenhaus, Wésche-

trockenraum, offene Flure, Hobby- und Spielrdume) wird nach-~den Wunsch der Mietvertragsparteien nicht gesondert ermittelt. Dieser

Energieverbrauch ist von den Energieverbrauchern entsprechend dem Verhidtnis des anteiligen Verbrauchs in den einzelnen Mietgegen-~
stdnden zu fragen.

. Wenn wegen Fehlers der Messeinrichtungen oder aus andéren Griinden eine verbrauchsabhiingige Rechntfg-sicht moglich ist, sind die

Heizkosten und die Kosten der Warmwasserversorgung nach dem Mittel der Prozentsétze der beiden vorangegangenen Zbse
perioden umzulegen.

§ 9 Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrecht des Mieters, Gewihrleistung des Vermieters

Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung aufgrund der §§ 536 a, 539 oder aus ungerechtfertigter Bereicherung
wegen zuviel gezahlter Miete aufrechnen oder wegen einer solchen Forderung ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine Ab-
sicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Filligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat. Eine Aufrechnung oder Ausiibung
eines Zuriickbehaltungsrechtes aus anderen Griinden ist ausgeschlossen.

Gegeniiber dem Kautionsanspruch des Vermieters hat der Mieter kein Zuriickbehaltungsrecht aus Méngelbeseitigungsanspriichen; die
Aufrechnung mit Schadenersatzanspriichen wegen Méngeln des Mietobjektes ist insoweit ausgeschlossen.

Die verschuldensunabhiingige Haftung des Vermieters fiir anfangliche Sachméngel gemiB § 536 a BGB wird ausgeschlossen.

§ 10 Gestattung der Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Der Mieter darf die Mietsache zu anderen als den in § 1 bestimmten Zwecken nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters benutzen.
Wird die Erlaubnis vom Vermieter verweigert, so berechtigt dies den Mieter nicht zur vorzeitigen Kiindigung des Mietverhéltnisses.

Entsteht fiir den Mieter nach Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen Teil des Wohnraums einem Dritten zum
Gebrauch zu iiberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis hierzu verlangen. Dies gilt nicht, wenn in der Person des Dritten
ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum iiberm#8ig belegt wiirde oder dem Vermieter die Uberlassung aus sonstigen Griinden nicht
zugemutet werden kann.

Ist dem Vermieter die Uberlassung nur bei einer angemessenen Erh6hung der Miete zuzumuten, so kann er die Erlaubnis davon abhéngig
machen, dass der Mieter sich mit einer solchen Erhohung einverstanden erklért.

Der Mieter ist ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der Mietsache noch zu einer sonstigen
Gebrauchsiiberlassung an Dritte, ausgenommen voriibergehend (hochstens drei Wochen jéhrlich) sich aufhaltender Personen oder Ver-
lobten oder Ehegatten oder aulerehelichen Lebensgefdhrten berechtigt.

. Verinderungen in der Wohnungsbelegung hat der Mieter innerhalb einer Woche dem Vermieter mitzuteilen und die polizeiliche Melde-

bescheinigung - auch fiir sich- vorzulegen, sich beim Auszug polizeilich abzumelden und die neue Anschrift anzugeben. Fiir durch Unter-
lassung dieser Verpflichtung entstehende Schiden (dadurch bedingte unzutreffende Betriebskostenabrechnung usw.) haftet der Mieter.

§ 11 Benutzung der Aufzugsanlagen, Elektrizitit, Gas, Wasser

Der Mieter ist berechtigt, die an die von ihm gemieteten Riume anliegenden Aufziige mitzubenutzen.

Der Mieter hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung, falls Betnebsstorungen eintreten. Der Mieter verpflichtet sich, die Auf-
zugsbestimmungen in allen Punkten zu erfiillen.

Eine Bedienung der Aufziige findet nicht statt. Betriebsstérungen sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort mitzuteilen.

Die vorhandenen Leitungsnétze fiir Elektrizitat, Gas und Wasser diirfen vom Mieter nur in dem Umfange in Anspruch genommen wer-
den, dass keine Uberlastung eintritt. Einen Mehrbedarf kann der Mieter durch Erweiterung der Zuleitungen auf eigene Kosten nach vor-
heriger schriftlicher Einwilligung durch den Vermieter decken.
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§12 Anlage von AuBienantennen (inkl. Parabolanténne), Anschluss an Breitbandkabel

1. Wenn und sobald eine Gemeinschaftsantenne oder ein Anschluss an ein Breitbandkabelnetz vorhanden ist, verpflichtet sich-der Mieter
bei Betrieb eines Rundfunkempfangers, eines Fernsehgerites oder eines anderen anschlussfihigen Gerétes diese Einrichtung zu benut-
zen und die Kosten der Anlage einschlieBlich der Anschlussgebiihr und sonstiger einmaliger Kosten anteilig gemdB dem Verhiiltnis der
Wohnflichen zueinander zu tragen. Gleiches gilt fiir die Unterhaltungskosten und die Kosten der Erweiterung, Verstarkung und sonsti-
ger aus dem Betrieb der Einrichtung entstehender Kosten. :

2. Wenn eine Gemeinschaftsantenne oder eine Anschlussméglichkeit an ein Breitbandkabel nicht vorhanden ist, ist der Mieter berechtigt,
eine AuBenantenne fachgemiB anbringen zu lassen. Er hat zuvor dem Vermieter einen Plan der Anlage vorzulegen und dessen Zustim-
mung hierzu einzuholen. Die Anlage hat den VDE-Bestimmungen fiir Auienantennen zu entsprechen und darf nicht zu einer Verunstal-
tung des Grundstiicks fithren. Der Mieter ist verpflichtet, die Anlage in ordnungsmé8igem Zustand zu halten. Er haftet fiir alle Schéden,
die imn Zusammenhang mit der Anbringung oder Unterhaltung der Anlage entstehen, auch in Féllen hoherer Gewalt.

Der Mieter ist verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seine Kosten zu entfernen oder zu &ndern, wenn sich aus ihrer
Unterhaltung Unzutraglichkeiten fiir die Mitbewohner ergeben. Der Mieter ist ferner verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die An-
lage auf seine Kosten zu entfernen, wenn eine Gemeinschaftsantenne angelegt wird. Fiir diesen Fall erklért er sich bereit, die Gemein-
schaftsantenne zu benutzen und die Kosten ihrer Anbringung und Unterhaltung unter Beriicksichtigung angemessener Verzinsung und
Tilgung zu tragen; Entsprechendes gilt bei Anschluss ans Breitbandkabelnetz.

§ 13 Tierhaltung, Taubenfiitterung, Mieterhaftung

1. Haltung von Hunden und Katzen sowie anderen groBeren Tieren ist nur mit Zustimmung des Vermieters zuléssig. Sie wird dann nur
fiir den Einzelfall erteilt und kann bei Vorliegen eines berechtigten Interesses widerrufen werden. Eine erteilte Zustimmung erlischt im
Zweifel mit dem Tod oder der Abschaffung des Tieres.

2. Dem Mieter ist untersagt, Tauben vom Grundstiick aus zu fiittern.

§ 14 Instandhaltung der Mietriume, Geriitewartungskosten

1. Der Mieter hat in den Mietriumen fiir gehorige Reinigung, Liiftung und Heizung zu sorgen und die Rdume sowie die darin befindlichen
Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

Insbesondere miissen an AuSenwiinden aufgehingte und aufgestellte Gegenstiinde hinterliiftet sein (Bilder und kleinere Gegenstiinde
mit Abstandshaltern, wie beispielsweise Korkscheiben). Schrankwiinde miissen so aufgestellt werden, dass die Luftzirkulation vom
Boden zur Decke nicht behindert wird, da sonst Feuchte-Schiiden drahen.

2. Der Mieter hat die Mietrdume von Ungeziefer frei zu halten. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so kann der Vermieter die zur
Vertilgung des Ungeziefers notwendigen MaBnahmen auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen. Fiir Schiden, die damit in Zu-
sammenhang stehen, haftet der Mieter.

3. Fiir Beschiidigungen der Mietriume und des Geb#udes sowie der zu den Mietriumen oder dem Gebaude gehtrenden Anlagen (auch die
durch das Tragen von Schuhen mit Pfennigabsiitzen verursachten) ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu séinem
Haushalt gehorigen Personen, Untermietern, von ihm eingeladenen Besuchern eder von ihm bestellten Lieferanten und Handwerkern
schuldhaft verursacht worden sind. Leistet der Mieter Schadenersatz, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen
Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens abzutreten.

4, Der Mieter hat die Kosten der Wartung der vom Vermieter iiberlassenen Gas-, O1- und Elektrogeriite zu tragen, sofern und insoweit die
anfallenden Wartungskosten im Einzelfall einen Betrag von € 80,00 und insgesamt den Betrag einer halben Monatsmiete jihrlich nicht
iibersteigen.

5. Der Mieter hat sich gegen Schiden zu versichern, die durch Aufstellung oder Betrieb von Waschmaschine, Geschirrspiilmaschine, Ol-
ofen, Ol-Lagerung und sonstiger gefahrtrichtiger Anlagen entstehen kinnen. Unterlisst er dies, haftet er auch oline Vorliegen einesVer-
schuldens fiir solche Schiden.

§ 15 Kosten von Kleinreparaturen der Mietsache
Indexklausel fiir Hochstbetriige

1.1 Der Mieter trigt ohneVorliegen einesVerschuldens die Kosten fiir kleine Instandhaltungen und Instandsetzungen an den Teilen der Miet-
sache, die seinem hiufigen Zugriff ausgesetzt sind, z. B. an den Installationsgegensténden fiir Elektrizitdt, Wasser und Gas, den Heiz-
und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tiirverschliissen, den Fiihrungsschienen einer Duschbadewanne sowie den Verschlussvorrich-
tungen von Fensterléiden, soweit diese im Einzelfall einen Betrag nicht iibersteigen, welcher dem Lohnkostenaufwand von 2% Gesellen-
stunden des jeweils titigen Handwerkers zuziiglich Mehrwertsteuer entspricht, héchstens aber € 80,00. |

1.2 Die Kostenbeteiligung des Mieters an Kleinreparaturen ist jahrlich auf den Betrag einer Monatsgrundmiete (§ 2 Abs. 1) begrenzt.

1.3 Die Verpflichtung zur Kostentragung von Kleinreparaturen geméB vorstehenden Ziffern 1 und 2 beriihrt die Verpflichtung des Mieters
nicht, von ihm verschuldete Schiiden in unbegrenzter Hohe dem Vermieter zu ersetzen.

2.1 DieVertragsparteien sind berechtigt, die Aufnahme von Verhandlungen iiber eine Neufestsetzung der in Euro in den §§ 2 Abs. 7, 14 Abs.
4 und 15 Abs. 1 vereinbarten Hochstbetrige zu verlangen, wenn sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich festgestellte Gesamt-
lebenshaltungskostenindex kiinftig gegeniiber dem Stand zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses oder einer Neuregelung um mehr als
5 % nach-oben oder unten veréndert.

2.2 Einigen sich die Vertragspartner nicht iiber die kiinftige H6he dieser Hichstbetrage, so entscheidet ein auf Antrag eines oder beider
Vertragspartner von der Industrie- und Handelskammer zu benennender Sachversténdiger als Schiedsgutachter gem. § 317 BGB nach

billigem Ermessen dariiber, in welcher Hohe eine Anderung dieser Hochstbetriige eintreten soll. Das Recht, das Schiedsgutachten anzu-
fechten, wenn es offenbar unbillig ist, bleibt unberiihrt, Im Schiedsverfahren muss das rechtliche Gehér gewéhrt sein.

2.3 Die Anderung ist ab dem auf das Anderungsbegehren folgenden Monatsersten wirksam.
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§16 Schinheitsreparaturen

1. DerVermieter ist nicht verpflichtet, wihrend der Mietzeit Schonheitsreparaturen der Mietsache durchzufiihren, da hierfiir in der Miete
keine Kosten kalkuliert sind.

2. Vielmehr trigt der Mieter die erforderlichen Schénheitsreparaturen und deren Durchfiihrung auf seine Kosten.

2.1 Die Schonheitsreparaturen (so insbesondere das Tapezieren und Anstreichen der Winde und Decken, Streichen der Heizkérper ein-
schlieSlich der Heizungsrohre, der Innentiiren samt Rahmen, der Einbauschriinke sowie der Fenster und AuBentiiren von innen) sind -
wenn erforderlich — fachgerecht auszufiihren. Erforderlich ist dies im Allgemeinen allé 5 Jahre in Kiiche, Bad und Dusche, alle 8 Jahre
in Wohn- und Schlafriumen, Fluren, Dielen und Toiletten, alle 10 Jahre in anderen Nebenrdumen. Wenn sich der Mietgegenstand beim
Beginn des Mietverhilinisses in einem renovierungsbediirftigen Zustand befunden hat, beginnen die in § 16 Absatz 2.1 Satz 1 genann-
ten Fristen erst nach ihrem erstmaligen Ablauf.

2.2 Die Schonheitsreparaturen sind in fachgerechter Arbeit mittlerer Art und Giite auszufiihren.

2.3 Dem Mieter obliegt der Beweis, dass die Schénheitsreparaturen fachgerecht und innerhalb der vereinbarten Fristen durchgefiihrt
worden sind.

2.4 Kommt der Mieter seinen vorstehenden Verpflichtungen nicht nach, so kann der Vermieter wihrend des Mietverhéltnisses die Schén-
heitsreparaturen auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen. Voraussetzung hierfiir ist, dass der Vermieter zuvor den Mieter unter Set-
zung einer Frist erfolglos zur Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen aufgefordert hat; eine Fristsetzung ist nicht erforderlich, wenn
der Mieter die Durchfithrung der Schonheitsreparaturen bereits ernsthaft und endgiiltig verweigert hat. Der Vermieter kann vor der
Durchfithrung der Schnheitsreparaturen von dem Mieter Ersatz der Kosten verlangen, die zur Ausfithrung der Arbeiten erforderlich
sind. Nach Durchfiihrung der Arbeiten ist der Vermieter innerhalb von sechs Monaten zur Abrechnung verpflichtet.

Der Mieter ist verpflichtet, die Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen zu dulden.

3. Hat der Mieter eine renovierte Wohnuig iibernommen und endet das Mietverhaltnis vor Eintritt der Verpflichtung zur Durchfiihrung von
Schonheitsreparaturen, so ist der Mieter verpflichtet, die anteiligen Kosten fiir die Schonheitsreparaturen aufgrund eines Kostenvoran-
schlages eines vom Vermieter auszuwihlenden anerkannten Malerfachbetriebes an den Vermieter nach folgender MaBgabe zu zahlen:

Die Kostenbeteiligung des Mieters wird unter Beriicksichtigung der tatséchlichen Abnutzung der Wohnung und der Regeliristen nach
Ziffer 2.1 ermittelt; dazu wird die Regelfrist nach Ziffer 2.1 und die der Abnutzung der Wohnung entsprechende fiktiv angenommene
Wohndauer ins Verhiltnis gesetzt. (Bsp.: Tatsichliche Wohndauer: 4 Jahre; Regelfrist der Schénheitsreparaturen: 5 Jahre; die dem gerin-
geren Abnutzungsgrad entsprechende fiktiv angenommene Wohndauer: 2 Jahre. Sonach Kostenanteil des Mieters: zwei Fiinftel.)

Weist der Mieter binnen zwei Wochen nach Zugang des vom Vermieter eingeholten Kostenvoranschlages durch denVoranschlag eines an-
deren Malerfachbetriebes fiir die gleichen Arbeiten einen geringeren Kostenaufwand nach, so ist dieser mafigebend, es sei denn, dass die-
ser Handwerker die Ausfiihrung der Arbeiten ablehnt.

Der Mieter wird von der Verpflichtung zur Zahlung eines Prozentsatzes der Kosten der Schonheitsreparaturen frei, wenn er, was ihm un-
benommen ist, dieser anteiligen Zahlungsverpflichtung dadurch zuvor kommt, dass er vor dem Ende des Mietverhiiltnisses die Schon-
heitsreparaturen selbst durchfiihrt.

4. Die vorstechenden Ziffern sind nicht anwendbar, sofern und soweit die Vertragspartner eine andere individuelle Vereinbarung ausgehan-
delt und schriftlich auf Seite 12 getroffen haben.

§17 Verinderung an und in den Mietriumen durch den Mieter

1. Verinderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen diirfen nur mit Erlaubnis
des Vermieters vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhéingig gemacht werden, dass der Mieter sich zur vélligen oder teil-
weisen Wiederherstellung des fritheren Zustandes im Falle seines Auszuges verpflichtet.

2. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat, bei Beendigung des Mietverhiltnisses wegnehmen, so hat er
diese Absicht einen Monat vor seinem Auszug dem Vermieter anzuzeigen, um diesem Gelegenheit zu geben, das Wegnahmerecht durch
Zahlung einer angemessenen Entschidigung im Sinne des § 552 BGB abzuwenden, es sei denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse
an der Wegnahme der von ihm geschaffenen Einrichtungen hat. Nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist er zur Wiederherstellung
des urspriinglichen Zustandes der Mietréume verpflichtet.

§18 Bauliche Verinderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1. Der Mieter erklart sich unwiderruflich mit Einwirkungen des Vermieters oder dessen Beauftragten auf die Mietsache einverstanden, die l
zur Erhaltung der Mietsache oder des Gebaudes erforderlich sind.

2. MaBnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraumes hat der
Mieter im Rahmen des § 554 BGB zu dulden.

3. Soweit durch die vorgenannien Einwirkungen und Mafnahmen die Ursache fiir kiinftige Betriebskosten geschaffen wird, hat der
Mieter diese Betriebskosten gemiB § 7 dieses Vertrages zu tragen.

4. Eine Modernisierun_gspﬂicht des Vermieters besteht nicht.
§19 Schiden an Mieteinrichtungen

DerVermieter haftet nicht fiir versicherbare Schiden, die dem Mieter an denihm gehérenden Einrichtungsgegensténden durch Feuer, Rauch,
Sott, Schnee, Wasser, Schwamm und / oder sonstiger Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgiiltig welcher Art, Herkunft, Dauer und
welchen Umfangs die Einwirkung ist, es sei denn, dass der Vermieter den Schaden vorsétzlich oder grob fahrlissig herbeigefiihrt hat. Im
Ubrigen ist die Haftung des Vermieters fiir Sachschéiden grundsatzlich auf die Hohe der von dem Vermieter abgeschlossenen Haftpflichtver-
sicherungssumme begrenzt.

§ 20 Betreten der Mietriume

1. Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung der Mietrdume nach rechtzeitiger Ankiindigung zu angemessener
Tageszeit zur Prifung jhres Zustandes oder zum Ablesen von Messgeréten frei.
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2. Der Mieter hat die Besichtigung der Mietriume nach rechtzeitiger Ankiindigung im Falle der Beendigung des Mietverhiltnisses zwecks
anderweitiger Vermietung oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks oder der Eigentumswohnung in der Zeit von 14 bis 18 Uhr
zu gestatten.

3. DieseVerpflichtung besteht bei Durchfiihrung von Arbeiten wihrend der Arbeitszeit der betreffenden Handwerker, in Fallen dringender
Gefahr taglich zu jeder Tages- und Nachtzeit.

4. Sind bei mehrtagiger Abwesenheit des Mieters die Mietriume unbeaufsichtigt, so wird der Mieter die Schliissel unter schriftlicher Be-
nachrichtigung des Vermieters leicht erreichbar zur Verfiigung halten. Fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser Verpflichtung ermiichtigt
der Mieter schon jetzt den Vermieter in unwiderruflicher Weise, die Mietriume auf Kosten des Mieters in dringenden Fiillen 6ifnen zu
lassen.

5. Nach Kiindigung des Mietverh#ltnisses hat der Mieter die Anbringung eines Hinweisschildes an einem Fenster zu gestatten.

§ 21 Abstellen von Fahrzeugen

Fahrzeuge aller Art diirfen nur mit Einwilligung des Vermieters, der auch Ort und eventuelle Vergiitung bestimmt, und nur unter Beachtung
der gesetzlichen Vorschriften auf dem Grundstiick abgestellt werden. Der Mieter ermiichtigt den Vermieter, ohne Berechtigung auf dem
Grundstiick abgestellte Fahrzeuge auf Kosten des Mieters nach vorangegangener ergebnisloser Abmahnung mit Fristsetzung abschleppen
zu lassen,

§ 22 Beendigung des Mietverhiiltnisses

1. Bei seinem Auszug hat der Mieter die Mietsache in sauberem Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften, Schliisseln
zuriickzugeben. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht oder nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter auf Kosten des Mieters
die Mietrdume 6ffnen und reinigen sowie neue Schldsser anbringen lassen.

2. Endet das Mietverhdltnis durch Kiindigung aus wichtigem Grund gem. § 6, so kann der Vermieter den Ersatz des Schadens verlangen,
der ihm infolge des der Kiindigung zugrunde liegenden vertragswidrigen Verhaltens entstanden ist. Inshesondere haftet der Mieter bei —
einer fristlosen Kiindigung des Vermieters bis zum Ablauf der vereinbarten Mietzeit fiir den Mietausfall, der durch das Leerstehen der u
Mietrdume oder dadurch entsteht, dass im Falle der Neuvermietung nicht der volle Mietwert erzielt werden kann. Die Haftung entfillt, )
wenn der Vermieter sich nicht um einen neuen Mieter gentigend bemiiht oder den Abschluss eines Mietvertrages mit einem geeigneten
Mieter ohne triftigen Grund abgelehnt hat.

3. Bei Auszug vorVertragsende oder vor Ablauf einer dem Mieter gewdhrten Raumungsfrist ist der Mieter ohne besondere Aufforderung nach
dem Auszug verpflichtet, dem Vermieter einen Wohnungsschliissel fiir die Vorbereitung der kiinftigen Nutzung zur Verfiigung zu stellen.
BisVertragsende hat der Mieter die von ihm durch diesen Vertrag {ibernommenen Verpflichtungen zu erfiillen, so insbesondere die sich
aus der Hausordnung ergebenden.

Der Mieter haftet fiir alle Schiiden, die dem Vermieter im Zusammenhang mit einem verspiiteten Auszug entstehen. I

Hat der Mieter eigenen FuBbodenbelag (z. B. Teppichboden) — festgeklebt oder nicht — auf seine Kosten angebracht, hat er diesen zu Ver-
tragsende zu entfernen und den Unterboden in einwandfreien Zustand zu versetzen. Solange diese Arbeiten nicht ausgefiihrt sind, liegt
keine ordnungsgeméBe Réumung der Mietsache vor. Wird im Zusammenhang mit Bodenbelagsarbeiten usw. vom Mieter eine Tiir ver-
kiirzt, ist beim Auszug die friihere Tiirléinge wieder herzustellen, echte Holztiiren sind zu ersetzen.

4. DerVermieter hat das Recht, in den leer stehenden Riumen Instandsetzungsarbeiten durchfithren zu lassen.
5. Holt der Mieter bei der Réumung zuriickgelassene Gegenstiéinde nicht spiitestens innerhalb von vier Wochen oder aber trotz zweimaliger

schriftlicher Aufforderung ab, ist der Vermieter berechtigt, diese ohne Benachrichtigung durch den Gerichtsvollzieher cder eine andere
zur dffentlichen Versteigerung befugte Person verwerten zu lassen. Der Erlés ist nach Abzug der Kosten an den Mieter auszuzahlen.

Soweit die in Satz 1 genannte Person die Wertlosigkeit solcher Gegenstéinde schriftlich bescheinigt, ist der Vermieter zur Verfiigung iiber
diese Gegenstéinde wie ein Eigentiimer befugt.
Dies gilt entsprechend in Fallen der Zwangsrdumung, wenn hierbei Gegenstiinde des Mieters zuriickgeblieben sind und nicht abgeholt

werden. U

6. Setzt der Mieter nach Ablauf dex Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, ohne dass derVermieter dieser weiteren Nutzung ausdriick-.
lich widerspricht, so findet eine Verléingerung des Mietverhiiltnisses nicht statt. Die Anwendung des § 545 BGB wird ausdriicklich aus-
geschlossen.,

7. Der Mieter hat dem Vermieter den Mietausfall zu ersetzen, der sich dadurch ergibt, dass der Mieter seine Pflichten aus §§ 14 bis 16 nicht
erfiillt hat.

8. Zum Zweck der Schadensminderung erméichtigt der Mieter den Vermieter hiermit:

a) im Falle seines Todes die Wohnung auf Kosten der Erben zu raumen, wenn dies nicht bis zum Ende des 2. Kalendermonats nach dem
Todesfall geschehen ist und die Erben bis dahin nicht feststehen;

b) bei Auszug oder Riumung zuriickgebliebene Gegenstéinde nach eigenem Ermessen zu verwerten, wenn diese trotz zweimaliger Auf-
forderung mit Fristsetzung oder aber innerhalb von vier Wochen nach Auszug oder Réumung nicht abgeholt worden sind. Danach
besteht fiir den Vermieter keine Aufbewahrungspflicht. Ein nach Abzug aller Vermieterforderungen vorhandener Erlgs steht dem
Mieter zu.

9. Der Mieter ist nur bis zum Ende des Mietvertrages berechtigt, in fachgerechter Eigenarbeit seine Vertragspflichten zu erfiillen.

§ 23 Personenmehrheiten als Vertragsparteien, Willenserkléirung

1. Mehrere Personen als Vertragsparteien, auch Ehegatten, h;aften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Erklirungen, deren Wirkung die Mieter beriihren, miissen von oder gegeniiber allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter bevollmiich-
tigen sich jedoch vorbehaltlich des schriftlichen Widerrufs gegenseitig zur Entgegennahme solcher Erkliirungen. Diese Vollmacht gilt
auch fiir die Entgegennahme von Kiindigungen, jedoch nicht fiir Mietaufhebungsvertrige.

3. Zieht einer von mehreren Mietern vorzeitig aus, so haftet er weiter fiir die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis zu dessen Beendi-
gung und Riickgabe der Mietsache sowie Erfiillung aller Verpflichtungen aus dem Mietverirag, solange. der Vermieter ihn nicht schrift-
lich aus der Haftung entlésst.

Bestelinummer 04.08.5
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. Tatsachen, die fiir einen Mieter eine Verlingerung oder Verkiirzung des Mietverhilinisses herbeifiihren, oder fiir oder gegen ihn einen

Schadenersatz- oder sonstigen Anspruch begriinden, haben fiir die anderen Mieter die gleiche Wirkung.

§ 24 Hausordnung

- Imeigenen Interesse sollen alle Hausbewohner um friedliches Zusammenieben bemiiht sein. Dies erfordert gegenseitige Riicksichtnahme

und Verstéindnisbereitschaft. Die Hausordnung kann nicht alles regeln. Die Hausbewohner sind verstindige Menschen, die in der
Lage sind und sich auch hiermit verpflichten, alle notwendigen Vereinbarungen zur Aufrechterhaltung von Ruhe, Ordnung und Frieden
im Haus zu treffen. In diesem Sinne verstehen sich nachfolgende Vereinbarungen.

. Ruhe und Ordnung in der Wohnanlage

a) Die notwendige Ruhe erfordert das Unterlassen aller lirmenden Gerédusche:

aa) Rundfunk- und Fernsehgerite, Plattenspieler, Videorecorder, Computer und sonstige Musikgerite diirfen — ganz gleich zu wel-
cher Tageszeit — nur auf Zimmerlautstérke eingestellt werden. Diese Geriite diirfen nicht auf Loggien, Balkonen und an offenen
Fenstern eingeschaltet sein; an diesen Plitzen ist auch das Musizieren nicht erlaubt. Im Ubrigen ist das Musizieren von 13.00
bis 15.00 Uhr und 22.00 bis 8.00 Uhr ganz zu unterlassen.

bb) Es ist darauf zu achten, dass vor dem Haus, in den‘Treppenhiusern und Hausfluren keine Ruhestérungen auftreten (Lirmen,
Spielen und Schreien von Kindern ist innerhalb der Wohnanlage zu unterlassen).

cc) Haushaltsmaschinen diirfen nur auf schalldampfender Unterlage und nur zwischen 6.00 und 22.00 Uhr benutzt werden.

dd) UbermésBiger Larm beim Werken und bei Bastelarbeiten in den Hobbyraumen oder in den Wohnréumen ist zu unterlassen.

b) Das Betreten der Rasenfliiche hat zu unterbleiben.

¢) Vermietetes Gartenland ist in gartenbauiiblicher Weise zu pflegen. Dazu gehért unter anderem: wochentliches Mithen der Rasenfli-
che und Entfernen des Rasenschnitts, Schneiden der Béume, Hecken und Pflanzen im Herbst / Winter sowie Schneiden der Grenz-
hecken zweimal jahrlich im Rahmen der nachbarrechtlichen Vorschriften, Entfernen des Unkrauts allmonatlich, Ersetzung abge-
hender Pflanzen, Einmulchen der nicht bewachsenen Gartenflichen im Spétherbst. Material und Gerite hat der Mieter zu stellen.

d) Die Haustiire ist von den Erdgeschossmietern in wochenweisem Wechsel um 20.00 Uhr abzuschlieBen. Nach 20.00 Uhr ist die Tiir
von jedem diese noch benutzenden Mieter wieder zu verschlieBen. Gleiches gilt fiir alle aus dem Haus fithrenden Tiiren und die Hof-
titre. Soweit simtliche Mieter Schliissel besitzen, sind diese Tiiren auch am Tag unter Verschluss zu halten.

e) Kehricht, Asche, Scherben, Kiichen- und sonstige Abfille diirfen nur in die von dem Vermieter bestimmten Miillbehilter geworfen wer-
den. Das Hinauswerfen von Abféllen und dergleichen sowie das Hinausschiitten von Wasser aus Fenstern ist verboten, Die Miilleimer
sind kurz vor der Abholzeit an den angewiesenen Platz zu stellen und nach Entleerung alsbhald wieder vom Mieter zu entfernen.

f) Explosiv- und feuergefihrliche Stoffe diirfen in die Mietrdume und auf das ganze Grundstiick nicht eingebracht werden.

g) Auf den Loggien und Balkonen darf nur in nicht sichtbarer Héhe und nur in der Zeit von 8.00 bis 20.00 Uhr, nicht aber an Sonn-
und Feiertagen Wische aufgehéingt werden. Dies gilt auch fiir das Auslegen von Kleidern und Decken. Auf den Loggien und Balko-
nen diirfen nur Gartenmébel und Sonnenschirme aufgestellt werden.

h) Sonnenjalousien an den Fenstern diirfen nur nach vorheriger Zustimmung durch den Vermieter angebracht werden.

i) Soweit Loggien und Balkone nicht verkleidet sind, haben die Wohnungsinhaber Markisen aus Plastik oder Stoff vorzuspannen;
diese miissen auf jeden Fall einheitlich sein.

i) Blumenkisten diirfen nur an der Innenseite der Balkonbriistung in nicht sichtbarer Héhe angebracht werden.

k) Das Abstellen von Gegenstéinden aller Art, insbesondere von Fahrridern, Kinderwagen, Rollern und dergleichen in den gemein-
schaftlich zu benutzenden Rdumen und Anlagen, so insbesondere im Treppenhaus, im Kellerraum usw. ist nicht gestattet.

1) Das Ausklopfen und Ausbiirsten von Teppichen, Liufern, Bettvorlagen usw. sowie das Reinigen von Kleidern und Schuhzeug in den
Fenstern, iiber den Balkonbriistungen sowie im Treppenhaus ist nicht gestattet.

Sauberhaltung

a) In wochentlichem Wechsel aller Mieter sind folgende Arbeiten durch die Mieter zu verrichten:
Reinigen von StraBle und Gehweg sowie Hauszugang, Beseitigung von Schnee und Eis vom Biirgersteig, vom Hauseingang und der
Hauseingangstreppe, Beseitigung der durch Schnee oder Eis entstehenden Glatte auf Biirgersteig, Hauseingang und Haustreppe
durch Aufstreuen von Sand, Salz oder anderen geeigneten Mitteln, das Reinigen des Hauszugangs, des Erdgeschossflurs, des Kel-
lers, einschlieBlich der Treppe zum Keller und des Hofes sowie der Vorgéirten und Rasenflichen, Rasenmihen und Gartenpflege.

b) Die Geschosstreppen sind von den in den Obergeschossen wohnenden Mietern, eventuell in wochenweisem Wechsel mindestens zwei-
mal wochentlich, davon einmal am Schluss der Woche, griindlich zu reinigen, an den iibrigen Wochentagen zu fegen.

¢} Der Trockenboden und die zu ihm fiihrende Treppe, soweit sie hinter der Eingangstiir zum Trockenboden liegt, sind nach vorge-
nommener Schornsteinreinigung von den Mietern der Obergeschosse in regelméBigem Wechsel griindlich zu reinigen. :

d) Sémtliche vorgenannte Reinigungsarbeiten haben bis 18.00 Uhr zu geschehen, soweit nicht nach dem értlichen Ordnungsrecht die
Arbeiten nicht schon frither durchgefiihrt sein miissen, wie beispielsweise bei Schnee und Glatteis.

e) Das erforderliche Material und die erforderlichen Gerite hat der Mieter zu stellen.

f) Die Rollldden (innen und auBen) sowie die Balkon- und Terrassenbelége sind bei Bedarf, mindestens jedoch einmal jahrlich feucht
zu reinigen.

Garagenordnung

a) Die Garagentiiren sind immer geschlossen zu halten.

b) Der Mieter hat die Zufahrt zur Garage sauber und von Eis bzw. Schnee freizuhalten und im Winter bei Bedarf auch zu streuen.

¢) Inder Garage ist die Benutzung von Feuer sowie das Rauchen verboten. Feuergefahrliche Gegenstinde wie Treibstoffe diirfen dort
nicht aufbewahrt werden.

d) Jeder vermeidbare Lérm, insbesondere gerduschvolles Laufenlassen des Motors, ist in der Garage untersagt.

Pflege und Schutz der Mietriiume

a) DasWaschen und Trocknen von Wische in der Wohnung ist nicht gestattet. Dies gilt nicht fiir die sachgemiiBe Benutzung einer neu-
zeitlichen, fiir den Gebrauch in der Wohnung eingerichteten Waschmaschine und Trockenschleuder, sofern hierdurch die Mietrdu-
me und das Wohngebéude nicht gefidhrdet und die Hausbewohner nicht belistigt werden. Fiir alle sich aus der Benutzung solcher
Gerite ergebenden Schiéden haftet der Mieter unabhéngig von einem Verschulden. Das Aufhiingen der Wische zum Trocknen in der
‘Wohnung ist in jedem Fall unzuléssig.

b) Fiir die Benutzung einer eventuell vorhandenen Waschkiiche und eines eventuell vorhandenen Trockenbodens stellt der Vermieter
eine besondere Ordnung auf.

c) In die Toilettenschiissel diirfen Gegenstinde, die geeignst sind, eine Verstopfung herbeizufiihren, nicht geworfen werden. Die Aus-
gusssiphons haben die Mieter stets in gebrauchsfertigem Zustand zu erhalten. Jede Verstopfung und Beschidigung der Toiletten-
schiissel und der Siphons muss von den Mietern auf ihre Kosten behoben werden.
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d) FuBbdden sind trocken zu halten, und zwar vor allem in der Nihe von Wasserzapfstellen und Wasserbehiltern. Die FuBbdden sind
sachgemiB zu behandeln (Linoleum nicht 6len, sondern einwachsen, Parkettboden nicht nass wischen, sendern-waehseny Stein-
holzbdden nicht scharf abseifen, sondern nur mit lauwarmem Wasser behandeln). Das Entstehen von Druckstellen ist durch
zweckentsprechende Untersiitze zu vermeiden.

€) BeiEintreten der Kilte hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass die Wasserleitung, der Abort und die Abwasserleitung nicht einfrieren;
er hat insbesondere fiir diesen Zweck die betreffenden Fenster zu schlieBen und eventuell zusétzliche SicherungsmaBnahmen zu
treffen, so insbesondere die entsprechenden Rédume zu beheizen.

f) Bei Regen sind die Fenster auf der Wetterseite, bei Hagel und Wind die Liden und Rollliden, soweit vorhanden, zu schlieBen.

Haftung und Versicherungspflicht

Fiir alle Personen- und Sachschiden, die aus der Nichtbefolgung der Bestimmungen dieser Hausordnung entstehen, haften die Mieter,
auch fiir solche Schiden, die durch ihre Kinder bzw. ihr Hauspersonal sowie allen zu ihrem Hauhalt gehorigen Personen und etwa vor-
handenen Untermietern verursacht worden sind. Daher haben die Mieter einen ausreichenden Versicherungsschutz (wie Hausratversi-
cherung, Haftpflichtversicherung) zu erwerben und dem Vermieter nachzuweisen.

Ergiinzungen und Anderungen
Die Hausordnung kann vom Vermieter geéndert werden, wenn dringende Griinde der Ordnung oder der Bewirtschaftung dies erfordern
oder wenn sich dies nach billigem Ermessen als zweckmiBig erweist.

Sofern der Vermieter zusatzliche Regelungen fiir die Benutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen, der Aufrechterhaltung vonl

Ruhe und Ordnung im Hause usw. trifft, werden diese hiermit bereits von den Mietern als Vertragsbestandteil anerkannt.
§ 25 Ersatzvornahme

Der Vermieter ist berechtigt, im Wege der Ersatzvornahme im Namen und auf Kosten des Mieters die diesem obliegenden Arbeiten ausfith-
ren zu lassen oder selbst auszufiihren, wenn der Mieter trotz Abmahnung seinen Vertragspflichten nicht oder nur unzureichend nachkommt
oder der Mieter zu erkennen gegeben hat, dass er diese Arbeiten wiihrend der Vertragszeit nicht ausfithren wird. Der Mieter erméchtigt den
Vermieter mit der Vertragsunterzeichnung hiermit bereits im Voraus. Das Abmahnungsschreiben muss eine Androhung der Ersatzvornahme
und eine angemessene Fristsetzung enthalten.

§ 26 Verjihrung von Vermieteranspriichen
Die Frist des § 548 I BGB fiir Ersatzanspriiche des Vermieters wegen Verinderungen oder Verschlechterung der Mietsache wird auf zwolf I

Monate verlingert.

§27 Kosten,Vertrags- und Gesetzeséinderungen, Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

. Kosten (des Anwalts oder eines anderen vom Vermieter Beauftragten), die durch den Abschluss dieses Vertrages dem Vermieter
entstehen, triigt der Mieter in Hohe von maximal einer halben Monatsnettomiete.

. Soweit Anderungen oder Einfiigungen dem Formulartext widersprechen, gelien diese anstelle desselben. Nebenabreden, Anderungen und
Ergénzungen des Vertrags einschlieBlich solcher iiber die vorzeitige Beendigung desselben bediirfen zu Beweiszwecken der Schriftform.
Voriibergehende Gestattungen und stillschweigende Duldungen durch den Vermieter sind jederzeit schriftlich widerruflich.
Unabdingbare Gesetzesvorschriften treten an die Stelle ihnen entgegenstehender Vertragsbestimmungen.

Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrags unwirksam oder nichtig sein, so beriihrt dies die Rechtswirksamkeit der iibrigen Bestim-
mungen nicht. Die Vertragsschliefenden sind in diesem Fall verpflichtet, an einer entsprechenden Um- bzw. Neugestaltung solcher Be-
stimmungen in angemessene, ausgewogene Klauseln mitzuwirken, mit denen der gewiinschte Zweck entsprechend dem mutmaBlichen
Willen beider Parteien erreicht wird.

Das Gleiche gilt, wenn bei Durchfiihrung des Vertrags eine ergéinzungswiirdige Vertragsliicke offenbar wird.

Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften nicht auf eine Vertragsbestimmung berufen, so gilt dies auch
fiir den anderen Teil.

Bei Bestehen bisheriger schriftlicher oder miindlicher Mietvereinbarungen treten diese mit dem Wirksamwerden des vorliegenden
Vertrages auler Kraft.

Sollten gesetzliche Bestimmungen geéindert werden, so gelten die neuen Bestimmungen, soweit unabdingbar, anstelle anderslautender
Vertragsbedingungen.
§ 28 Sicherheitsleistung

. Der Mieter hat zur Sicherung aller Anspriiche aus dem Mietverhiltnis Sicherheit in Héhe vo.f%ﬁnatsgnmdmieten zu leisten. Diese
ist vom Vermieter auf einem von ihm bei einer 6ffentlichen Sparkasse oder Bank eingerichteten Sonderkonto mit dem fiir Spareinlagen
mit gesetzlicher Frist iiblichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen sind jéhrlich zuzuschlagen. Zahlt der Mieter die Sicherheit nicht vorher,
dann ist ein Drittel zu Beginn des Mietverhaltnisses und die beiden weiteren Drittel mit der zweiten und dritten Monatsmiete ab Ver-
tragsbeginn fallig.
. “Pem Mieter wird gestattet, statt der Barsicherheitsleistung spétestens bei Ubergabe des Mietgegenstandes eine unbefristetg, unv_rider-
rufliche Wdsselbstschuldnerische Biirgschaft einer intéindischen Bank zu stellen, wenn die Bank in dieser Biirgschaft auf ihr Hinter-
Shratwaiges Aufrechnungsrecht, auf ein etwaiges Zuriickbehaltungsrecht und auf einen etwaigen Anspruch auf
Befreiung gemiB dem nachiotpend zitierten § 775 Abs. 1 BGB verzichtet und sich verpflichtet, auf erstes Anfordern Zahlung an den

Hat sich der Biirge im Auftrag des Hauptsuldn axbiirgt oder stehen ihm nach den Vorschriften iiber die Geschﬁftsﬁihrung. ohne
Auftrag wegen der Ubernahme der Biirgschaft die Rechte elmes-Beauftragten gegen den Hauptschuldner zu, so kann er von diesem
Befreiung von der Biirgschaft verlangen:
1

2. wenn die Rechtsverfolgung gegen den Hauptschuldner infolge einer nach der Ubernahme derBiixgschaft eingetretenen Anderung des
Wohnsitzes, der gewerblichen Niederlassung oder des Aufenthaltsorts des Hauptschuldners wesen i

3. wenn der Hauptschuldner mit der Erfiilllung seiner Verbindlichkeiten in Verzug ist,

4. wenn der Glaubiger gegen den Biirgen ein vollstreckbares Urteil auf Erfiillung erwirkt hat.

Soweit die Sicherheit vorzeitig verbraucht ist, ist der Mieter zur sofortigen Auffiillung der Barkaution bzw. Ergénzung der Bankbiirg-

schaft verpflichtet.

. Wenn sich die Grundmiete &indert, ist die Sicherheit innerhalb eines Monats ab Anderung anzupassen.

. Die Sicherheit ist sechs Monate nach Vertragsende und Riickgabe der Mietsache zur Riickzahlung bzw. zur Riickgabe fallig, soweit dem

Vermieter keine Gegenforderungen aus dem Mietverhaltnis zustehen. Die Falligkeit setzt ferner das Vorliegen der das Vertragsende er-

fassenden Betriebskostenabrechnung voraus, die der Vermieter bis zum Ablauf des zwolften Monats nach Ende des Abrechnungs-

zeitraumes zu erstellen und dem Mieter mitzuteilen hat. kvabe der Mietsicherheit

i i ieter ist dem Mieter nach Eintritt eines Erwerbers in das Mietverhéltnis dann nicht zur Riickgabe der Mietsicherher
- \]?eer;g;f:}};:g;gsvm:ﬁ\.ﬁeter die Sicherheit von dem Erwerber zwar nicht verlangen kann, aber der VerduBerer durch die Einrichtung

eines insolvenzfesten Kontos seine Vertragsverpflichtungen erfiilit und das Konto samt Guthaben dem Erwerber zur Verfiigung gestellt
Bestellnummer 04.08.5
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hat. Die Anwendung des § 566 a Satz 2 BGB wird insoweit ausdriicklich ausgeschlossen; § 566 a BGB hat folgenden Wortlaut: Hat der
Mieter des veriuBerten Wohnraums dem Vermieter fiir die Erfiillung seiner Pflichten Sicherheit geleistet, so tritt der Erwerber in die da-
durch begriindeten Rechte und Pflichten ein. Kann bei Beendigung des Mietverhilinisses der Mieter die Sicherheit von dem Erwerber
nicht erlangen, so ist der Vermieter weiterhin zur Riickgewihr verpflichtet.

§ 29 Mieterpflichten bei Verhinderung des Mieters

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass alle ihm durch Mietvertrag, insbesondere auch Hausordnung, oder durch sonstige Bestimmungen
auferlegten Plichten auch wihrend seiner Verhinderung (Abwesenheit, Alter, Krankheit usw.) erfiillt werden.

§30 Zusatzbestimmungen bei Wohnungs- und Teileigentum
Der Mieter unterwirft sich der in der Teilungserklirung niedergelegten, dieseni Vertrag als Anlage beigefiigten Benutzungsordnung und
der von der Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlossenen Hausordnung. Diese Sonderbestimmungen haben Vorrang vor den in
diesem Vertrag sonst getroffenen Vereinbarungen.
Mehrheitsbeschliisse der Wohnungseigentiimergemeinschaft — auch solche nach Abschluss des Mietvertrages — sind fiir den Mieter ver-
bindlich und bewirken eine entsprechende Anderung oder Ergiinzung des Mietverhiiltnisses, soweit sie das Mietverhiltnis beriihren. Sie
sind dem Mieter bekannt zu machen.
Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsanlage ist neben dem Vermieter berechtigt, die zur Aufrechterhaltung der Hausordnung
erforderlichen Einzelanweisungen zu erteilen. In Fillen dringender Gefahr ist der Verwalter neben dem Vermieter auch zum Betreten
der Mietsache befugt.
Der Mieter trégt die Betriebskosten gem. § 7 dieses Vertrages in gleichem Umfange, wie sie der Vermieter an die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft zu entrichten hat (Hinweis auf § 7 Abs. 5 Satz 2 dieses Vertrages). Der Vermieter ist berechtigt, die Betriebskosten gemaf
der von ihm an die Eigentiimergemeinschaft geleisteten Vorschiisse vorlaufig abzurechnen unter Vorbehalt der Ausgleichung von Mehr-
oder Minderbetrigen der endgiiltigen Abrechnung des Verwalters.
Fiir die Bewirtschaftung der Mietsache entstehen dem Vermieter auBer den Betriebskosten, die der Mieter nach § 7 dieses Vertrages

' zu tragen hat, weitere Kosten, die bei der Bemessung der Grundmiete nach § 2 Ziff. 1 a - ¢ nicht beriicksichtigt wurden. Der Mieter

verpflichtet sich deshalb, auch die folgenden Kosten als Miete zu bezahlen:

Verwaltungskosten € .orrrrresnsssrseennnenne. / pro Monat
Reparaturkosten € s / pro Monat
Instandhaltungsriicklage € .oovrrerrsneninrnrennss / Pro Monat
insgesamt L — ) ¢ s P U () - 4

Bei Veriinderungen dieser Kosten éindert sich die monatliche Zahlungspflicht des Mieters nicht; es ist daher keine Abrechnung erforder-
lich, da es sich bei den insoweit geschuldeten Betriigen um einen Teil der Miete gemiiff § 2 Ziffer 1 des Verirages handelt.

§31 Schlusserklirung des Mieters und des Vermieters

Ich (wir), der (die) unterzeichnende{n) Mieter habe(n) diesen Vertrag vom Vermieter vor Abschluss und Unterzeichnung durch den Ver-
mieter erhalten. Ich (wir) hatte(n) geniigend Gelegenheit zur Uberpriifung und Erérterung der einzelnen Vertragsbestimmungen mit dem
Vermieter. Ich (wir) habe(n) den Vertrag genau gelesen und auch verstanden. Die in den § 8 Abs. 6, § 20 Abs. 4, § 21, § 22
Abs, 8, § 23 Abs. 2 und 3 und § 25 enthaltenen Ermiichtigungen und Willenserklirungen werden hiermit nochmals ausdriicklich wieder-
holt und bestiitigt.

Ich (wir), der (die) unterzeichnende(n) Mieter, erkliire(n) m(s)ich mit der Aufnahme der fiir eine Mieterhhung notwendigen Daten in
die Mietdatenbank der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimervereine und der Bekanntgabe dieser Daten an andere Vermieter und
Mieter sowie an dffentlich bestellte und vereidigte Sachverstiindige fiir die Bewertung von Mieten und Pachten einverstanden.

und Zuname des Mieters) (Vor- und Zuname des Mitmieters / Ehegatten)

2. Ich, der Vermieter, habe nach vorangegangener Unterzeichnung durch den (die) Mieter den Vertrag gegengezeichnet.

. Ceorgen.....in...A20.01. 2 009

(Ort)

Vorstehend unterzeichnen sowohl der / die Mieter wie auch der Vermieter I
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Sonstige zwischen den Vertragsparteien individuell ausgehandelte Vereinbarungen

(Erlaubnis zur Untervermietung, Haustierhaltung, Verinderung in und an den Mietréiumen; Vereinbarungen iiber Baukostenvorschiisse,
die Kosten des Strom- und Gasverbrauches bei gemeinschaftlichem: Zghler, Lohnabtretung, Bankbiirgschaft, von § 7 Abs. 5 abweichende
Regelungen, wechselseitiger, befristeter Verzicht auf Normalkiindigung, usw.}

Ler. Micter tragt die Kosten frr. Stom, Gas, Wasset, Abwasses,

X
x /Vu@eéu/aren Sehornster aflge.e:.md =2 35/49/73192@534/173
x Lhe.Schonber tzsreparm‘aren s . crioraerlict,, e.......
x tapezieren. und.Streicten der. Ulndle . Lecticn. besss
x Eunzuc. wund wbbrend. der.flietdaust. tra gl der.ld=ter .
X
x L. Ceorgen ,den
(Ort)
X X
(Vor- und Zuname des Mieters) (Vor- und Zuname des Mitmieters / Ehegatten)
x
(Vor- und Zuname des Vermieters)
Vorstehend unterzeichnen sowohl der / die Mieter wie auch der Vermieter
PROTOKOLL UBER DIE UBERGABE DER MIETSACHE
(Fiillen Sie die nachfolgenden Alternativen besonders sorgfiltig aus und streichen Sie die nicht in Betracht kommenden Alternativen 1.1
oder 1.2 durch.)
¢ 1. Derunterzeichnende Mieter bestitigt,
X 1.1 dass sich die heute {ibergebene Mietsache, wie bei der gemeinsamen Besichtigung mit dem Vermieter festgestellt wurde, in
einem vertragsgeméfen und nicht renovierungsbediirftigen Zustand befindet
oder
X 1.2 dassdie heuteiibergebene Mietsache sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand befindet, den der Mieter so akzeptiert. Es bleibt
dem Mieter {iberlassen, die Mietsache selbst herzurichten.
x 2. Dem Mieter wurden vom Vermieter fiir die Mietzeit folgende Schlusselausgehaadagt 77 4 5@&75 l‘Qf?d e
x ausc'?ehanach’fgﬁ ..... Siepe. sepanates. lbepgabe beprotobtod.........
Die Beschaffung weiterer Schlussel durch den Mieter bedarf der Genehnugung desVenmeters e1Verlust eines iiberlassenen oder vom Mie-
ter angeschafften zusiitzlichen Schliissels ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters ein Austauschschloss nebst der erforderlichen
Anzahl von Schiiisseln bzw. bei einer SchlieBanlage eine neue Anlage mit Schliisseln anfertigen zu lassen, es sei denn, eine missbrauchliche
Verwendung des Schliissels bzw. der Sehliissel wiire nicht zu befiirchten.
3. Zidhlerstinde: Allgemein: Strom Wasser . Gas/Heizdl
Wohnung:  Strom.......cce..... Kaltwasser Kiiche ........cceccrne. Warmwasser Kiiche .........cccouceues Gas/Heizol ..........con.....
Kaltwasser Bad ........ccccovvcune Warmwasser Bad ...........ccoereeemnenns
X ., den
(Ort)
X X ettt teeeuue st R AR R AR RO SRR RS RSBt it
(Vor- und Zuname des Mieters) (Vor- und Zuname des Mitmieters / Ehegatten)
Nachfolgende Untexschrift(en) des / der Mieter(s) gelten / gilt fiir den Mietvertrag und die individuelle Vereinbarung auf dieser Seite, falls
dort versehentlich von dem / den Mieter(n) nicht unterzeichnet wurde.
x 5[':6&0’:9!&10 ,den
(Ort)
K ceereereesss et et r et as st anress X -
(Vor- und Zuname des Mieters) (Vor- und Zuname des Mitmieters / Ehegatten)

Vorstehend unterzeichnen der / die Mieter bei Ubergabe nochmals
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