Der raumliche Gelfungsbereich des Bebauungsplans grenzt an Versorgungseinrichfungen verschiedener Versorqungstrager
Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungsirager zu achten. Baumpflanzungen misser

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN B. HINWEISE. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERN AHMEN L16 gie Gehﬂlzpﬂanzungﬁn sind spafestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Haupfgebaude auf dem jeweiligen 9.
| g rundstick vorzunehmen.

1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG 1 Grundstacksgrenze £17 Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind sie Mindestabstand von 2.5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- oder Entsorgungsleifungen einhalten. Bei
11 R T 2. 866/6 Flurnummer gemal3 den Angaben des Bebauungsplans zu ersefzen. Abstanden ist je nach Leifungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu prafen. Samtliche Bau- und PflanzmaBnahmen im
- € des rdumuchen Gettungsbereiches ‘ - : 418 Die Ortsrandeingranung ist zu mindestens 75% mit heimischen, standortgerechfen Strauchern gem. Pflanzenliste mit einem von Ver- und Entsorgungsleitungen sind deshalb rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimn
12 e—e—e—e— Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung / unterschiedlicher OK Erdgeschossfuiboden 3 %’ vFlrhandene Gebaude. auBerhalb des raumlichen Gelfungsbereichs Pflanzabstand von 1.25 m zu bepflanzen. Auf das “Merkblaft Baume, unferirdische Leitungen und Kanale” der FSGV, Ausgabe 2013, wird hingewiesen.
o ) k. 54471 Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 544,71 (a@.NN) Mindestpflanzqualitaten: Es wird empfohlen, die erforderlichen Kabelverteiler bundig mit dem Leistenstein auf Privatgrund anzuordnen, um den
13 Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise . X ; ¢ aufzuhebende Grundsticksgrenze Baume 1.Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv., StU18-20 Obsthaume: Hochstamm, 3xv., StU10-12 gemeindlichen Winterdienst nicht unnatig zu beeintrachtigen.
’ g Baume 2.Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv., StU16-18 Straucher: 2xv., 4-5 Triebe, 100-150 cm
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. : Baumbestand, auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs An den Engstellen -geringer Abstand zwischen Eingranung und Baugrenzen- sind Straucher von max.3 m Breite anzupflanzen. 10.  Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
. . " 419 Die Pflanzung von Blau-Fichten, Lebensbaumen (Thuja) und anderen fremdlandischen Nadelgehdlzen ist nicht zulassig. Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Hohenlinden zur
21 WA1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1 k 1 2 ﬁ:upldl‘?cl[}gl@ abgﬁlﬁc#ggzﬁﬂgzsiﬁgahmne 4.2 Artenschutz Einsichtnahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinferlegt.
3 %:glaﬂ der baulichen Nutzung gemaB § 19 Abs. 4 BauNV0 421 Zur Verhinderung der Beeintrachtigung van Vogelbruten hat die Beseitigung der Vegetationsdecke auBerhalb der Vogelbrutzeit
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG — 4223{13"2‘33% Wandhahe von September bis Ende Februar zu erfolgen. 1. Far die Bepflanzungen sind aberwiegend folgende Arten zu verwenden:
3.1 GR 135 zulassige Grundflache als HachstmaB, z.B.GR 135 (m? 5:zulassige Dachneigung 422 Die ErschlieBung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen hat dber die durch die Vorhabensbereiche definierten Bereiche oder Baume 1. Wuchsordnung
_ - ’ . . TR ) bestehenden Wege zu erfolgen. Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus raobur Stiel-Eiche
GF 375 2
g; 06 ZU:E.!SS!QE GES;‘:?;.S f,:z;heahall;Ht];r_ls:::ﬂ, BZ'B' G;?;m}\; & BauNVO. 2B, 06 d Nunmerierung der Bauparzellen wit Angabe der angeschlagenen G"”"HSt”[!‘SL“(kSg“"EE-B;l Ti8n’ 423 Vogelgefahrdende transparente Durchgange oder stark spiegelnde Glasflachen sind unzulassig. Die Anbringung von Tilia cordata _Winter-Linde
; ; zulassige-Grundflachenz s HachsfmaB gema Sk ,ZB. 0, A B Hohenlinie mit Angabe der Hohe G.NN, z.B. 546,5 (m G.NN] o Greifvogelsilhouetten ist nicht erlaubf. Baume 2. Wuchsordnung
34 WHESO0 zulassige Wandhohe WHE , als HochstmaB, hier WHe6.50 (m, siehe Festsetzung durch Text (12.2.2 10. Erdwall, auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs Acer campesire Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
. ) ) : 5. GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN Prunus avium Vogel Kirsche Sorbus arig Menlbeere
4. BAUWEISE, BAUGRENZEN 11. Gliederung Verkehrsflache, Bestand mit Bezeichnung 51 Garagen und Carports Sorbus aucuparia Eberesche Obstbaume lokaltypischer Sorfen
41 ="=F="=%= Baugrenze 7. ermiftelfes Oberschwemmungsgebiet gemaB Bestandsplan “Interkommunales Integrales Hochwasser- 511  Garagen und Carports sind nur innerhalb der Flachen far Garagen und Nebenanlagen sowie innerhalb der aberbaubaren Straucher - _ - -
%) A nur Hausgruppen zulassig und Ruckhalfekonzept”, Bara %Elhgfg GmbH, Flachen zulassig. Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne Cornus sanguinea Rofer Ha_rtrlegel
A ) ) o 52 Stellplatze Corylus avellana Hasel Euonymus eurapaeus Pfaffenhatchen
63 A nur Einzelhauser zulassig C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 5.2.1 Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Flachen far Garagen und Nebenanlagen / der berbaubaren Flachen zulassig. IE:E:J‘:]SJ;”S"I‘J"‘]’SgaPE Elcghutijheer kﬂ]"éfseg ?D;]Yl}“25t9“m iila;:ﬁnlj(gifa[:rsisheere
L4 nur Doppelhauser zulassi ’ 53  Tiefgaragen ¢ ) L halgt
) ! 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG In WA 1'und WA & sind Tiefgaragen innerhalb und auBerhalb der dberbaubaren Flachen zulassig. Rosa canina tiunds-Rose Rosa mutiflora Vielblatige Rose
5. VERKEHRSFLACHEN 11 Allgemeines Wohngebiet - WA -~ . . . 5.4 Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaB der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenlinden in der jeweils gultigen Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum Lantana Wolliger Schneeball
§1 s Strafenbegrenzungslinie 111 Schank- und Speisewirtschaften, nicht sfor_ende Handwerksbetriebe sawie Anlagen im Sinne des Fassung nachzuweisen. Vlbu_rnqm opulus Was§er-Sthneelqall _ )
) S § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 sind nicht zulassig. _ o ) 55 Je Baugrundstack ist auBerhalb der aberbaubaren Flachen, auBlerhalb der Flachen far Garagen und Nebenanlagen sowie Bezaglich v_nrhander_ler Baumbestande sind die Vorschriften nach DIN 18920:2017-07 zum Schutz von Baumen und
: 112 ég;l?'rgzg:tﬁegénnin?ae;es ;‘Ufﬁrai?ﬂygg‘ _GEIF:"IE:'IQI?:UI?STSI‘Igsgeggargu?gses;’:ET[EﬁSSIITS(;]nnSI?I'gljfe Z"digi;;“m"de auBerhalb der Flachen far Anpflanzungen/Ortsrandeingrinung gemaB Festsetzung Al7.2 als untergeordnete Nebenanlage Pflanzbestanden bei Baumainaimen zu beachfen.
. . : . ; i.S.des § 16 Abs.1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 15 m* zulassig. - i e _
6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 9 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 56  Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB beschrankt bleiben. 2. Auf die E|nh_a'l1tun% dert gesehtzllchen Grenzabstande for AE%E%ZUHQEH nach Arf. &7 - Arf. 53 des Gesefzes zur Ausfufirun
6.1 Flache far Versorgungsantagen, Zweckbestinmung: Trafostation 21 GRUND- UND GESCHOSSFLACHE Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen usw. darfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialen befestigh werden. des burgerlichen Gesefzbuches und anderer Gesefze (AGBGBI wird hingewiesen.
211 Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grund- und Geschossflachen festgesetz!. . . 3. Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan varzule
212 Die zulassige Grundflache darf um 15 % durch die Grundflachen von Terrassen, Balkanen und Vordacher aberschritten werden. 6.  FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG, GELANDEVERANDERUNGEN " indem insnesundegre die Bepﬂanzur?g snwileJ glel Art der Flachenbefgst;guﬁ;er: Iiml Auﬂenraellmagts gemaﬂ geﬁ Eesfs\é’rzuﬁge
7. GRUNORDNUNG 2.13  Die Flachen van Aufenthaltsréun_len |S des Art. 45 BayBO in anderen_Gesmassen al§ Vollgeschossen ernSthlleBllt_h der zu ihnen 6.1 G_rellfal_‘hlge oder gl_anzende Fassadenflachen oder Verfliesungen su]d mcht_ zulassu_g. ) o dieses Bebauungsplans nachzuweisen ist.
) gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermitflung der Geschossflache mitzurechnen. 6.2 Lichtgraben zur Belichfung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtschachten sind nicht zulassig.
11 @ zu pflanzender Baum (gemaR Artenliste unter Hinweise) 214 GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in 6.3  Es sind ausschlieBlich Safteldacher zulassig. Die Dacher sind mit Ton- oder gleichfarbigen Betondachziegeln

in Rot-, Braun- oder Anthrazittgnen zu decken. VERFAHRENSVERMERKE

Dies gilt nicht for untergeordnete Anbauten, wie z.B. Wintergarten, Vordacher, Terrassenaberdachungen etc.. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2018 gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

Grellfarbige oder auf Daver glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zulassig. _ o "Altstockach-Ost” gemaB § 13 b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.10.2019
Bis zu einer AuBenwandlange von 16,0 m ist je Traufseite 1 Quergiebel in einer Breite bis zu einem Drittel der jeweiligen gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsablich bekannt gemacht.

AuBenwand, hachstens jedoch 5,0 m zulassig. Bei AuBenwandlangen aber 16,0 m sind je Traufseite 2 Quergiebel in einer
Breite von max. 3,0 m zulassig. Der First des Quergiebels ist mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches anzuordnen. 2
Quergiebel sind nur ab einer Dachneigung von mindestens 30°zulassig.

schn fr } o § 19 Abs. & Satz 1 Nrn. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen im WA 2, WA 3, WA 5 bis zu einer GRZ von maximal 0,6 sowie
Lecoooooo Fathe fir Amflanzungen - Ortsrandeingrinung im WA 1 und WA & bis zu einer GRZ von maximal 0,8 dberschritten werden.
13 I:] StraBenbegleitgran / Verkehrsgran 2.2 WANDHOHE / HOHENLAGE 6.4
2.2.1 Das zulassige HachstmaB der Hahenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von baulichen Anlagen 6.5
8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN wird als Hohenkofe in m @.NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.
s e SR 2.2.2  Als Wandnghe - WHe - ailf das MaB von der Oberkante FerfigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
> e - F : A
- verbmdhiche First- ung Haupihaokbrperrichfung jeweils gemessen an der Traufseite, oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

7-2 ;::— :' C\i:‘h :’ :’:

Mit der Planfassung vom 28.10.2019 erfolgte die Unterrichtung der Offentlichkeit aber die allgemeinen Ziele und Zwecke
wesenflichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 31.10.2019 bis 15.11.2019 gemaB § 13 b i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. :

8.2 3% zulassige Dachneiqung als HachstmaB, hier 35°(HachstmaR) i ) i Im Ubrigen sind Dachaufbauten ausschliefLich in Form von Solarenergieantagen und Sonnenkollektoren zulassig.
83 K ferti . i 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 6.6 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. ) ) _ _ ) 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2019 wurde mit der Begrundung gemaB § 13b i.V.m. § 133 Ab:
%Km'-’s (K tertiger Erdgesthassfubbaden als Hichstnal, ZB. 0K S45.75 {n LN 3.1 Die dberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt. 6.7 Aneinandergebaute Winfergarten bei Doppelhausern massen profil- und gestaltungsgleich ausgefahrt werden. i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2019 bis einschlieBlich 09.01.2020 affentlich ausgelegt.
OK RD 544,80 UK Rohdecke ErdgeschossfuBboden als MindestmaB, z.B. OK RD 544,80 (m NN 3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Terrassenaberdachungen und Balkone ist bis zu Der hierfar erfordertiche ein- bzw. beidseifige Grenzanbau ist zulassig. _ )
84 1 Flachen far Garagen und Nebenanlagen einer Tiefe von 3,0 m zulassig. 6.8  Garagen an der gemeinsamen Grundstucksgrenze sind profil- und gestaltungsgleich auszufahren. . Die Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 13b i.V.m. §13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. & Abs. 2 B
------- o S ] . . in der Zeit vom 02.12.2019 bis einschlieBlich 09.01.2020 beteiligt.

85 +—10 MaBlinie mit MaBangabe in Meter, z.B. 7.0 (m) 4.  GRUNORDNUNG UND ARTENSCHUTZ 7.  ABSTANDSFLACHEN .

8.6 Kennzeichnung van schutzbedarftigen AuBenflachen: &1 Granordnung 11 Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Safz 1BayB0 in der jeweils galtigen Fassung wird angeardnet. 5. Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 27.01.2020 gemal § a Abs. 3 Baull
AuBenflachen von schutzhedﬂrffiﬁen Aufenthalfsraumen von Wohnungen massen mindestens folgendes 411  Geringe Abweichungen der Lage der zu pflanzenden Baume von den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind der Zeit vom 13.02.2020 bis einschlieBlich 13.03.2020 stattgefunden.
resulfierendes bewerfefes Bauschalldamm-Maf3 aufweisen: bis zu 3.0 m zulassig; die Anzahl ist beizubehalten. 8. WASSERHAUSHALT Gleichzeitig fand die erneute Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager affentlicher Belange statt.
erf. R'w.res,ges = 36 dB £.12 Die Ortsrandeingranung gemal Festsetzung A.7.2 ist zu mindestens 75 % mit heimischen, standortgerechfen Strauchern 81  Keller sind wasserdicht auszufdhren.
k. e = 37 gemaB Pflanzenliste mif einem Pflanzabstand von 1,25 m zu bepflanzen. Die Hauptflache ist anzusaen. Far die 82  Gebaude sind bis zur Oberkante Rohdecke EG bzw. bis mindestens 25 cm aber Gelande so zu gestalten, dass in der Flache ab- 6. Die Gemeinde Hohenlinden hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.04.2020 den Bebauungsplan in der Fassung vom 1

Baumpflanzungen gemaB Planzeichnung sind heimische, standortgerechte Laubbaume 1. Wuchsordnung gemaB3 Pflanzenliste
(unter Hinweise) zu verwenden. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen der Flache ist
unzulassig. Die Errichfung von Nebenanlagen ist auf der gesamten Flache unzulassig.

flieBender Starkregen nicht eindringen kann. Keller sowie samtliche Kelleroffnungen, wie z.B. Lichtschachte, Treppenabgange.

gg;@@g;ﬂp\,@s. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Kellerfenster, Be- und Entlaftungen, Wanddurchfdhrungen efc., sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser e i

erf. R'w,res,ges = 38 dB

.‘..J’i.»\:-‘,‘ . }5 eq ( ,")\ q
" } ges J ) auszufdhren. Bei barrierefreier Ausfih ind ent Ffon. wi i : KON Hohenlinden, den..”2..\J1. &&1 ......
erf. R'w,res,ges = 39 dB 413 Die Flachen des affentlichen StraBenbegleitgrans sind mit einer blumenreichen, autachthonen Mischung als Magerrasen i hire, ey et USROG, Gt esifspecchence Mafivbmen 20 TEften, W .8, Epmieany von Ragpen Lo
erf. R'w.res,ges = 40 dB auszuhild_en und zweimal jéhrlith_zu mahen. I_]ie 1. Mahd darf frohestens ab dem 15.6_. erfu!gen_ o 0 EINFRIEDUNGEN '
erf. R'w.resges = 41 dB Das Schniftqut ist abzufransportieren. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzniffeln ist unzulassig. . 91  FEinfriedungen sind bis zu einer Hahe von 1,20 m zulassig und ohne durchlaufenden Sockel, nur mit e L /1A —
A 414  Je Baugrundstack sind mindestens zwei Laubbaume 2. Wuchsordnung oder Obsthaume Lokaltypischer Sarten gem. Pflanzenliste Punktfundamenten und einem far Kleinsauger durchlassigen Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichfen Ludwig Maurer, Ersifr Bargermeister
erf. R'w,res,ges = &4 dB (unter Hinweise) zu pflanzen. Die Baume der Ortsrandeingronung kdnnen mifgerechnet werden. 92 Finfri in Bereich der Grundstiicks— Stellplatz- oder G faheten sind nicht zulassi ’ £ ML 2 A nr
£15  Die Freiflachen der Baugrundsticke, welche weder far Stellplatze. Zugange oder Zufahrten genutzt werden, sind 93 E[Sn :,fg Ur?ﬂe?q;?ch:r:glp(amze;ungmﬁnds ;{J;Lzszéuneemlijt aseznkfe[irtera[z%?ﬂﬁg 3u[3§[s]igs MRS 1. Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 29 “Altstockach-0st” wurde am 1”(.75_2 ZO ...... gemal3 § 10
wasserdurchlassig zu belassen und gartnerisch zu gestalfen bzw. als Rasen anzusaen und dauerhaft zu unferhalten. ’ ' Halbsatz 2 BauGB ortsablich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 29 "Altstockach-Ost” mit Begrandung in der Fasst
Oie Verwendung von Zierstrauchern ist zulassig. 10.  IMMISSIONSSCHUTZ vom 14.04.2020 wird seit diesem Tag zu den ablichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereifgehalfe

und aber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefrefen.

10.1  Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schufzbedarftige Raume Auf die Rechtsfolgen des § 4 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. & BauGB und die 5§ 21 und 215 BauGB wurde in der

(z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Buroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Varkehrungen zum Schutz vor

2 - 8 - = # i S DA A o oV aVaTa
AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbau- /o LRA . Q } '{‘ 4
feilen Emgeha“’en werden. [“)‘ :__”_:,,._.m‘/ !_‘,’_m Hﬂhenllnden, dEﬂ....wQ.-.Qb.;.;?,‘.\.{.L..

Zur Festlegung der Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen far Aufenthaltsraume in Wohnungen sind &) A fk Z,

die Schalldamm-MaBe gemaR Festsetzungen durch Planzeichen A) 8.6 zugrunde zu legen. =t . N
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An allen anderen nicht gekennzeichneten Fassaden muss das Schalldamm-MaBmindestens R'w,ges = 35 dB befragen. \

Bei AuBenbauteilen von Baroraumen und Raumen ahnlicher Schutzbedarftigkeit gelten um jeweils 5 dB geringere Anforderungen. N

10.2  Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abracken, gelien die genannfen Schalldamm-MaBe ebenso XLk
for alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichfefen Fassaden. : ' === — s

0.3 Im gesamfen Geltungsbereich massen Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kannen (Schlaf- und Kinderzimmer),
tinrichtungen zur Raumbeldftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem far den hygienischen Luftwechsel erforderlichen
Zustand (Nennldftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm eingehalten werden.
Solche Einrichtungen konnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhohtem
Sthallschutz bei Laffungsfunktion, Schalldammlafter, u.a.

0.4 Von diesen Festsetzungen kann gemaB § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den

WAS3 06 baulichen Schallschutz und geringere Schalldamm-MaBe unter Beachtung der gulfigen baurechilichen Anforderungen maglich

A M sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeifsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Whes 105 Luftwarmepumpen

= Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig. deren ins Freie abgestrahlfer immissionswirksamer Schall-
Leistungspegel Ly, = 50 dBlA) nicht aberschritten wird und einen Mindestabstand von 7 m zum nachstgelegenen Immissionsort
einhalt. Sollte dies nicht maglich sein, sind geeignete SchallschutzmaBnahmen zu treffen.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Safzungen der Gemeinde Hohenlinden in der jeweils
qaltigen Fassung wird hingewiesen.

\ -
[ﬁdwig I‘iaufé'r., ter Bargermeister

GEMEINDE HOHENLINDEN

Landkreis Ebersberg  Reg.Bez.Oberbayern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 29 "Altstockach Ost"
mit integrierter Griinordnung

im Verfahren nach § 13b BauGB
Plandatum: 28.10.2019, geandert 27.01.2020, geandert 14.04.2020

WHe6.50 35°

Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein kostenloses Programm des Bayerischen
Landesamtes far Umwelt gibt es unter-

und Platzen” wird verwiesen: hitp://www.bestellen.bayern.de/shaplink/Lfw_was_00157.him

Die erforderlichen Berechnungen und Planungen sind durch einen qualifizierten Fachplaner durchzufthren und vor Ausfahrung
mittels eines Entwasserungsplanes der Gemeinde zur Genehmigung vorzulegen.

Es darfen keine Gelandeveranderungen (Auffallungen, Aufkanfungen efc.) durchgefahri werden, die wild abflieBendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen (§ 37 WHGI.

2. Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird Gber eine ausreichende Laschwasserversorgung durch die Gemeinde
gewahrleistet. Daraber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz sind : ;
in der Planfolge vom Bauwerber, Grundstackseigner und Planer eigenverantwortlich zu prafen. . g ” e S
D Auf die Bestinmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. L R N : 3 s (5
Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemaBl den “Richtlinien aber Flachen far die Feuerwehr” herzustellen. . /
3. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen. = A
Wt A k. Niederschlagswasserbeseitiqung: = s
b 8 1053 , N -%% Es wird darauf hingewiesen, dass unverschmutztes Niederschlagswasser zu versickern ist. Dabei soll als primare Lésung eine &
Q \ m " P 28 artsnahe flachenhafte Versickerung tber eine geeignete Oberbodenschicht angesirebt werden. der 25
§ 4 N, E KN %%, Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverardnung) genehmigungsfrei. - £ T} =
R s 7 Je Versickerungsanlage darfen dabei hachstens 1.000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. = . vee’ TSR = —p
< & < 2 Ist eine Flachenversickerung nicht maglich, so ist einer linienfarmigen unterirdischen Versickerung dber (Mulden-) Rigolen der S ;
& D - % Vorzug vor einer punktuellen Versickerung dber Sickerschachte zu geben. Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die . iz 3 %
N ¢ y 2adN P ’ “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”(TRENGW) einzuhalten. J e : : Norden
\;9'(545'6(1? " p / Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufahren. Ubersichtsplan ohne MaBstab
N Y A Das DWA-Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachfen.

Die GEMEINDE HOHENLINDEN erlasst aufgrund der

hitps://www.Lfu. .de/ / _mit_ni h ick / isfreie_versick /index.ht -
WAZ 0s Hagrs]env;g:gleﬁr?;yern de/wasser/umgang_mit_niederschlagswasser/versickerung/erlaubnisfreie_versickerung/index.htm & 1 bis 4. 8_. g 19' 3, 1_33 und B des Baugesetz_buthes (BauGR,
A A A Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie maglich zu halten. Auf die Verdffentlichung Verordnung tber die bauliche Nufzung der Grundsticke (BauNVO)
WHe6.50 35 des Landesamtes far Unwelt “Praxisratgeber far den Grundstickseigentamer, Regenwasserversickerung Gestaltung von Wegen Planzeichenverordnung (PlanzVI,

Art. 81 der Bayerischen Bauardnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fdr den Freistaat Bayern

8 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. & des Bayerischen Nafurschutzgesetzes (BayNatSchal

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 14.04.2020 bestehend aus Planzeichnung und Textteil als

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss mindestens an das HQ 100 angepasst sein. SATZUNG. , i f o
Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweif maglich, oberhalb der HA100-Kote zu errichten. Die Auftriebs- und Rackstausicherheit HOhef‘!lﬂdeﬂ _______ den /NOA).UZQ ______________________________________________________
sowie die Dichtheit und Funkfionsfahigkeit aller befraffenen Anlagen sind auch beim Bemessungshachwasser zu gewahrleisten.
oF 5. Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Hohenlinden alflastenfrei. Nachforschungen haben
keine Verdachismomente far das Planungsgebiet ergeben. Erster Bargernei
51 6. Immissionsschutz
Auf die Prognose der einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen sowie der Gerauschimmissionen aus gewerblichen Anlagen,
Gemeinde Hohenlinden, Bebauungsplan Br. 29 "Altstockach”, Bericht Nr. 5462/B1/mec, 09.07.2019, Steger & Partner GmbH
Larmschutzberafung, Manchen, wird hingewiesen. Planaeber:
Es wird empfohlen, bei der Grundrissorientierung darauf zu achten, dass Schlaf- und Kinderzimmer maglichst auf der leiseren 2 :
Studseite angeordnet werden sowie die Garagenbauwerke im Bereich der HauptstraBe zusammenzulegen und so zu gestalien, Gemeinde Hohenlinden
WhES0 I dass sie als Larmabschirmung gegendber dem Verkehrslarm dienen kénnen. vertreten durch
.- Erster Bargermeister Ludwig Maurer
1. Ourch die vorhandenen Landwirtschaftlichen Befriebe sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Grundstacks- Rathausplaiz 1
flachen ist mit landwirtschafflichen Immissionen zu rechnen. Diese kénnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feierfagen 8566% Hohenlinden
aufreten. Die Bewirtschaftung dieser Flachen ist ohne Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortsablichen Verfahren ARCHI
und quter fachlicher Praxis durchgefahrt wird. Ow\?f 75‘\74}
Bearbeitung:  &¥ |ARCHITEKT | %,

Mafdstab 1:500 Norden 8. Es kannen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Arf. 8 DSchG, sowie den Erhalt 5 | Z o
der Bodendenkmaler gemaB Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1 DSchG far Badeneingriffe ebauungsplan: 3 ] ranorgnung: .

Geobasisdaten: jeder Art hingewiesen. Ferd!nand Feu‘er—Knrnpmh%i p 1) Bauer Landschaftsarchitekten

Copyright Bayer. Vermessungsverwalfung Aythltek’r + Stadtplaner g 2 Pfarrer-Ostermayr-Str. 3

/46 (www_geadaten.bayern.de Filzenweg 19 < ) é‘d}: 85457 Warth

83071 Stephanskirchen
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