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Satzung

Gemeinde Ottenhofen erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018
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Festsetzungen

Geltungsbereich
[ 0 N N | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Bereich, indem die Bebauungsplane Ottenhofen West Il in der Fassung vom
04.08.1989, rechtsverbindlich mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 04.08.1989,
inklusive der 1. Anderung vom 24.11.1989, der 2. Anderung vom 16.03.1990, der 3.
Anderung vom 28.05.2004 und der 4. Anderung vom 31.08.2012; Ottenhofen West |
in der Fassung vom 01.05.2015; Gartenstraf3e in der Fassung vom 30.07.1957;
WaldstraRe in der Fassung vom 10.07.1992, inklusive der 1. Anderung vom
17.11.2000, der 2. Anderung vom 29.06.2001, der 3. Anderung vom 17.09.2002 und
der 4. Anderung vom 22.07.2203 auRer Kraft treten und durch vorliegenden
Bebauungsplan ,Am Schlehbach®, Gem. Ottenhofen ersetzt werden.

Abgrenzung unterschiedliches Maf3 der baulichen Nutzung
oo oo Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten, Wandhohe

Grundflache, Rohful3bodenhdhe

Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zuléssig.

Malfd der baulichen Nutzung
GR 100 Hoéchstzulassige Grundflache (GR) in gm, z.B. 100 gm

Die hdchstzuldssige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten) bei Einzelhaus Typ E1 bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 und bei Einzelhaus Typ E und Doppelh&usern bis zu
einer Gesamt-GRZ von 0,6 uUberschritten werden.

&504,2 Hochstzulassige Rohfu3bodenhoéhe der ErschlieBungs-
ebene des Hauptgebaudes in m tber NN, z.B. 504,2 m
Uber NN.

In begriindeten Fallen sind ausnahmsweise Abweichungen von den festgesetzten
maximalen Rohful3bodenhéhen um bis zu 0,5 Meter zulassig.
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Baugrenze und Bauweise

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

A Nur Einzelhaus Typ E; zulassig
@ Nur Einzelhaus und Doppelhduser Typ ED, und EDs
zulassig

Je Wohngebaude als Einzelhaus Typ E; sind maximal 10 Wohneinheiten zuldssig.
Im Wohngebdude als Einzelhaus (E) sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Je
Wohngebaude als Doppelhaushélfte (D) ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.

———— e Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRentreppen, Vordacher und Balkone
ausnahmsweise um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3,0 Meter
Uberschritten werden.

Bauliche Gestaltung
Es sind nur Satteldéacher zulassig.
Es sind die folgenden Haustypen zuléssig:

Haustyp E;:
Die max. zulassige Wandhohe betragt 6,7 m.
Die zulassige Dachneigung betragt 25° - 35°.

Haustyp ED,:
Die max. zulassige Wandhdhe betragt 6,5m.
Die zulassige Dachneigung betragt 10° - 25°.

Haustyp EDs;:
Die max. zulassige Wandhohe betragt 4,5m.
Die zulassige Dachneigung betragt 26° - 45°.

Die Wandhohe wird gemessen von der Rohful3bodenhdhe der ErschlieBungsebene
bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Auf3enwand mit der Oberkante Dachhaut.
Eine Uberschreitung der Wandhohe im Bereich von Zwerchgiebeln und
Widerkehren ist zulassig.

Zwerchgiebel und Widerkehre sind zulassig.
-— Zulassige Firstrichtung Hauptgebaude
Die Hauptffirstrichtung muss entlang der Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Die Firste von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Widerkehren missen mind. 0,5 m
unter dem Hauptfirst liegen.
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Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 30°, Zwerchgiebel sowie
Standgiebel sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

Die Dachaufbauten dirfen in der Summe pro Hausseite bzw. einer
Doppelhaushélfte ein Drittel der Dachlénge nicht Gberschreiten.

Zwerchgiebel und Widerkehre dirfen eine Breite von 3,50 m nicht Gberschreiten.

Gauben dirfen eine Breite von 2,50 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der Gauben
zum Ortgang muss mind. 2,50 m betragen. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fir die AuRenwénde der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder
Holz und Holzverkleidung zul&ssig. Grelle Anstriche sowie glanzendes Material als
Verkleidung sind unzulassig.

Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in Rot-, Braun- und Anthrazittdnen
zulassig.

Doppelhauser sind mit durchgehendem First und profilgleich herzustellen.
Dachiberstande und -neigungen sind aneinander anzugleichen.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Garagen, einschlieBlich Tiefgaragen, und Stellplatze sind auch auf3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Garagen und Carports miissen mit ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von
6,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Soweit Garagen oder Carports an der Grundstticksgrenze vorgesehen werden, sind
sie direkt an der Grenze zu errichten. Garagen an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze sind profilgleich und mit durchgehendem First zu errichten. Der
First muss Uber die Langsseite der Garagen verlaufen.

Dachterrassen sind auf Grenzgaragen nicht zulassig.

Fur Garagen sind Satteldacher mit einer Dachneigung ab 20° bis max. der gleichen
Neigung wie das dazugehérige Hauptgebaude, Pultdacher mit einer Dachneigung
von mind. 5° bis max. 25° sowie begrinte Flachdacher zulassig.

Zufahrten und Stellplatze sind dort, wo andere Bestimmungen (z. B. WHG) dem
nicht entgegenstehen, als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken
auszufuhren.

Ist ein dritter Stellplatz gemald Stellplatzsatzung erforderlich, ist ein Nachweis auf
der Flache vor der Garage zulassig.
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7 Verkehrsflachen, Erschliel3ung

7.1 Offentliche Verkehrsflache

7.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

7.3 F Zweckbestimmung FuRweg

7.4 F+R Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg

7.5 StralRenbegrenzungslinie

7.6 A Ein- und Ausfahrt

7.7 Fur Hinterlieger sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dinglich zu sichern.

8 Flachen fir Versorgungsanlagen

8.1 | | Flachen .fUr V.ersorgungsanlagen mit  folgender
Zweckbestimmung:

8.2 D Transformatorenstation

8.3 Die Aufstellung von Lichtmasten zur Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen ist

nach MalRgabe des Versorgungstragers in den Privatgrundstiicken zu dulden.

9 Grunordnung

9.1 offentliche Grunflache

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind ausgenommen eines Briickenbauwerks
zur Schlehbachquerung keine baulichen Anlagen zuléssig.

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen sind mindestens 17 heimische Baume als
Hochstamm oder Solitar in der Qualitat 3xv StU 14-16 und 11 Obstbaume in der
Qualitat Hochstamm 3xv StU 12-14 zu pflanzen.

9.2 E 8 8 8 8 8 8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen mit Baumen und Strduchern:

Innerhalb der Flache mit Pflanzbindung sind mindestens 10 heimische Straucher je
angefangener 30 gm Flache in der Qualitat v. Str. Hoéhe 60 -100 als zweireihige
Hecke mit versetzten Reihen und in einem Pflanzabstand von 1,5 m zwischen den
Reihen zu pflanzen. Eine gruppenweise Pflanzung ist zulassig.
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.TR Baum zu pflanzen, hier Strallenbaum

Die als verbindlich zu pflanzenden StraRenbdume sind mindestens in der Qualitat
Hochstamm 4xv StU 18-20 zu pflanzen.

st Baum zu pflanzen, hier Obstbaum

®

Baum zu pflanzen, hier Solitarbaum

wn
—

Baumbestand zu erhalten, hier Obstbaum

Baumbestand zu erhalten

AS Baum zu erhalten mit besonderer Bedeutung fir den
Artenschutz
]
‘ zu erhaltende Vegetationsstruktur am Schlehbach

Je angefangene 300 gm privater Baugrundstiicksflaiche ist mindestens ein
heimischer Baum zu pflanzen. Die Baume mussen mind. in der Qualitat Solitar oder
Hochstamm 3xv StU 14-16 gepflanzt werden.

Bei verbindlich zu pflanzenden Strallenbdumen ist eine Abweichung von der
festgesetzten Lage um maximal 2,5 m, gemessen vom Stammmittelpunkt, zulassig.
Bei verbindlich zu pflanzenden Solitdr- oder Obstbaumen in 6ffentlichen
Grunflachen ist eine Abweichung von der festgesetzten Lage um 5,0 m gemessen
vom Stammmittelpunkt zuldssig.

Zusammenliegende Stellplatze sind spatestens nach jedem 6. Stellplatz mit einem
heimischen Baum mind. in der Qualitat: Hochstamm 3xv StU 14-16 zu gliedern.

Zeitpunkt der Pflanzung / Nachpflanzung:

Die festgesetzten Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind spatestens in der
Vegetationsperiode nach Baufertigstellung des Hauptgebdudes zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Die als zu erhaltend gekennzeichneten Obstb&ume sind auf Dauer zu erhalten. Bei
Ausfall einer Art muss spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall Ersatz
mind. in der Qualitdt Hochstamm 3xv StU 12-14 geleistet werden.

Im Zuge des Bauantrags ist fur die privaten Grundsticksflachen ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200, mit Darstellung der bestehenden und
geplanten Gelandehthen, der geplanten Gelandeoberflachen (Art der Begriinung
oder Befestigung), Darstellung der Pflanzung und Angaben zur Pflege, sowie
Darstellung evtl. erforderlicher MalRnahmen zum Artenschutz einzureichen.
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Die nicht tUberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind wasseraufnahme-
fahig zu belassen oder herzustellen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu
unterhalten.

B\/l 1T 1T T Lﬂ Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L L L TT Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der ndrdlichen Teilflache (Flache B- siehe hierzu Begriindung, Kap. 5.8.3)
muss die Vegetationstragschicht 10-15 cm stark abgezogen werden und fur den
Wiedereinbau seitlich gelagert werden. Anschlieend muissen die Uferbereiche
abgeflacht werden, das Aushubmaterial ist zu entsorgen. AbschlieRend ist die
Vegetationstragschicht wieder einzubauen.

Im Bereich der sudlichen Teilflache (FlAche C- siehe hierzu Begriindung, Kap. 5.8.3)
sind mind. 5 Alnus glutinosa (Schwarz-Erlen) in der Qualitat Stammbusch Hohe
200-250 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit einem
Stammschutz zum Verbissschutz gegen Biber zu versehen.

Spezieller Artenschutz

Rodungen, Gehdlzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Geholzen sowie
Baufeldraumungen und Abbrucharbeiten dirfen nur auf3erhalb der Brutzeit von
Vogeln im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar vorgenommen werden.
Bei Arbeiten auf3erhalb dieser Zeiten ist sicher zu stellen, dass keine britenden
Vogel oder andere geschitzte Arten betroffen sind, z.B. durch eine 6kologische
Baubegleitung vor und wahrend der BaufeldrAdumung. Die MalRnahmen sind vorab
mit der Unteren Naturschutzbehotrde im Landratsamt abzustimmen.

Beleuchtungsanlagen sind in oOffentlichen Grinflachen so auszurichten, dass eine
Abstrahlung in die gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen des Schlehbaches
ausgeschlossen ist.

Vor Abriss der Bestandsgebéude sind Erhebungen (insbesondere im Bereich der
holzverschalten Scheunengebaude) im Hinblick auf die mogliche Nutzung als
Gebaudequartier durchzufiihren und ggf. entsprechende Vermeidungs- und
KompensationsmafBhahmen zu entwickeln. Die Erhebungsergebnisse und
MalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bei der Realisierung der Bachquerung und dem Bau des Riickhaltebeckens sind
Totungen zu vermeiden. Die Bauzeiten sollten auBerhalb der Laich- und
Hauptwanderzeiten erfolgen, andernfalls ist mit der Errichtung von geeigneten
Schutzeinrichtungen fiir den groBtmoglichen Schutz zu sorgen.

Einfriedungen

Es sind nur sockellose Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,0 m uber der
Gelandeoberkante zuléssig.

Es ist ein Mindestabstand der Einfriedung zur Gelandeoberflache von mind. 10 cm
einzuhalten.
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An den zur Stralle Schlehbachweg angrenzenden Grundstiicken ist eine
Einfriedung mit Sockel bis zu einer H6he von 2,0 m uber der Gelandeoberkante
ausnahmsweise zulassig. Bei der Einfriedung tber 1,0 m Hohe ist ein Abstand von
mind. 50 cm zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Geléande, Abgrabungen und Aufschittungen

In den Baugrundstiicken ist das herzustellende Geléande auf der Erschlieungsseite
der Hauptgebdude an die festgesetzte Rohful3Bbodenhthe anzugleichen. Eine
Abweichung in der H6he ist um bis zu 0,30 m nach oben und unten zulassig.

Stutzmauern zur Gelandegestaltung sind bis max. 1,2 m Uber dem festgesetzten
Gelande zuldssig. Stitzmauern missen untereinander einen Abstand von mind.
2,5 m aufweisen und sind mit standortgerechten Strauchern vor zu pflanzen.

Stitzmauern missen mit einem Abstand von mindestens 1,0 m von der
Grundstucksgrenze hergestellt werden. Dies gilt nicht im Bereich von Garagen/
Stellplatzen und deren Zufahrten. Die Flache zwischen Stitzmauer und
Grundstuicksgrenze ist zu bepflanzen.

Das Gelande ist an der Grundstucksgrenze an die jeweilige Hohe der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen, im Bereich Offentlicher Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung FulRweg kann hiervon abgewichen werden.

Das Gelande muss an den &auReren Grenzen des Baugebiets an die dort
bestehenden Geldndehdhen anschliel3en.

Immissionsschutz

‘ Innerhalb der blau markierten Baugrundstiicksflachen

sind bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von
Gebduden mit schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen
Vorkehrungen zum Schutz vor AulRenlarm (Verkehrs- und
Gewerbegeréduschbelastung) zu treffen. Es sind die
Anforderungen an den Schallschutz gegen Aul3enlarm
gemal der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den
Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen
Technischen  Baubestimmungen vom  April 2021

einzuhalten.
Wasserwirtschaft
RRB Flache fur die Wasserwirtschaft, Regenriickhaltebecken
(RRB)
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Grundstucksflachen, in denen Zisternen zum Rickhalt von gesammeltem
Niederschlagswasser sowie deren Anschlussrohre liegen, durfen nicht mit
Hochbauten Uberbaut werden. Die Anlage von Zufahrten oder befestigten Flachen
ist zuldssig. Auf die Zuganglichkeit zur Wartung der Zisternen und deren
Anschlussrohre ist zu achten, vgl. Hinweis Nr. 16.

Bemal3ung

o180 Maf3zahl in Meter, z. B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

§DUDDDO
D
%cﬂg’

Bodendenkmal Nr. D-1-7737-0226

Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich von
Schloss Ottenhofen und seiner Vorgangerbauten mit Okonomiegebauden und
barocken Gartenanlagen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im gekennzeichneten Bereich ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
(BayDschG) notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Auf die Meldepflicht
nach Art 8 Abs. 1 und 2 des BayDSchG wird hingewiesen.

L/ RNT0 Bauverbotszone, mit einer Tiefe von 10 m, an der Erdinger
ST Stral3e (ST 2080)

@ Ermitteltes  Uberschwemmungsgebiet HQ 100, gemaR:
Interkommunales Integrales Hochwasserschutz- und Rick-

haltekonzept der Gemeinden Buch am Buchrain, Forstern,

Hohenlinden, Ottenhofen und Pastetten vom Dezember 2015

Biotop Nr. 7737-1016-002 ,,Auwalder am Schlehbach
wie Feldgehdlz westlich Ottenhofen”

m Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder dirfen keine Hochbauten errichtet werden. Z&une,
Mauern, Millhduschen, Walle, Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel und Haufen,
die sich mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahnebene erheben, dirfen nicht angelegt
werden. Ebenso wenig diurfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder abgestellt werden. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Das Anpflanzen einzeln stehender hochstammiger
Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m ist im Bereich der Sichtfelder mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.
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Hinweise und Empfehlungen

Grundstucksgrenze

Geplante Grundstlicksgrenze

Hoéhenpunkt in m dber Normalnull (NN), geplantes Gelande
(gema  StraBenplanung  WipflerPLAN Planungsgesellschaft
mbH, Planungsstand 11.07.2019).

Hohenlinien in m dber Normalnull (NN), entsprechend dem
bisherigen Gelande. Gelande wird tberplant.

Bestehende Bebauung

Geplante Bebauung

Abzubrechende Bebauung

Geplante Tiefgarage

Geplante Parkplatze

Geplantes Brickenbauwerk

Baumbestand wird entfernt

Obstbaumbestand wird entfernt

Baumbestand auf3erhalb des Geltungsbereichs

Geplante Bdschung

Baugrundsticksnummern

Geplante Standorte fir den Einbau von Zisternen zum Ruckhalt
von Niederschlagswasser (gemafl WipflerPLAN Planungs-
gesellschaft mbH, Planungsstand 11.07.2019), vgl. Festsetzung
A14.2.

Bei der Ermittlung der Grundflachen (GR) sind Flachen fir Terrassen, Balkone und
ggf. Dachluberstande zu berlcksichtigen.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Abstandsflachen

Zur Ermittlung der Abstandsflachen wird die festgesetzte herzustellende
Gelandeoberflache herangezogen.

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse, Kirschlorbeer und
Tanne als Solitdr oder Hecke sollten nicht vorgenommen werden. Es wird
empfohlen, Garten naturnah zu gestalten.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen (Flugroute und Nahrungsangebot) wird
der Einsatz geeigneter Lampenkonstruktionen und Leuchtmittel empfohlen:

* Es sind Lampen mit einem hohen gelben Lichtanteil wie Natrium-
Niederdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingelber oder warmweiler
Farbe zu verwenden, da diese einen geringen UV- und Blauanteil emittieren.

 Es sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die nur in einem
Winkel von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen.

» Die Lampenmasthohe ist so niedrig wie moglich zu halten.

e Lampen sollten in der zweiten Nachthélfte gedimmt und in den friihen
Morgenstunden (zwei Stunden vor Sonnenaufgang) abgeschaltet werden.

e Es sollten insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen gewahit
werden, zur Vermeidung von Insektenfallen.

e Bodenstrahler und Kugellampen sollten nicht verwendet werden.

Offentliche Griinflachen sollten mit regionalem Saatgut angesat werden und als
extensive Griunflachen entwickelt und unterhalten werden. Dies dient der weiteren
naturschutzfachlichen Aufwertung der Ortsrandeingriinung westlich des Baugebiets.

Wasserwirtschaft

Das Niederschlagswasser auf den befestigten Flachen der Parzellen wird mittels
Zisternen zuriick gehalten und gedrosselt (2 I/s fir normale Bebauung, 3 I/s fur
Mehrfamilienhduser) in den Niederschlagswasserkanal eingeleitet. Ausgenommen
von der Rickhaltung sind die Parzellen 1 sowie 33 bis 35. Das
Niederschlagswasser der zuvor genannten Parzellen wird ungedrosselt in den
Niederschlagswasserkanal eingeleitet, da diese wegen der H6henentwicklung nicht
mit einem Rickhalt angeschlossen werden kdnnen. Das Niederschlagswasser der
offentlichen Verkehrsflachen wird ungedrosselt in den Niederschlagswasserkanal
geleitet.  Der Niederschlagswasserkanal fuhrt das Wasser in das
Regenrickhaltebecken. Von dort wird es gedrosselt in den Schlehbach eingeleitet
(gemar Wipfler-PLAN Planungsgesellschaft mbH, Planungsstand 11.07.2019).

Im Baugebiet kann wild abflieRendes Wasser auftreten. Es ist von den privaten
Bauherren dafur Sorge zu tragen, dass es fir bestehende Bebauung wie auch fur
kunftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen Nachteilen von Nachbarn
oder Unterliegern kommt. Auf 8 37 WHG wird hingewiesen.

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf.
auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern. Keller und Lichtschachte sind wasserdicht auszubilden.
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22.4

23

24

25

26
26.1

26.2

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Erding
Zu beantragen.

Landwirtschaft

Durch die bestehende, angrenzende Landwirtschaft und den damit verbundenen
Verkehr ist mit Geruchs-, Staub- und Larmemissionen, insbesondere zur Erntezeit
auch an Sonn- und Feiertagen und nach 22:00 Uhr bzw. vor 6:00 Uhr zu rechnen.
Die Bewirtschaftung der angrenzenden oder in der N&ahe liegenden
landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen ist ohne Einschrdnkung zu dulden.

Altlasten/Boden

Der Bodenaushub ist gemaf einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und fachlichen
Richtlinien (Schadstoffgehalt nach LAGA/DepV) und bei zuldssigen MalRhahmen
(z.B. Verfullungen) zu verwerten oder ordnungsgemald zu beseitigen (z.B.
Erdaushubdeponie). Bei Ergebnissen uber Z1.1 oder DK O ist die zustandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Erding zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

AuffullmaRnahmen: Es dirfen ausschlieBlich Bdden aus der Region (d.h.
Kommune oder im Umgriff der Flachen) bzw. analysierte Boden deren
Zuordnungsklasse nach LAGA keine Verschlechterung darstellt (z.B. vorliegend
LAGA Z 0 -> keine Auffullung mit LAGA Z 1.1), Verwendung finden.

Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen. Es ist die DIN 19731 insbesondere Kapitel 7.2 welche den Ausbau, die
Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Kampfmittelauswertung

Die fachtechnische Auswertung hinsichtlich Kampfmittelbelastung ergab, dass im
Auswertungsgebiet keine luftbildsichtigen Anzeichen bzw. bildsichtbare Merkmale
von bombardierten Flachen, Geb&udeschd&den und Spuren von Bodenkampfen
hinreichend  zuverlassig identifizierbar sind vgl. (Kampfmittelauswertung,
Ingenieurgruppe Minchen eG, Projekt Nr.: 2016 13 21, 23. Januar 2017, Anlage 2
der Begriindung).

Grinbereiche und Schutzzonen

Baumbestande sind wahrend der BaumalRnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4
zu schutzen.

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen
tiefwurzelnder Baume unzulassig. Bei Unterschreitung der Mindestabstande sind
geeignete SchutzmalRnahmen (wie z.B. Schutzrohre) gemalR dem ,Merkblatt tGber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® vorzusehen.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen OTH 2-30 Seite 14/19



Ottenhofen

Bebauungsplan Am Schlehbach

18.05.2021

27 Artenlisten zu pflanzender Baume und Straucher:

Die Verwendung folgender Arten wird bei PflanzmaRnahmen empfohlen.

StralRenbaume:

Alnus x spaethii
Cornus mas

Ginko biloba
Gleditsia triacanthos
Malus tschonoskii
Robinia pseudoacaia
Tilia cordata

Tilia tomentosa
Tilia x europaea
Tilia x flavescens

GrolR3kronige Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Kleinkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus aria

Obstbaume:

Malus in Arten und Sorten
Pyrus in Arten und Sorten
Prunus in Arten und Sorten

Prunus avium in Arten und Sorten

Pur-Erle

Kornelkirsche, Gelber Hartriegel, Herlitze,

Dirlitze
Ginkobaum, Facherbaum
Dornenlose Gleditschie

Woll-Apfel, Scharlach-Apfel, Pillar-Apfel

Robinie, Scheinakazie

Stadt-Linde, Amerikanische Stadt-Linde,

Winter-Linde
Silber-Linde
Kaiser-Linde
Kegel-Linde

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Birke
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Feld-Ahorn
Hainbuche
Eberesche
Elsbeere

Mehlbeere

Apfel

Birne
Zwetschge
Kirsche

Straucher auch fir frei wachsende Hecken, als Heister
(Pflanzqualitat: v. Str Hoe 60 - 100):

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Gemeine Heckenkirsche
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Faulbaum
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28

29

30

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Immissionsschutz

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 216151 / 3 vom 17.05.2019 sowie die
erganzenden Stellungnahmen Nr. 216151 / 4 vom 13.04.2021 und Nr. 216151 /5
vom 14.04.2021 des Ingenieurbiros Greiner zum Thema Verkehrs- und
Gewerbegerausche zugrunde.

Erganzend zu den Festsetzungen zum passiven Schallschutz wird innerhalb der
markierten Baugrundstiicksflachen empfohlen, die zum Liften notwendigen Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern an den schallabgewandten Fassaden zu situieren.
Alternativ.  ist der Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen
BelUftungseinrichtungen fur diese Raume vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schallschutznachweis fir Bauvorhaben auf
den Bauparzellen 8-14 sowie 27 auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art.
58 BayBO) zu erbringen ist.

Beim Betrieb larmverursachender Gerate wie Klimaanlagen, Luft-Warmepumpen im
Freien - je nach Schallleistungspegel und bei freier Schallausbreitung sind
bestimmte Mindestabstande zu den benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen im
WA einzuhalten , z. B.:

Schallleistungspegel Mindestabstand
45 dB(A) 4m
50 dB(A) 7m
55 dB(A) 13 m
60dB(A) 23 m.

DIN-Normen, VDI Richtlinien

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen und VDI Richtlinien sind

dort in der Regel in elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

» Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstra3e 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

» Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Munchen, http://www.fh-muenchen.de

» Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching, St.-Martin-Straf3e 9, 85467 Neuching

Eisenbahnanlagen

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich Bahnstrecke Markt Schwaben — Erding
(5601). Die Bahnstrecke ist mit Oberleitung versehen. Im Bereich der Bahnstrecke
befinden sich Signalkabel. Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH
hat ergeben, dass im betroffenen Bereich Betriebsanlagen der DB AG und der
Vodafone GmbH (Strecken- und Bahnhofskabel) liegen.
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Infrastrukturelle Auflagen und weitere Hinweise flr Bauten nahe der Bahnstrecke
sind in der Begrindung unter Kap. 6.1 Eisenbahnanlagen aufgefihrt.

31 Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich entlang des Schlehbachweges befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumal3nahmen
maglicherweise berihrt werden. Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass diese Linien moglichst nicht verandert werden bzw. beschadigt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt BAume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschatft fiir Stral3en-und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013-siehe u. a, Abschnitt 6 - zu beachten. Durch Baumpflanzungen
durfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten [0 Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2018. Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN ..o
PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde Ottenhofen, den ...,

Erste Blrgermeisterin Nicole Schley
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. In der Sitzung vom 13.11.2018 wurde die Aufstellung
des Bebauungsplans erneut beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
23.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRBerung und Erorterung tiber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2018 (gebilligt mit Beschluss des
Gemeinderates vom 13.11.2018) hat in der Zeit vom 01.12.2018 bis 02.01.2019
stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung lber
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2018 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 13.11.2018) hat in der Zeit vom 01.12.2018 bis
02.01.2019 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2019 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 23.07.2019) wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2019 bis 30.09.2019 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2019 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 23.07.2019) wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.08.2019 bis 30.09.2019 beteiligt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2021 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 26.01.2021) wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2021 bis 19.03.2021 6&ffentlich ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2021 (gebilligt
mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.01.2021) wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.02.2021 bis 19.03.2021 beteiligt.

Zu dem 3. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2021
(Information im Gemeinderat 30.03.2021) wurden die betroffene Offentlichkeit
(Eigentimer der Grundsticke FINrn. 70 und 13/2) und die betroffene Behérde
(Landratsamt Erding, Untere Naturschutzbehorde) in der Zeit vom 06.04.2021 bis
12.04.2021 beteiligt.

Zu dem 4. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2021
(Information im Gemeinderat 20.04.2021) wurden die betroffene Offentlichkeit
(Eigentimer des Grundsticks FINr. 73) und die betroffene Behorde (Landratsamt
Erding, Untere Immissionsschutzbehdrde) in der Zeit vom 21.04.2021 bis
30.04.2021 beteiligt.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen OTH 2-30 Seite 18/19



Ottenhofen Bebauungsplan Am Schlehbach 18.05.2021

10. Die Gemeinde Ottenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.05.2021
den Bebauungsplan in der Fassung vom 18.05.2021 gemalR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

OttenNNOfEN, BN ooviiir i e

€S T= 0= ) U
Erste Burgermeisterin Nicole Schley
11. Ausgefertigt
OtteNhOfeN, AN ... e
(IO e
Erste Burgermeisterin Nicole Schley
12. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 28.05.2021 gemaf? § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

(@101 0] 0] (=] a 1o (] o IR TR

(SIBGED)
Erste Burgermeisterin Nicole Schley
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