) Maklertatigkeit erfolgtin Vertretung der

&5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Coburg - Lichtenfels Vermittlungs-GmbH

Objektnr. 100338-p
Stadthaus mit zwei Mietwohnungen in Bad Staffelstein

Wohnflair in der Altstadt!

e zentrale Wohnlage in der Altstadt mit ca. 120 m2 Grundstiick

* EG: 2-Zi-Whg. ca. 56m? Wfl. und OG/DG: 3-Zi-Whg. ca. 87m?2 WHl.

eim Jahr 1993 kernsaniertes Denkmalgebdude - Gas-ZH 2009 erneuert
e kleiner Innenhof, Balkon vorhanden

e aktuell vermietet mit mtl. 835€ + NK

Kaufpreis: 215.000,00 EUR
Kduferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fiir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tibernehmen.

Jiirgen Welzer
Tel. 09571 15-3104

juergen.welzer@sparkasse-co-lif.de

s-immobilien.de
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Exposé 1/20/624-624/100338-p

Bad Staffelstein, eine charmante Kleinstadt im oberfrankischen
Landkreis Lichtenfels, bietet mit seinem Gottesgarten an der
Bayerischen Porzellanstral3e viele Sehenswiirdigkeiten, wie die
von Balthasar Neumann erbaute Basilika Vierzehnheiligen und
das Kloster Banz, sowie den weithin bekannten Staffelberg als
Ausflugsziel. In dieser ruhigen Stadt befindet sich ein attraktives
Zweifamilienhaus, das mitten im Stadtzentrum der Badstadt
liegt.

Die Immobilie bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung,
mit der Zugstation Bad Staffelstein, die in nur 1,0 km Entfernung
liegt und mit dem Fahrrad leicht erreichbar ist. Die Bushaltestelle
an der Horsdorfer Stral3e ist sogar fuRldufig in nur 200 Metern
erreichbar, wahrend die Autobahnauffahrt Bad Staffelstein an der
A 73 in weniger als 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen ist.

Fiir den taglichen Bedarf bieten sich zahlreiche
Einkaufsmdoglichkeiten in unmittelbarer Ndhe, darunter die
Supermdrkte Edeka, REWE und ALDI Suid, die alle fuRldufig oder
in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Zusatzlich gibt es eine
Bdckerei, Drogeriemdrkte wie Rossmann und ein Baumarkt in der
Ndhe.

Bildung und Gesundheit sind in Bad Staffelstein gut vertreten.
Eine Schule ist direkt fuBlaufig erreichbar, wahrend zwei
Kindergdrten in wenigen Gehminuten entfernt liegen.
Gesundheitsdienstleistungen wie eine Orthopddie direkt vor der
Haustiir, ein Zahnarzt, eine Radiologie und zwei Apotheken sind
ebenfalls leicht zuganglich.

Die kulinarische Vielfalt der Stadt kann in einem der zahlreichen
Cafés und Restaurants, wie dem Restaurant Staffelsteiner Hof,
genossen werden.

Freizeitaktivitaten sind in Bad Staffelstein reichlich vorhanden.
Eine Bowlingbahn, ein Museum, ein Kunstzentrum sowie die
bekannte Therme Bad Staffelsteins sind alle fuRldufig erreichbar.
Sportbegeisterte finden im TSV 1860 Staffelstein e. V., der
Bogensportanlage, dem Sole-Becken oder im Fitnessstudio
Fitomat geeignete Einrichtungen. Die Parks Stadtgraben, Hain
und Kurpark bieten sich fiir erholsame Spaziergange an und sind
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad leicht erreichbar.

4@ OBJEKTBESCHREIBUNG
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Exposé 1/20/624-624/100338-p

- zentrale Wohnlage in der Altstadt mit ca. 120 m2 Grundstiick

- EG: 2-Zi-Whg. ca. 56m? Wfl. und OG/DG: 3-Zi-Whg. ca. 87m?2 Wfl.

-im Jahr 1993 kernsaniertes Denkmalgebdude - Gas-ZH 2009
erneuert

- kleiner Innenhof, Balkon vorh. - aktuell vermietet mit mtl. 835€ + NK
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AUFTEILUNG

Die nachfolgenden Grundrisse dienen der Ubersicht und sind nicht zur MaRentnahme geeignet, die m2-Angaben
sind ca.-Werte. Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldage und zéhlen nicht zum
Vertragsumfang.

Treppenhaus

" Eingang

Wohnzimmer

Schlafen

Grundriss EG
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ﬁj AURENANSICHTEN

EG: Wohn-ERzimmer in der 2-Zi-Mietwohnung
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EG: Kiiche in der 2-Zi-Mietwohnung
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INNENANSICHTEN

EG: Schlafzimmer in der 2-Zi-Mietwohnung
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EG: Bad in der 2-Zi-Mietwohnung
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INNENANSICHTEN

EG: Elektroverteilung in der 2-Zi-Mietwohnung
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Treppenhaus zur 0G/DG-Mietwohnung
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0G/DG: Kiiche in der 3-Zi-Mietwohnung
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0G/DG: Bad in der 3-Zi-Mietwohnung
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£ b
OG/DG: Treppe ins DG der 3-Zi-Mietwohung
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INNENANSICHTEN

0G/DG: Balkon in der 3-Zi-Mietwohung
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0G/DG: Elektroverteilungin der 3-Zi-Mietwohnung
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Gas-Heizungsanlage mit Warmwasserkessel

Kellerraume
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q UBERBLICK

Wohnflache ca. 142,20 m?

Grundstiicksflache 120 m2

Baujahr ca. 1685

Zimmeranzahl 5

Fenster Holz/Isolierglas

Zustand gepflegt

Besonderheiten Balkon, Denkmalschutz, Dusche, Keller
Verfligbar ab nach Absprache

Kaufpreis: 215.000,00 EUR
Kduferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Energieausweisdaten

Ausweisart nicht erforderlich
Baudenkmadler gem. § 79 (4) GEG
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UNSER SERVICE

Sie haben offene Fragen zur Immobilie oder mdchten die Immobilie
bei einer Besichtigung ndaher kennenlernen?

Rufen Sie mich gerne an:

Jurgen Welzer

Sparkasse Coburg-Lichtenfels

Telefon 09571 15-3104 oder

E-Mail juergen.welzer@sparkasse-co-lif.de

In unserem Team ergdnzen sich die Fahigkeiten und Schwerpunkte. So kénnen wir
Sie gemeinsam umfassend beraten. Profitieren Sie davon. Zu Ihrer Sicherheit.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

98+
Wir beraten Sie unverbindlich und kostenlos. Auf Wunsch schitzen zufriedene
wir den aktuellen Marktpreis Ihrer Immobilie und sorgen fiir einen Kunden*
reibungslosen und sicheren Verkauf Ihrer Immobilie.
v
Ubrigens sind 98 Prozent der Verkiufer mit unserer Beratung zufrieden U
oder sehr zufrieden.*

Sie haben lhre Wunschimmobilie gefunden? ok sparkascen-imnmo.de

Die Sparkasse berat Sie als kompetenter Partner auch rund um die Finanzierung -

von den staatlichen Fordermitteln bis zur Absicherung fiir lhre Immobilie. Lassen Sie sich von
unseren Experten ein maRgeschneidertes, unverbindliches Angebot machen. Unsere Konditionen
kénnen sich sehen lassen!

* Mehr erfahren: www.sparkassen-immo.de

Die Bilder und Grundrisse in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nicht durch Dritte
verwendet oder an Dritte weitergegeben werden.

Der Verarbeitung und Nutzung lhrer Daten fiir Zwecke der Werbung oder der Marktforschung kénnen Sie
jederzeit schriftlich, mit Wirkung fiir die Zukunft, widersprechen.

Angaben aufgrund der Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung finden Sie unter
Impressum | Sparkassen Immobilien (sparkassen-immo.de)
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