) Maklertatigkeit erfolgtin Vertretung der

&5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Coburg - Lichtenfels Vermittlungs-GmbH

Objektnr. 100702-p
Zwei 1-Zimmer-Appartements im Herzen von Bad Staffelstein

Zukunftssichere Investition in die Bad-Stadt!

e zwei Eigentums- bzw. Ferienwohnungen im romantischen Altstadtkern
e ca. 34 m? bzw. 44 m? Wohnflache im 1. Obergeschoss mit Balkon

e komplett mébliert, sep. Eingang, je mit Pkw-Stellplatz

* Massivbauweise aus dem BJ 1993/94

e beide Wohnungen vermietet, Mietertrag p.a. 8.040 € + NK
Kaufpreis: 199.000,00 EUR

Kduferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fiir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tibernehmen.

Jiirgen Welzer
Tel. 09571 15-3104

juergen.welzer@sparkasse-co-lif.de

s-immobilien.de
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Exposé 1/20/624-624/100702-p

Bad Staffelstein, eine charmante Kleinstadt im oberfrdnkischen
Landkreis Lichtenfels in idyllischer Umgebung. Die Stadt, die bis
2001 als Staffelstein bekannt war, ist Teil der Bayerischen
PorzellanstralRe und birgt viele Sehenswiirdigkeiten, wie die von
Balthasar Neumann erbaute Basilika Vierzehnheiligen und das
Kloster Banz. Ein weithin bekanntes Ausflugsziel ist der
Staffelberg, der fiir seine Schonheit und seine Mdglichkeiten zur
Naherholung bekannt ist.

Die Etagenwohnungen, die wir lhnen anbieten, befindet sich in
ruhiger Lage, nur 200 Meter siidlich vom Stadtzentrum von Bad
Staffelstein. Die Stadt selbst hat etwa 10.683 Einwohner und
bietet eine gemiitliche Atmosphadre. Die Immobilie ist optimal an
das Verkehrsnetz angebunden, mit der Zugstation Bad
Staffelstein in wenigen Gehminuten Entfernung, der
Bushaltestelle Horsdorfer StralRe direkt vor der Haustiir und der
Autobahnauffahrt Bad Staffelstein A 73, die in weniger als 5
Minuten mit dem Auto erreichbar ist.

Wenn es um die Freizeit geht, bietet Bad Staffelstein eine
Vielzahl von Méglichkeiten. Die Parks Stadtgraben, Hain und
Kurpark und die Therme bieten grof3artige Mdglichkeiten zur
Naherholung, direkt vor der Haustiir oder in wenigen
Gehminuten Entfernung.
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Exposé 1/20/624-624/100702-p

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese charmanten Eigentums- bzw. Ferienwohnungen befinden sich
im romantischen Altstadtkern von Bad Staffelstein.

Es handelt sich hier um zwei separate Wohnungen im
1.0bergeschoss, die liber einen sep. Eingang zugédnglich sind. Die
Wohnflache der jeweiligen Einheiten betrdgt ca. 34 m2 bzw. 44 m?2
Wohnfldache. Beide sind komplett mobliert, derzeit vermietet und
befinden sich in einem gepflegten Zustand. Jede Wohnung verfiigt
iber Dusche/WC, Balkon und Pkw-Stellplatz.

Der Massivbau garantiert eine solide Konstruktion und eine lange
Lebensdauer.

Der Mietertrag fiir beide Wohnungen betrdgt derzeit p.a. 8.040 € +
NK.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin fiir Ihre zukunftssichere
Investition in die Bad-Stadt!
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AUFTEILUNG

Exposé 1/20/624-624/100702-p

Die nachfolgenden Grundrisse dienen der Ubersicht und sind nicht zur MaRentnahme geeignet, die m2-Angaben
sind ca.-Werte. Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldage und zéhlen nicht zum

Vertragsumfang.
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q UBERBLICK

Wohnflache ca. 78 m2

Baujahr ca. 1993

Zimmeranzahl 2

Befeuerung/Heizung Zentralheizung Gas

Bauart Massivbau

Zustand gepflegt

Aktuelle Nutzung vermietet

Besonderheiten Abstellraum, Balkon, Dusche

Kaufpreis: 199.000,00 EUR
Kduferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Energieausweisdaten

Ausweisart verbrauchsorientiert
Baujahr It. Energieausweis 1993
Hauptenergietrdager Gas
Energieeffizienzklasse F
Endenergieverbrauch 187,50 kWh/(m?2-a)

Endenergieverbrauch
187,5 kWhi{m3a) '
@ENA s | c| o | & | PG
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UNSER SERVICE

Sie haben offene Fragen zur Immobilie oder mdchten die Immobilie
bei einer Besichtigung ndaher kennenlernen?

Rufen Sie mich gerne an:

Jurgen Welzer

Sparkasse Coburg-Lichtenfels

Telefon 09571 15-3104 oder

E-Mail juergen.welzer@sparkasse-co-lif.de

In unserem Team ergdnzen sich die Fahigkeiten und Schwerpunkte. So kénnen wir
Sie gemeinsam umfassend beraten. Profitieren Sie davon. Zu Ihrer Sicherheit.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

98+
Wir beraten Sie unverbindlich und kostenlos. Auf Wunsch schitzen zufriedene
wir den aktuellen Marktpreis Ihrer Immobilie und sorgen fiir einen Kunden*
reibungslosen und sicheren Verkauf Ihrer Immobilie.
v
Ubrigens sind 98 Prozent der Verkiufer mit unserer Beratung zufrieden U
oder sehr zufrieden.*

Sie haben lhre Wunschimmobilie gefunden? ok sparkascen-imnmo.de

Die Sparkasse berat Sie als kompetenter Partner auch rund um die Finanzierung -

von den staatlichen Fordermitteln bis zur Absicherung fiir lhre Immobilie. Lassen Sie sich von
unseren Experten ein maRgeschneidertes, unverbindliches Angebot machen. Unsere Konditionen
kénnen sich sehen lassen!

* Mehr erfahren: www.sparkassen-immo.de

Die Bilder und Grundrisse in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nicht durch Dritte
verwendet oder an Dritte weitergegeben werden.

Der Verarbeitung und Nutzung lhrer Daten fiir Zwecke der Werbung oder der Marktforschung kénnen Sie
jederzeit schriftlich, mit Wirkung fiir die Zukunft, widersprechen.

Angaben aufgrund der Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung finden Sie unter
Impressum | Sparkassen Immobilien (sparkassen-immo.de)
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