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t-StraBe und der G

Anlass der Planung

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Ottobrunn hat am 09.07.2019
beschlossen, fUr vorliegendes Plangebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans vollzieht sich seit einigen Jahren ein Prozess
der baulichen Nachverdichtung, bei dem der dltere Einfamilienhausbestand durch
eine neue, dichtere Bebauung Zug um Zug ersetzt wird. Dieser Erneuerungs- und
Nachverdichtungsprozess geht haufig mit einem Verlust der Durchgrinung der
GrundstUcke einher. Durch den Verdichtungsdruck bedroht sind vor allem die bislang
Uberwiegend von Gebduden und Stellplatzen freigehaltenen Vorgdrten der
Wohnbebauung sowie die rickwartigen Gdarten. Bei der Neubebauung haufig
vernachldassigt wird zudem die Ausstattung der nicht Uberbauten Fi&ichen mif Baumen
und Strauchern. Wesentlichen Einfluss auf die Gestaltqualitét der hauptséehlich zu
Wohnzwecken genuizten GrundstUcke haben Anzahl und AusfOhrung der
erforderlichen Stellplatze fUr  Kraftfahrzeuge. Mit  steigender Gebdude- und
Bewohneranzahl nimmt auch der Bedarf an Abstellméglichkeiten auf den
GrundstUcken und deren Fidchenverbrauch zu.

Die Gemeinde Oftobrunn beabsichtigt, mit der Aufstellung dieses einfachen
Bebauungsplans die Vorgartenzonen der Grundstiicke als grines StraBenbegleitgrin
zu erhalten bzw. aufzuwerten und von jeglicher baulichen Nutzung, auch der als
Stellplatzfiéiche, frei zu halten. Es sollen ferner Regelungen zur Bepflanzung und zur
Ausstattung der Grundsticke mit Baumen und Strduchem gefunden werden, um ei-
ne angemessene Begrinung der Grundsticke dauerhaft zu sichern. Auch soll die
Anzahl und Gestaltung der Stellplatze fUr Kraftffahrzeuge und FahrrGder geregelt
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um stGdtebauliche
Fehlentwicklungen zu vermeiden und positiv auf die Gestaltung des Ortsbildes im
Geltungsbereich hinzuwirken.

Verfahrensart

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird gem. §13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

GemdB § 13 Abs. 1 kann ein Bebauungsplan im vereinfachfen Verfahren aufgestellt
werden, wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach §
34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich veréndert wird. Dies ist hier der Fall, da die
Festsetzungen des Bebauungsplans keinen Einfluss auf den ZulassigkeitsmaBstalo des §
34 BauGB haben. Die Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenzone, zur
Bepflanzung der Baugrundsticke, zur Begrenzung der GroBe der Nebenanlagen und
zur Anzahl und Gestaltung der Kfz- und Fahrradstellpléize sind nicht geeignet einen
wesentlichen Einfluss auf den ZuldssigkeitsmaBstab zu nehmen. Auch die
Festsetzungen zur Regelung der Uberbaubaren Grundsticksfiéchen Gndern den
ZuldssigkeitsmaBstab  allenfalls geringfUgig. Anders verhielte es sich, wenn der
Bebauungsplan bestehende Baurechte beispielsweise durch Festsetzungen zur
zuléssigen Geschossfldiche stark einschrdnken oder erweitern wirde. Dies ist hier
jedoch nicht der Fall.

Das vereinfachte Verfahren kann durchgefUhrt werden, da im vorliegenden
Bebauungsplan nach § 13 Abs. 1 Satz 1-3 BauGB weder die Pflicht zur DurchfUhrung
einer Umweltveriréglichkeitsprifung vorliegt, es keine Anhaltspunkte fOr eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter
noch fur eine Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG gibt.
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Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 (VerfUgbarkeit umweltbezogener Informationen) abgesehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Rand der Gemeinde Oftobrunn ca. 2 km
Luftlinie von der Oftobrunner Ortsmitte entfernt. Der Norden des Planungsgebiets
grenzt direkt an die Gemeinde Neubiberg und der Nordosten an die Gemeinde
Putzbrunn. Es hat eine GréBe von rund 2,2 ha. Der Geltungsbereich umfasst alle
nordlich der Putzbrunner StraBe gelegenen GrundstUcke zwischen Lena-Christ-StraBe
und den Gemeindegrenzen zu Putzbrunn und Neubiberg.

Die GrundstUcke befinden sich vollstandig in privatem Eigentum. Die 6ffentlichen
Verkehrsflchen der AnzengruberstraBe, WaldstraBe und Lena-Christl-StraBe befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Ottobrunn. Die o6ffentliche Verkehrsfléiche der
KreisstraBe Putzbrunner StraBe befindet sich im Eigentum des Freistaates Bayern.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Regionalplan

Im Regionalplan, Stand April 2019, ist Ottobrunn als Grundzentrum im Verdichtungsrum
MUnchen dargestellt. Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines gemdaB Regionalplan
dargestellten Hauptsiedlungsbereiches innerhalb einer Fléche fir Wohnbau,
gemischte Baufldche, Gemeinbedarfsfldche und Sonderbaufléche.

Fiachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan

Der giltige Fladchennutzungsplan weist das Planungsgebiet als  allgemeines
Wohngebiet aus.

Sonstige Plane nach § 1 Abs. é Nr. 7g BauGB, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

FOr das Planungsgebiet liegen aufgrund von Plénen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g) keine
Aussagen vor.

Geltende Bebauungspldne

Der Bereich, der vom vorliegenden Bebauungsplan Uberplant wird, ist zum gréBten
Teil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Die zuldssige Art und das Mai
der baulichen Nutzung sind enfsprechend aus der umgebenden Bebauung
abzuleiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 137 Uberschneidet sich zum Teil mit dem
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2. Dieser wird im
Uberschneidungsbereich durch den Bebauungsplan Nr. 137 ersetzt. Die Festsetzungen
zur  StraBenbegrenzungslinie und zur StraBenverkehrsfliche werden in den
Bebauungsplan Nr.137 Obernommen.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft kein neues Baurecht. Seine Aufgabe ist es,
steuernd Einfluss zu nehmen auf die Umsetzung der bereits nach § 34 BauGB
bestenenden Baurechte, die Grundsticke baulich zu nutzen.
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Relevante Satzungen und Verordnungen
Die
= Verordnung zum Schutz der Bdume in der Gemeinde Oftfobrunn
(Baumschutzverordnung - BSV)
» Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung)

= Satzung Uber abweichende MaBe der  Abstandsflachentiefe
(Abstandsfl&chensatzung)

gelten in ihrer jeweils gUltigen Fassung.
Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist geprégt von Ein- und Mehrfamilienh&usern aus allen Bauepochen
der Zeit seit dem 2. Weltkrieg. Die Bebauung ist Uberwiegend zweigeschossig,
manchmal auch dreigeschossig, mit ausgebautem Dach. Als Dachform dominiert das
Satteldach, die Gebdude stehen abwechselnd sowohl giebel- als auch traufstandig
zum StraBenraum. Das Planungsgebiet selost wird Uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt. Nérdlich der Putzbrunner StraBe befinden sich Garagenzufahrten und
sUdorientierte Freifléichen, die Bebauung rickt hier weit, im Durchschnitt ca. 10 m, von
der StraBe ab. Zusatzlich sind héufig Hecken und Z&une errichtet, um die privaten
Wohnbereiche von der &ffentlichen StraBenverkehrsfléiche zu frennen. Die Bebauung
entlang der Lena-Christ-StraBe, WaldstraBe und AnzengruberstraBe rockt ndher an
den StraBenraum heran und hat Uberwiegend west- oder sUdorientierte Freiflachen.
Dies fuhrt dazu, dass hauptséchlich jeweils dstlich des jeweiligen StraBenraums Gdarten
mit Grinstrukturen bestehen und westlich davon meist Zufahrten und Parkplatze.

Sudlich des Planungsgebiets entlang der Putzbrunner StraBe befinden sich nord-std
ausgerichtete Zeilenbebauungen mit vier Geschossen sowie zwei Punkthduser mit
acht Geschossen. Diese freten jedoch durch vorgelagerte ParkplGtze und Garagen
sehr weit von StraBenraum zurick. Gemeinsam mit der Bebauung nordlich der
Putzbrunner StraBe, die ebenfalls von StraBenraum abrickt, ist kein gefassster
StraBenraum gegeben.

Grunordnerische Grundlagen
Naturraum

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der Minchner Schotierebene auf
wilrmeiszeitlichen Schotterterrassen.

Boden und Topogdraphie

FUr das Planungsgebiet liegt kein Bodengutachten vor. Das Plangebiet liegt gemdaBl
geologischer Karte auf fluvioglazialen Kiesablagerungen. In den Kiessanden sind fein-
und sandkornarme Rollkieslagen sowie Sand- und Schiufflinsen nicht auszuschlieBen.
Die Versickerungsféhigkeit des Bodens im Planungsgebiet ist allgemein als gut zu
bezeichnen.

Der Boden im Planungsgebiet ist teilweise durch Gebdude, Nebenanlagen und
Zuwegungen sowie ErschlieBungsflachen fUr Hinterliegergrundsticke versiegelt und
durch gdrtnerische Nutzung anthropogen verandert.

Wasserhaushalt

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemdB Landesmessnetz
Grundwasserstand  (Stand  14.08.2019) keine  Grundwassermessstellen  des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser
liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch aufgrund von Informationen aus
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Gutachten zu sUdwestlich des Geltungsbereichs liegenden Bebauungspldnen bei ca.
12 m unter Flur.

Oberirdische Gewdasser, wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenfléichen,
Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich oder
angrenzend nicht anzutreffen.

Klima und Luft

Die Jahresmitteltemperatur betrégt ca. 7°C bis 8°C. Die Jahresniederschlagssumme
liegt im Landkreismittel bei 950 -1100 mm. Die Hauptwindrichtung ist SW bis NW. Die
thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist als gering einzustufen, da die
GrundstUcke in den Gartenbereichen gut durchgrint und mit Vegetationsbestand
bestanden sind. Diese Bereiche heizen sich im Sommer nicht so stark auf und wirken
ausgleichend auf die versiegelten Bereiche ein. DarUber hinaus ist ein klimatischer
Ausgleich durch die westlich und &stlich angrenzenden groBfléchigen
Vegetationsbestnde gegeben.

Das Planungsgebiet ist durch seine Lage an der Putzbrunner StraBe gewissen
Vorbelastungen durch Luftschadstoffe ausgesetzt. Gem. Kartenmaterial zur
Luftqualitét des Landratsamts MUnchen liegt die Belastung mit Luftschadstoffen NO,
PMio und PM2s jeweils unter den gesetzlich festgelegten Grenzwerten.

Vegetation und Baumbestand

Die Bauguartiere im Planungsgebiet sind gut bis sehr gut durchgriint und teilweise mit
einem groBen, alten Baumbestand besetzt. Das Planungsgebiet weist einen
gartenstadtéhnlichen Charakter auf.

Artenschutz

Bei Umsetzung der Festsetzungen zum Bebauungsplan werden keine Gebdude
abgerissen oder Bdume gefdllt. Das Eintreten von Verbotstatbestinden nach
§ 44 BNatSchG fUr Arten dieser Artengruppe kann sicher ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete und Biotope

Das Planungsgebiet liegt in keinem internationalen oder nationalen Schutzgebiet. Im
Planungsgebiet befinden sich keine kartierten Biotope.

Emissionen

Nennenswerte Emissionen sind, wie oben bereits erlGutert, vom motorisierten
Individualverkehr vor allem auf der Putzbrunner StraBe zu erwarten. Evil. erforderliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der KreisstraBe
Ubernommen.

Sickerfdhigkeit des Bodens

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Planungsgebiet ist allgemein als gut zu
bezeichnen.

Altlasten

Alflasten durch AuffGllungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffillungen ableiten lassen.
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Denkmalschutz
Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Boden- oder Baudenkmdler.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemaB Art.8 Abs.1-2 BayDSchG.

Verkehr und ErschlieBung

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist bereits technisch vollsténdig erschlossen. Es
liegt im ErschlieBungsbereich der KreisstraBe M 22 bei Abschnitt 180 von Station 2,138
bis Station 2,470.

Mit dem OPNV ist das Planungsgebiet Uber die Buslinie 212 erreichbar und an den §-
Bahnhof Neubiberg und U-Bahnhof Neuperlach-Sid angebunden.

Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Planung sollen folgende stédtebauliche und grinordnerischen Ziele umgesetzt
werden:

» Sicherung der Vorgartenzone vor weiterer baulicher Inanspruchnahme

»  Ermdglichung einer Bebauung mit Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern
je nach GrundstUcksmerkmalen

= Sicherung der Bepflanzung der Garten- und Vorgartenflache

Planungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan beinhaltet keine Regelungen zur Art der baulichen Nutzung. Die
Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung von Vorhaben bemisst sich nach § 34
BauGB nach der Eigenart der né&heren Umgebung. Die néhere Umgebung entspricht
dem Gebietstyp eines allgemeinen Wohngebietes oder eines Mischgebietes, ggf.
auch eines reinen Wohngebietes.

MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan beinhaltet keine Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung.
Die Zuldssigkeit des MaBes der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Regelungen des
& 34 BauGB,

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Mehrfachparker, Carports, Tiefgaragenrampen und -einhausungen sowie
Stellplatze sind auf den GrundstUcken ausschlieBlich auBerhalb der festgesetzten
privaten Gronfldchen (Vorgarten) zuldssig, um eine begleitende Begrinung des
StraBenraumes sicherzustellen.

FUr Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO gilt die Einschrénkung, dass sie eine
GréBe von 10 gm je Wohneinheit nicht Uberschreiten dorfen. FOr
Fahrradabstellanlagen dirfen 10 gm je Wohneinheit hinzukommen. Mit  der
Beschrénkung soll einerseits eine nachteilige Wirkung auf die Gestaltung der
Baugrundsticke und der Gdrten verhindert werden, anderseits die Errichtung von
ebenerdigen Unterstelmdglichkeiten insbesondere fUr Fahrrdder ermoglicht werden.

Eine weitere Einschrénkung der Situierung der Stellplétze auf den GrundstUcken ist
nicht vorgesehen. Wesentliches Ziel ist die Freihaltung der Vorgartenzone von
Bebauung und Stellpl&izen.
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Die Firsthdhe von Garagen und Carports wird auf 3,5 m beschrénkt, damit diese den

Hauptgebduden untergeordnet bleiben. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Regelung des Art. 6 Abs. 7 Nr.1 BayBO weiterhin gilt.

Als Bezugshohe ist die Geldndeoberkante festgesetzt. Da das Plangebiet eben ist, ist
dies ausreichend bestimmf.

Zur Retention von Regenwasser und aus kleinklimatischen Grinden sind Flachddcher
auf Garagen, Carports, Parkliften und Uber Tiefgaragenrampen zu begrinen.

Die Zuwegungen, Zufahrten und offenen Stellpl&tze auf den Baugrundstiicksfléichen
sind zur Verbesserung der Versickerung des Niederschlagswassers  in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufUhren.

Regelungen zur Anzahl und Gestaltung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und
Fahrrader

Der Bebauungsplan enthdlt detailierte Regelungen zur Anzahl und Gestaltung von
Stellplatzen fOr Kraftfahrzeuge (Kfz) und fir Fahrréder. Die Satzung Uber die Herstellung
von Stellplatzen for Fahrrédder und Kraftfahrzeuge  (Stellplatzsatzung - StS) vom
12.01.2022 findet innerhalb des Plangebiets keine Anwendung. Sie wird durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt,

Ziel der Kfz-Stellplatzregelungen im Bebauungsplan ist es, eine ausreichende Zahl von
Stellplatzen auf den privaten Baugrundsticken fir Wohngebdaude (Mindestanzahl von
Stellplatzen) zu regeln bei gleichzeitiger Sicherstellung des Erhalts der guten
Durchgrinung der Baugrundsticke.

Stellplatzbedarf und GréBe

Als Bedarf werden fUr Einfamilienh&user je Wohneinheit genau zwei Stellplatze und bei
Mehrfamilienh&usern bis 70 gm Wohnfldche genau ein Stellpatz und ab 70 gm
WohnflGche genau zwei Stellplatze festgesetzt. FUr Einliegerwohnungen bis 50 gm
Wohnfldche werden genau ein Stellplatz und ab 50 gm Wohnfladche genau zwei
Stellplatze festgesetzt. Die Wohnfléche ist gemd&B Wohnfldchenverordnung (DIN 277)
Zu ermitteln.

Die FldchengréBe wird auf 18 gm je oberirdischen Stellplatz begrenzt, wobei ab einem
Bedarf von 5 StellplGtzen diese ganz oder teilweise gestapelt in Mehrfachparkern in
sogenannten Parklifts unterzubringen sind. Damit soll auf eine bessere Gestaltung der
GrundstOcke im Hinblick auf verbleibende Garten- und GrUnflGchen hingewirkt
werden. Mehrfachparker sind sowohl offen als auch geschlossen mit Einhausung
zulGssig. Bei geschlossenen Ldsungen muss das obere Fahrzeug herausgefahren
werden, wenn das untere Fahrzeug gebraucht wird (sog. ,abhdngiges Parken").
Mehrfachparker mit ebener Parkfldche haben gegeniber Mehrfachparkemn mit
geneigter Parkfldche den Vorteil, dass das Hineinfahren leichter zu bewerkstelligen ist.
Sie haben jedoch den Nachteil des sog. ,,abhdngigen Parkens". “. Andererseits sind
Mehrfachparker mit geneigten Stellflachen aus Erfahrung schlecht angenommen und
fOr gréBere Autos (Vans, SUV) nicht geeignet. Der Fidchenbedarf fur Mehrfachparker
in Parklifts ist gréBer als bei Ublichen Stellplatzen, Garagen oder Carports, weil sie
bauartbedingt breiter sind und einen Revisionsschacht im hinteren Gebd&udeteil
bendtigen. Der Fidchenbedarf liegt bei bis zu ca. 25 gm (7 m x 3,5 m).

Die Begrenzung der Fl&che der oberirdischen StellplGtze bezieht sich nicht auf
oberirdische rollstuhlgerechte Stellplétze, da diese mehr Fidche zum Ein- und
Aussteigen bendtigen.

Ab einem Bedarf von 7 Kfz-Stellpl&tzen sind diese in einer Tiefgarage unterzubringen.
Die Erichtung einer Tiefgarage erméglicht eine gute Durchgrinung des
Baugrundsticks und des Vorgartens. Es ist denkbar, im Einzelfall von dieser Festsetzung



it Grinordnungsplan Nr. 137 for den Bereich nérdlich der Putzbrunner SiraBe, zwischen

na-Christ-StraBe und der Gemeindegrenze zu Putzbrunn

72U befreien, wenn mit einem alternativen Konzept mit Parklifts und ggf. mit
ebenerdigen Stellplétzen nachgewiesen werden kann, dass die Versiegelung gleich
oder geringer ausféllt oder auch mehr B&ume erhalten werden kénnen. Dabei ist die
héhere Bkologische Wertigkeit von mit mindestens 60 cm durchwurzelbarem Boden
zu Uberdeckenden Tiefgaragenflédchen gegenUber (teil-) versiegelten ebenerdigen
Stellplatzflachen/Garagen/Parklifts zu berUcksichtigen.

FOr andere Anlagen als Wohngebdude werden keine Richizahlen festgesetzf. In
diesen Fdallen gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung.

Um Fahrzeuge mit alternativen Antrieben (Elektromobilitét) zu férdern, ist vorgegelben,
bei jedem vierten Kfz-Stellplatz eine Lademdglichkeit fUr Elektrofahrzeuge vorzusehen
ist.

Stellplatzablése und Nachweis auf anderen Grundsticken

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen die Anordnung von Stellplatzen
in der N&he des BaugrundstUcks bei Eignung des entsprechenden Grundsticks und
bei rechtlicher Sicherung gegeniber der Gemeinde.

Eine Abldsemdglichkeit kann unter engen Voraussetzungen (faktische Unmdoglichkeit
der Anordnung von Stellpléitzen auf dem BaugrundstUck gewdhrleistet werden.

Stellplatzreduzierung durch Mobilitétskenzept

Durch Vorlage eines Mobilitatskonzeptes bei Wohnanlagen ab 5 Wohneinheiten ist
eine Reduzierung des Stellplatzbedarfes moglich. Dabei ist die Vorlage eines
qualifizierten Mobilitétskonzeptes erforderlich, das geeignet ist die Nachfrage nach
der Kfz-Nutzung zu reduzieren. MobilitGtskonzepte kénnen z. B. die Teilnahme an Car-
Sharing-Angeboten und die Bereitstellung von Elekiro(-lasten)fahrrddern beinhalten.
Ermdglicht wird die Reduzierung des Stellplatzbedarfs durch MobilitGtskonzepte um
den Fléichenbedarf und die Kosten fir StellplGtze zu reduzieren. Eine Reduzierung des
Bedarfs ist erst ab 5 Wohneinheiten sinnvoll, weil erst bei gréBeren Wohnanlagen
Sharing-Angebote angenommen werden.
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splan Nr. 137 fOr den Bereich nordlich der Putzbbrunner StraBe, zwischen

Bebauungsplan mit Grinordnunc

der Lena-Christ-StraBe und der Gemeindegrenze zu Putzbrunn
Parkierungsschema - Fldache

Oberirdische Stellpldtze, Ausgabe der max. zuldssige Flachengréfe
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Parkierungsschema - Fl&iche & Parklift;
Quelle: Gde. Ottobrunn, PV Planungsverband @uBerer Wirtschaftsraum Minchen; Begrindung BP Nr. 134
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Parkierungsschema - Flache
Oberirdische Stellplatze, Ausgabe der minimal zuldssigen FlachengroRe
,25m , 5m 7{__7_5m—_* ¥ 10m F
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0| )| 0| wn
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Mehrfachparker (Parklifts)
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Kombination oberirdische Stellplidtze und Mehrfachparker (Parklifts)
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Parkierungsschema — minimal zul@ssige Flidche & Parklift;
Quelle: eigene Darstellung
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5.4.1

5.4.2

Fahrradstellpl&tze

Da die Garagen- und Stellplatzverordnung Bayern den Bedarf fUr Fahrradstellplatze
nicht regelt, erfolgt dies im Bebauungsplan abschlieBend. BerUcksichtigt sind neben
Wohnungen Anlagen wie Arztpraxen, BUrordume, VerkaufsrGume, Handwerks- und
Lagerrdume, Gaststatten, Versammlungsstétten und Hotels.

Um die Nutzung von Fahrriddern im Allfagsverkehr zu férdern, enthdalt der Bebau-
ungsplan Regelungen zum Bedarf und zur Gestaltung von entsprechenden
Abstellanlagen:

s |n EinfamilienhGusern sind mindestens drei Fahrradabstellplédtze und zusatzlich
ein Fahrradabstellplatz fOr ein  Lastenfahrrad  vorzuhalten. Kommt  eine
Einliegerwohnung hinzu, bedarf es je 35 m? Wohnflache gemaB
Wohnfl&chenverordnung eines zusdatzlichen Fahrradabstellplatzes. Maximal sind
bis zu 4 FahrradabstellplGize fir die Einliegerwohnung erforderlich.  Bei
Mehrfamilienh&usern bemisst sich die Anzahl der Fahrradabstellplétze ebenfalls
nach der Wohnflache: Je 35 m? Wohnfldche gemdB Wohnflédchenverordnung
ist ein Fahrradabstellplatz notwendig. Die Zahl ist auf 4 je Wohnung begrenzt.
Zusatzlich ist je drei Fahrradabstelplatze ein Stellplatz fUr ein Lastenfahrrad
vorzuhalten.

e Besonderes Augenmerk wird auf die Erreichbarkeit und die Gestaltung von
Fahrradabstellplatzen bei Mehrfamilienhdusern gelegt, weil dies fir die
Akzeptanz und Nutzungshdufigkeit des Rades von besonderer Bedeutung ist.
Der Bebauungsplan enthdalt hier daher detailierfe Regelungen z. B. zu
Abmessungen von Stellplatzen, der Ausstattung mit Anschlussmdglichkeiten for
Ladegerdte fUr E-Bikes etc.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

In dem vollstGndig erschlossenen Plangebiet sind die Verkehrsfldchen als éffentliche
Verkehrsfldchen festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll ausschlieBlich Uber bereits bestehenden
Lufahrten erfolgen, sodass die KreisstraBe nicht durch weitere unmittelbare Zufahrten
von den GrundstUcken des Plangebietes belastet wird. Zur Steigerung der Sicherheit
sollen neue Stellplatze und Garagen auf den Grundsticken so angelegt werden, dass
ein Vorwdartseinfahren in die KreissiraBe ermoglicht wird.

Den im Plan dargestellten Sichtfeldern liegt kein StraBenaufmaB zugrunde, sondern
lediglich eine Orientierung an der Bordsteinkante aus dem Luftbild. Die Sichtfelder sind
von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten. Einfriedungen sollen nur auBerhalb der freizuhaltenden
Sichtfelder erichtet werden. Grundsatzlich sind Anpflanzungen entlang der
KreisstraBe im Einvernehmen mit dem Bauamt vorzunehmen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung an-
geschlossen. MaBnahmen zur ErschlieBung sind allenfalls im Einzelfall erforderlich.
Es ist darauf zu achten, dass Abwasserleitungen  von  privaten
GrundstUcksentwdasserungsanlagen nicht Uberbaut werden dirfen. Liegen Leitungen
im Bereich von neu zu erstellenden Gebd&uden, sind diese entsprechend umzulegen.

Bei der Planung einer Tiefgarage ist zu berUcksichtigen, dass ein Ubergabeschacht
auf dem Grundstick zu erstellen ist, um eine sichere Betreibung der privaten
GrundstUcksentwdsserung zu gewdhrleisten. Die Abwdasser aus Tiefgaragen dirfen
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nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Diese sind in geeigneten Verdunstungs-
rinnen aufzufangen und zu verdunsten.

Oberflachenwasserbeseitigung

Bei Neubauvorhaben ist von den einzelnen Bauwerbern zu prifen, ob die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung  (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine
erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie
schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den
dazugehédrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes
unverschmutztes Niederschlagswasser ist bevorzugt oberfldchig Uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die
Merkbl&tter DWA M 153 und DWA-A 138 zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur
Gartenbewdsserung und Toilettenspllung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger
anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine RUckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsneiz enfstehen.

In den Hinweisen wird darOber hinaus aufgefUhrt, dass Bauwerke, die in das
Grundwasser bzw. in wasserfUhrende Schichien hineinreichen kénnen, wasserdicht
ausgebildet und auftriebssicher hergestellt werden sollen. FUr Bauwerke, die so tief
gegrindet werden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein
wasserrechtliches Verfahren durchgefUhrt werden. Dasselbe gilt fir eine eventuell
erforderliche Bauwasserhaltung. HierfUr ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt Minchen einzuholen.

Eine wasserdichte Herstellung der baulichen Anlagen wird als besondere
SicherungsmaBnahme empfohlen. Offnungen am Gebdude sollfen ausreichend
hoch gesetzt und gegen eindringendes Wasser gesichert werden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zu keiner Verschlechterung bei wild
abflieBendem Wasser fUr Dritte kommen (§31 WHG).

Auch darf eine gerzielte Versickerung durch Auffillungen grundsétzlich nur dann
erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine sch&dlichen Bodenver&nderungen bzw.
AuffUllungen vorhanden sind.

Léschwasserversorgung und Hydranten:

Die Standorte der Hydranten sind so zu wahlen, dass zwischen Wasserentnahmestelle
und den Hauseingéngen und den Tiefgaragenzufahrten eine Laufwegldnge von 80
Metern nicht Uberschritten wird.

Entsprechend Artikel 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Feuerwehrge-
setzes beschrénkt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht nur auf die Losch-
wasserbereitstellung, des sog. Grundschutzes. Sie hat das Léschwasser in einem
Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweilige ortliche Situation, die unter anderem
durch die (zuldssige) Art und Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise
bestimmt wird, verlangt.

Folgende Absténde sind beim Einbau von Hydranten auf &ffentlichen Verkehrsfla-
chen zu wdhlen: In offenen Wohngebieten etwa 120 Meter, in geschlossenen
Wohngebieten etwa 100 Meter und in GeschdftsstraBen etwa 80 Meter, jeweils in
StraBenachse gemessen. Nach den geltenden Planungsrichilinien sind Uber-und
Unterflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter-und 1/3 Uberflurhydran-
ten. Dabei sind die Hydranten auBerhalb der Fahrbahn anzuordnen.
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Energieversorgung, Telekommunikation
Das Plangebiet ist vollstéindig mit elektrischer Energie, Erdgas und Telekommunika-
tionsanlagen erschlossen.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschdadigungen der vorhandenen
Versorgungsleitungen vermieden werden und aus betfrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Versorgungsleitungen jederzeit
moglichist. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
for die Unterbringung der Energie-, Erdgas- und Telekommunikationsanlagen
vorzusehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung im Gebiet erfolgt durch die Gemeinde. Anlagen zum Abstellen
von Abfalloehdltern sind auch in den privaten Grinfldchen straBennah zuldssig, um
den Abholprozess zu vereinfachen.

Grunordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz
Festsetzungen zur Griinordnung

Private GrinflGchen

Der Vorgartenbereich der Baugrundsticke ist durchgdngig in einer Tiefe von 5 m als
private Grinflache festgesetzt,

Die Festsetzung als private GrinflGche verfolgt das stddtebauliche Ziel, die
gestalterische Qualitat des StraBenraumes und der angrenzenden Vorgartenzone zu
erhalten bzw. zu entwickeln. B&ume und Strducher im Vorgarten prégen das Gebiet
in positiver Weise und tragen zum Erhalt des gartenstadté&hnlichen Charakters bei.

Die privaten Grinfl&ichen Oberdecken kleinere Teilfléchen einer geringen Anzahl von
Haupt- und Nebengebduden. Diese Gebdude genieBen weiterhin Bestandsschutz.

Der Begriff ,,BaugrundstUck" bezieht sich auf Baugrundstlcke, die an der dffentlichen
Verkehrsflache angrenzen. Die privaten GrUnflidchen sind mit Ausnahme der
nachfolgenden Regelungen vollstdndig zu bepflanzen. Vorgeschrieben st
mindestens ein standortgerechter Baum zweiter Wuchsordnung, um die
Durchgrinung der GrundstUcke vor allem auch im Vorgartenbereich zur éffentlichen
Verkehrsfl&iche hin zu erhdhen.

Da der Vorgarten fUr Zuwegungen und Zufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsfléiche
zum BaugrundstUck unterbrochen werden muss, enthdlt der Bebauungsplan hierfir
detaillierte Regelungen:

e Zuwegungen fUr FuBganger und Radfahrer dirfen nicht breiter als 1,4 m ausgefihrt
werden.

e Die Breite der Zufahrt zu den Kfz-Stellplatzen auf dem Baugrundstick steht in
Verbindung zu den Festsetzungen zur Anzahl der Stellplétze: Bei 2 bis 6 Stellplétzen
darf die Zufahrt eine Breite von max. 12 m (wobei 3 m je Kfz-Zufahrtsbereich
berUcksichtigt sind) betragen. Das hat zur Folge, dass bei der Herstellung von 5 bzw.
6 Stellplatzen auf die Nutzung von Mehrfachparkern bzw. eine Kombinationsldsung
aus ebenerdigen Stellplatzen und Mehrfachparkern zurGckgegriffen werden muss.
Damit sind unterschiedliche L&sungen zur Anordnung der Stellplétze auf dem
Grundstick denkbar. Insgesamt ist fir Wohngebdude somit eine Kombination von
Zuwegungen und Zufahrten mit einer max. zul&ssigen Gesamtbreite von 13,4 m
innerhalb der privaten Grinfléche zuldssig.

* Umjedoch auch beischmalen GrundstUcksbreiten einen Vorgartenbereich mit der
vorgesehenen Baumpflanzung zu sichern, soll die Lange der privaten Griinfléichen
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an offentlichen Verkehrsfldchen mindestens 3 m betragen. Kann diese Lange
aufgrund der bendtigten Stellplatzanzahl nicht nachgewiesen werden, muss auch
bei 2 bis 4 Stelplatzen auf die Nutzung von Mehrfachparkemn bzw. eine
Kombinationsldsung aus ebenerdigen Stellplatzen und  Mehrfachparkemn
zurickgegriffen werden. Mit diesen Regelungen wird der Anteil des Vorgartens, der
begrint werden kann gesichert und es wird zu einem grin gestalteten
Vorgartenbereich im Plangebiet beigetragen. Darlber hinaus wird damif ein
durchwurzelbarer Mindestraum von 15 md zur VerfUgung gestellt, um ausreichende
Anwachsbedingungen zur gewdhreisten und die Langlebigkeit des
Vegetationsbestands zu sichern.

e Wird eine Tiefgarage errichtet, darf nur eine Breite der Grinfldche von 4 m
for die Zuwegung genutzt werden. Bei der Herstellung von Zufahrten zu
Hinterliegergrundsticken darf diese eine maximale Breite von 3 m
aufweisen. Dies bietet ausreichend Platz fUr eine enfsprechende Zufahrt
und fUhrt zu einem grinen Vorgartenbereich.

e Die Errichtung von Anlagen fUr Abfallbehdlter in den privaten Grinflachen
ist zuldissig. DarUber hinaus mussen die privaten Grinfléchen von weiterer
Bebauung freigehalten werden, um den gewinschien Effekt des
begrinten Vorgartenbereichs zu erzielen.

Weitere Regelungen, die auf die Gestaltung des Vorgartens Einfluss haben, enfhalt
die Satzung Uber Einfriedungen der Gemeinde Ottobrunn (Einfriedungssatzung) vom
15.04.2019.

Benflanzung unbebauter BaugrundsticksflGchen

Um eine gute Durchgrinung der Gartenfldchen zu erreichen, ist festgesetzt, dass die
Baugrundsticke mit Ausnahme der fir oberirdische Geh- und Fahrfladchen, Terrassen
und Stellplaitze erforderlichen Fléichen vollstéindig zu bepflanzen und die Begrinung
dauverhaft zu erhalten sind. Zur UnterstUtzung einer naturnahen Gestaltung und zur
Forderung der Artenvielfalt sind Fléichen mit Schotter, Kies oder &hnlichem Belag
insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien unzul&ssig. Es ist je
angefangene 200 gm BaugrundstUcksfliéiche ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Dabei kénnen bestehende B&ume, auch die auf den privaten Grinflachen
(Vorgarten), angerechnet werden. AuBerdem beinhalten die Festsetzungen ein
Pflanzgebot fUr Stréiucher. Um eine ausreichende Durchgrinung sicherzustellen, sind
Festsetzungen zur Pflanzqualitéit sowie zum Pflanzzeitpunkt getroffen.

Wird eine Tiefgarage errichtet, ist sie mit mindestens 60 cm BodenUberdeckung zu
versehen. FUr die festgesetzien Baumpflanzungen ist an den daflr erforderlichen
Stellen eine Uberdeckung von 1 m sowie ein durchwurzelbarer Mindestraum
festgesetzt, um gute Wuchsbedingungen zu schaffen und die Langlebigkeit der
Pflanzen sicherzustellen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sowie zur UnterstUtzung  der
Grundwasserneubildungsrate  sind  Zuwegungen und Zufahrten in  privaten
Grunfléchen in wasserdurchléssiger Bauweise auszufUhren.

Der Baumbestand ist durch die Baumschutzverordnung der Gemeinde Otfobrunn
geschUtzt, auf die im Bebauungsplan verwiesen wird. Eine Festsefzung des zu
erhaltenden Baumbestandes im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.  Bei
BaumaBnahmen im Bereich von Vegetationsbestand wird in den Hinweisen zum
Bebauungsplan auf die DIN 18920 (Stand: Juli 2014) Schutz von Bdumen bei
BaumaBnahmen sowie die RAS-LP 4 Schutz von B&umen, VegetationsbestGnden und
Tieren (Stand: 1999) verwiesen.
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5.5.3

Das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®

der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, ist bei
neuen Baumpflanzungen im Bereich von den Abwasserleitungen zu beachten.

Mit jedem Bauantrag ist zur Sicherung der freiraumplanerischen Qualitat ein
qualifizierter Baumbestands- und Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

Ausgleichsbedarf
Da das Plangebiet vollsténdig dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist und

der Eingriff bereits vor der Aufstellung dieses Bebauungsplans zul&ssig war (§ 1a Abs. 3
S. 6 BauGB), ist ein Ausgleich nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in der Abwégung zu
berUcksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtfigste  Handlungsfelder sind damit die Anpassung an  zukUnftige
kimawandelbedingte Extremwetterereignisse und MaBnahmen zum Schutz des
Klimas, wie die Verringerung des COz-Ausstoles und die Bindung von CO2 aus der
Atmosphdare durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen
Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaBnahmen zur Anpassung an den BerUcksichtigung
Klimawandel

Baum- und Strauchpflanzungen,

Hitzebelastung dadurch Verringerung der Aufheizung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, von Gebduden und versiegelten
Bebauungsstruktur, vorherrschende Fléichen durch Verschattung und
Wetterlagen, Freifl&dchen ohne Erndhung der Verdunstung und
Emissionen, Gewdsser, Gronflachen mit Luftfeuchtigkeit; Reduzierung der
niedriger Vegetation, an Hitze versiegelten Fladche und der damit
angepasste Fahrbahnbeldge) verbundenen kleinklimatischen

Erwarmung durch Errichfung von
Tiefgaragen und Mehrfachparkermn.

Verwendung wasserdurchldssiger

E Ni (] p : ‘.
xireme Niederschidge Beldge im Bereich von Stellplétzen und

(z.B. Versiegelung, Kapazitdt der Zufahrten; Dachbegrinung der
Infrastruktur, RetentionsflGchen, Flachdécher von Garagen und
Anpassung der Kanalisation, Sicherung Tiefgaragenabfahrten, dadurch
privater und offentlicher Gebaude, Retention des Abflusses von
Beseitigung von Abflusshindernissen, Regenwasser; soweit maglich
Bodenschutz, Hochwasserschutz) dezentrale Versickerung auf den
Baugrundstucken
BerUcksichtigung

MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Ressourcenschonende
Innenentwicklung durch Uberplanung
eines vorhandenen Siedlungsbestandes,

Energieeinsparung/ Nutzung
regenerativer Energien

dadurch Verhinderung einer
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(z.B. W&rmed&mmung, Nutzung FI&icheninanspruchnahme im
erneuerbarer Energien, installierbare AuBenbereich mit dem Erfordernis neuer
erneuerbare Energieanlagen, ErschlieBungsmaBnahmen;

Anschluss an Fernwdrmenetz, Nachverdichtung im Nahbereich von
Verbesserung der Verkehrssituation, Haltepunkten des &ffentlichen
Anbindung an OPNV, Radwegenetz, Nahverkehrs; Verbesserung der Rad-
Strahlungsbilanz: Reflexion und Infrastruktur auf den Baugrundsticken,

semeindegrenze zu Pul

Absorption) Vermeidung von COz dadurch Verbesserung der Nutzung von
Emissionen durch MIV und Férderung Alternativen zum COz-emittierenden
der CO2 Bindung Individualverkehr. Aufnahme eines

Hinweises in die Satzung zur Nutzung von
Fotovoltaikanlagen und
Solarthermieanlagen. Informationen zur
Ausnutzung bietet das
Solarpotenzialkataster der Gemeinde
Ottobrunn. Férderung der CO2-Bindung
durch Pflanzung von Gehdlzen.

(z.B. Treibhausgase,
Verbrennungsprozesse in privaten
Haushalten, Industrie, Verkehr, CO2
neufrale Materialien)

Spezieller Artenschutz

Der besondere Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG ist stets zu beachten und eigen-
verantwortlich durch den GrundstickseigentiUmer umzusetzen. Dies gilt vorliegend
insbesondere deswegen, da der gegenstandiiche einfache Bebauungsplan kein
unmittelbares Baurecht schafft,

Der Gemeinde liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen besonders
geschitzter Arten vor, so dass artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde (§ 44
BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefUhrten Tierarten nicht berOhrt sein dirften.

Hinweise fUr das Vorkommen weiterer besonders oder sténdig geschitzter Arten
wurden im Aufstellungsverfahren nicht vorgebracht und liegen seitens der Gemein-
de nicht vor.

Um jedoch artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 ggf. i.v.m.
Abs. 5 BNatSchG rechtssicher zu vermeiden, sind zu beseitigende Gehdlze im Vorfeld
der Fa&llungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Spalten, Risse und
Héhlungen) von einer qudlifizierten Person zu Uberprifen. Des Weiteren sollte auch bei
etwaigen Geb&udeabbrichen und ggf. Sanierungen eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durch eine fachlich geeignete Person bzgl. Fledermausvorkommen und
gebdudebritender Vogelarten durchgefUhrt werden. Hierbei sollten alle geeigneten
Strukturen, z. B. Dachbdden, Fensterldden und etwaige potenzielle Spalten- und
Héhlenguartiere untersucht werden. Bei Vorkommen von geschitzten Arten oder
entsprechender Quartiere sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um
Verbofstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Diese sind mit der
unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt MUnchen abzustimmen.

FUr GehdlzschnittmaBnahmen und Baumfdllungen ist der grundsdtziiche Verbots-
zeifraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. - 30.09.) zu beachten.
Ausnahmen sind nur in den unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fdllen
zuldssig.
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=na-Christ-StraBe und der Gemeindegrenze zu Putzbrunn

Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle
oder Katastrophen

GemaB der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 11.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie befindet
sich weder ein Betfrieb nach Anhang | im Planungsgebiet noch in der ndheren
Umgebung. Von einer GefGhrdung oder erheblichen Beeintréchtigung kann nicht
ausgegangen werden. Im Umkreis zum Planungsgebiet ist kein Betriebsbereich gem.
§3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind gem. §50 BImSchG hervorgerufene
Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. §3 Abs. 5d
BImSchG nicht zu erwarten. Von anderweitig mdglichen, natUrlichen Katastrophen im
Hinblick auf starke Trockenheit und DUrre ist das Planungsgebiet nicht betroffen. Der
Aspekt der Gefédhrdung durch Hochwasser oder Uberschwemmung ist im
Bebauungsplan ausreichend berUcksichtigt.

Ottobrunn, den 0 5. JULI 2022

R AP

Thomas Loderer

1. BUrgermeister
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