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PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Ottobrunn erlésst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1,

der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Plonzeichenverordnung (PlanzV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschiuss
gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan ersefzt innerhalb seines Geltungsbereichs den bestehenden Bebauungsplan Nr. 2
(1. Teildnderung in Kraft getreten am 19.10.2006) teilweise fUr die Grundstiicke 1602/12 und 1623/2.
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Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhd&user, Uberdachte
Fanhrradabstellanlagen) sind bis zu einer GréBe von 10 m? Grundfldche je Wohneinheit zul@ssig.
FUr Fahmadabstellfidchen sind zusatzlich weitere 10 m? Grundfldche pro Wohneinheit zuléssig.

Garagen, Mehrfachparker und Carports sind bis zu einer Firsthdhe von 3,5 m, gemessen von der
Geldndeoberkante, zuldssig. Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO bleibt davon unberUhrt.

Garagen, Mehrfachparker und Carports mit Flachdach und flach geneigten Déchern bis zu 10
CGrad Neigung sowie die D&cher von Einhausungen von Tiefgaragenrampen sind mit einer
Dachbegrinung zu versehen.

Grinordnung

Private Grinfléchen (Vorgdrien) sind nach MaBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans
volistandig zu bepflanzen. Fiichen mit Schotter, Kies oder Ghnlichem Belag insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzul&ssig. Innerhalb der privaten
Gronflachen (Vorgdrten) ist ein standortgerechter Baum zweiter Wuchsordnung als
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.
Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitét entsprechen,
kdnnen angerechnet werden.

Die Ladnge der privaten Grinfldchen an dffentlichen Verkehrsflichen muss mindestens 3 m
betragen.

In privaten Grinfldchen (Vorgarten) dirfen Zuwegungen/Zufahrten von der dffentlichen
Verkehrsfldche zum Baugrundstick nur im erforderlichen Umfang hergestellt werden:

- Zuwegungen fUr FuBg&nger durfen eine Breite von max. 1,4 m aufweisen.

- Bei einem Stellplatzbedarf gemd&B D 3.4 von 2 bis 6 Stellplatzen dirfen die Zufahrten
insgesamt eine Breite von max. 12 m aufweisen. Dabei ist die herzustellende
Zuwegungsbreite auf die Breite der fUr die Nutzung erforderlichen Stellplédize beschrénkt.

- Bei Erichtung einer Tiefgarage darf die Zufahrt eine Breite von max. 4 m aufweisen. Die
Zufahrt zu Hinterliegern darf eine maximale Breite von 3 m aufweisen.

——insgesamt-ist-for- Wohngebd&ude-eine Kombination-vonZuwegungen-und Zufahrtenmit-einer—

max. zul@ssigen Gesamtbreite von 13,4 m innerhalb der privaten Grinfldche zuldéssig, wenn
sichergestellt ist, dass die gem. D.2.2 festgesetzte Mindestidnge der privaten Grinfléiche
gewdhrleistet werden kann.

- Bei EckgrundstUcken durfen die Zuwegungen/Zufahrten von der dffentlichen Verkehrsfldche
zum BaugrundstUck nur entlang eines StraBenzuges die gesamte Breite des Grundstickes bis
auf eine verbleibende Breite von 3 m Uberdecken.

Die Flachen fUr offene Stellplaize, Grundsticks- und Garagenzufahrten sowie Zuwegungen sind
in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUnren.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Anlagen fUr Abfallbendlter zulGssig.

Unbebaute Baugrundstucksfl&chen sind, soweit sie nicht fUr oberirdische Geh- und Fahrfléichen,
Terrassen oder Stelipl&ize erforderlich sind, volisténdig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
FlGchen mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien sind unzuldssig.

Je angefangene 200 m? BaugrundstUcksfldche ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
mif einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm, dreimal verpflanzt, zu pflanzen. Bestehende
BGume auf den Baugrundsticksfldchen und den privaten GrunflGchen, die den Anforderungen
enfsprechen, kdnnen angerechnet werden. Ausfallende Gehdlze sind innerhalb der néchsten
geeigneten Pflanzperiode in der festgesetzten Pflanzqualitét nachzupflanzen und zu erhalten.

JEe angeltangene 1UU m* baugrundsiucksitiachne sind mindesiens 2 standorigerechie, neimische
Stréucher, einmal verpflanzt, 100 - 150 cm, zu pflanzen. Bestehende Gehdlze, die den
Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitét entsprechen, kénnen angerechnet werden.
Ausfallende Gehdlze sind innerhalb der néchsten geeigneten Pflanzperiode in der festgesetzten
Pflanzgualitét nachzupflanzen und zu erhalten.

2.9 Die durchwurzelbare BodenUberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen Geldn-
deunterbauungen muss mind. 60 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind versiegelte Fiéchen,
z. B. Zuwegungen. In den Bereichen fir Baumpflanzungen ist eine Uberdeckung von mind. 100
cm vorzusehen.

3 Stellplatzregelung

3.1 Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Bedarf fUr Kfz-Stellplétze und
FanhrradabstellplGize fUr jede Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Erfolgen
verschiedenartige Nufzungen zu unterschiedlichen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte
Mehrfachnutzung der StellplGize fUr Kfz zul&ssig, wenn gesichert ist, dass die Mehrfachnutzung
sich zeitlich nicht Oberschneidet. Fir den Bedarf ist die Nutzungsart mit dem gréBten Bedarf
maBgebend.

3.2 Bei Nutzungen mit Verkehrsquellen, die unter D.3 nicht genannt sind, ist der Stellplatzbedarf
entsprechend Anlagen mit vergleichbarer Nutzung zu ermittein.

3.3 Ergeben sich bei der Ermittlung des Kfz-Stellplatzbedarfs und des Fahrradstellplatzbedarfs
Dezimalstellen, sind diese nach den mathematischen Regeln bis unter 0,5 auf eine ganze Zanhl
abzurunden und ab 0,5 auf eine ganze Zahl aufzurunden.

3.4  Stellplatzbedarf Kraftfahrzeuge (Kfz)

3.4.1 In Einfamilienh&usern, Doppelhdusern und Reihenhdusern sind je Wohneinheit genau zwei

StellplGize zu errichten. Ausgenommen davon sind Einliegerwonnungen mit einer Fléiche unter

50 m? Wohnfldche gemd&B Wohnflachenverordnung. Fir diese ist nur 1 Stellplatz erforderlich.

3.4.2 In Mehrfamilienh&usern sind bis 70 m? Wohnfldche genau ein Kfz-Stellplatz je Wohneinheit und

bei Uber 70 m? Wohnfldche genau zwei Kfz-Stellplétze je Wohneinheit zu errichten.

3.4.3 Die Herstellung von Stellplatzen fUr Kfz auf einem GrundstUck in der N&he des BaugrundstUcks in

einem Radius von bis zu 100 m ist zul&ssig, wenn das GrundstUck dafir geeignet ist und seine

Benutzung fUr diesen Zweck gegenUber der Gemeinde Ottobrunn rechtlich gesichert ist. Als

Herstellung auf einem anderen GrundstUck ist auch die Beteiligung an einer vorhandenen

Anlage zu verstehen, wenn diese die vorgenannten Voraussetzungen erfillt.

3.4.4 Die Herstellungspflicht von Stellplatzen fUr Kfz kann im Einzelfall durch Ubernanme der Kosten fur

die Herstellung der notwendigen Kfz-SteliplGtze bzw. der notwendigen Fahrradstellplétze durch

den Bauherren gegenUber der Gemeinde Ottobrunn (Abldsevertrag) erfUllt werden. Es besteht
kein Anspruch auf Abschluss eines Abldsevertrages. Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der

Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung abzuschlieBen. Der Ablésebetrag fir einen

Kfz-Stellplatz betrégt 12.000 €. Der Ablésebetrag fur einen Fahrradstellplatz betragt 1.000 €.

3.4.5 Wird fUr eine Anlage, die 5 Wohnungen oder mehr aufweist, ein qualifiziertes Mobilitétskonzept

vorgelegt, so kann im Einzelfall die Stellplatzpflicht auf bis zu 75 % der erforderlichen Stellplétze

reduziert werden. Ein qualifiziertes MobilitGtskonzept ist eine Konzeption, die geeignet ist, die

Nachfrage der Bewohner der Anlage nach Stellplétzen zu reduzieren. Dazu zé&hlen insbesondere

die Teilnahme an Car-Sharing-Angeboten und die Vorhaltung von MaBnahmen, welche die

Nufzung von FahrrGdern besonders unterstitzen z. B. die Bereitstellung von E-Bikes, E-Lasten-

rGdern oder Pedelecs Uber Bike-Sharing-Angebote oder die Errichtung von zusatzlichen

Abstellfldchen und AbstellrGumen (z. B. fUr Fahrradanhénger).

3.5 Stellplatzbedarf Fahrréder

3.5.1 In Einfamilienh&usern, Doppelhdusern und Reihenhdusern sind je Wohneinheit mindestens
3 Fahmradabstellpl&ize sowie zusatzlich 1 Fahrradabstellplatz fUr ein Lastenfahrrad zu errichten.

3.5.2 In Einfamilienh&usern, Doppelh&usern und Reihenhdusern mit Einliegerwohnung sind mindestens
3 Fahrradabstellpldize sowie zusétzlich 1 Fahrradabstellplatz fUr ein Lastenfahrrad erforderlich.
ZusGtzlich ist fUr die Einliegerwohnung je 35 m? Wohnfldche gemd&B Wohnfl&échenverordnung
1 Fahrradabstellplatz erforderlich. Maximal sind fUr die Einliegerwohnung 4 Fahrradabstellpléatze
erforderlich.

3.5.3  In Mehrfamilienh&usern ist fir Wohnungen je 35 m? Wohnfldche gem. Wohnfléchenverordnung
1 Fahrradabstellplatz erforderlich. Je 3 Fahrradabstellpléize ist in Mehrfamilienhdusern zusétzlich
1 Fahrradabstellplatz fUr ein Lastenfahrrad zu errichten.

3.5.4 FUr Altenwohnheime sind 0,10 Fahrradabstellpldize je Bett, in Geb&uden mit Altenwohnungen
0.5 Fahrradabstellpl&ize je Wohnung zu errichten.

3.5.5 FUr Studentenwohnheime und Lehrlingswohnheime ist ein Fahrradabstellplatz je Bett zu emichten.

3.5.6 FUr Arbeitnehmerwohnheime sind 0,10 Fahrradabstellpldtze je Bett zu errichten.

3.5.7 FUr RGume mit erheblichem Besucherverkehr, wie z. B. Arztpraxen, sind 1 Fahrradabstellplatz je
45 m? anzurechnender Nutzfléche, mindestens jedoch 5 Fahrradabstellplétze zu errichten.

3.5.8 FUr BUro- und Verwaltungsrdume sind 1 Fahrradabstellplatz je 60 m2 anrechenbare Nutzfldche,
mindestens jedoch 3 Fahrradabstellplétze zu errichten.

3.5.9 FUr Verkaufsstatten und Laden sind 1 Fahrradabstellplatz je 35 m? Verkaufsfli&iche, mindestens

jedoch 5 Fahrradabstellplatze zu errichten.

3.5.10 FUr groBfiGchige Verkaufsrdume mit mindestens 800 m? Verkaufsfléche sind 1 Fahrradabstellplatz
je 80 m? Verkaufsfliche zu emichten. Zusatzlich sind je 3 Fohrradabstellpléize ein
Fahrradabstellplatz fUr ein Lastenfahrrad zu errichten.

3.5.11 FUr Handwerksbetriebe und Lagerrdume sind 1 Fahrradabstellplatz je 150 m2 Nutzfléche,
mindestens jedoch 3 Fahrradabstellpldize zu errichten.
3.5.12 FUr Goststatten ist ein Fahrradstellplatz je 5 Sitzplatze, mindestens jedoch 1 Fahrradstellplatz je

10 m2 Gastraumflé&che zu errichten.

3.5.13 FUr Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe sind ein Fahrradabstellplatz je
30 Betten zu errichten. Zusatzlich ist der Bedarf fUr einen Gaststéttenbereich nach D 3.5.12 zu
errichten.

3.5.14 FUr Versammlungsst&iten von &értlicher Bedeutung sind 1 Fahrradabstellplatz je 5 Sitzplétze und for
VersammlungsstGtten von Oberdrilicher Bedeutung 1 Fohrradabstellplatz je 10 Sitzplatze zu
errichten.

3.5.15 Ergibft sich bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs fir Fahrréder ein Missverhdlinis zu dem zu
erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr, der aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umsténde
fOr die beantragte Anlage zu erwarten ist, ist die Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplétze

dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr anzupassen.
3.6  Stellplatzgestaltung Kfz

3.6.1 Stellplatze fUr Kfz sind Garagen, Carports, Mehrfachparker (z.B. Duplex, Aufzugssystem ,,Parklift*)
und sonstige Stellplatzfidchen auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie Tiefgaragen.
FiGchen im Stauraum vor Garagen, Carports, Mehrfachparkern oder sonstigen Stellplatzfléchen
gelten nicht als Stellplatz im Sinne dieses Bebauungsplans.

3.6.2 StellplGize fOr Kfz mUssen mindestens 2,5 m breit, 5,0 m lang und 2,0 m hoch sein.
3.6.3 Fassaden von Garagen- und Carportanlagen sind zu begrinen.
3.6.4 Oberirdische Abstellfléchen fUr Kfz dUrfen je Stellplatz max. 18 m2 Fiéche in Anspruch nehmen. Bei

einem Bedarf gemd&B D 3.4 von 2 Stellpldtzen darf die Fidche for Stellplétze insgesamt maximal
36 mZin Anspruch nenmen, bei einem Bedarf von 3 Stellplétzen insgesamt maximal 54 m? und
bei einem Bedarf von 4 Steliplaizen insgesamt maximal 72 m2. Bei einem Bedarf von 5 oder 6
Stellpl&tzen darf die oberirdische FiGche fUr Stellplatze ebenfalls insgesamt maximal 72 m2in
Anspruch nehmen.

Steliplatze sind hiertur sowelt ertorderiich vertikal ubereinander gestapelt In Menrtacnparkern
(z.B. Duplex, Aufzugsystem ,,Parklift”) anzuordnen. Kommen solche Mehrfachparker zur
Anwendung, vergroBert sich die maximal zuléssige oberirdische FiGche fUr diese Anlagen auf
25 m? bei Einzelanlagen (Breite: 1 Kfz) und 50 m? bei Doppelaniagen (Breite: 2 Kfz) und 75 m? bei
Dreifachgaragen (Breite 3 Kfz).

Hiervon ausgenommen sind erforderliche Fidchen for rollstuhigerechte Stellplétze.

3.6.5 Beieinem Bedarf gemaB D 3.4 von 7 oder mehr Stellplétzen sind alle Stellplé&ize in einer
Tiefgarage anzuordnen.
3.6.6 Beijedem vierten Kfz-Stellplatz ist eine Lademdoglichkeit fUr Elektrofahrzeuge vorzusehen.

3.7 Die Satzung Uber die Herstellung von Stellpl&tzen fUr Fahrréder und Kroftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung - StS) vom 12.01.2022 der Gemeinde Ottobrunn findet keine Anwendung.

3.8 Gestaltung der FahrradstellplGize bei Mehrfamilienhdusern und sonstigen baulichen Anlagen,
die nicht dem Wohnen dienen.
3.8.1 Stellplgtze fUr Fahrrdder (auch Lastenfahrréder) mUssen von der 6ffentlichen Verkehrsfléche aus
ebenerdig oder Uber Rampen oder Treppen mit Rampen zugdnglich und verkehrssicher
erreichbar sein.
3.8.2 Ein Abstellplatz muss bei ebenerdiger Aufstellung mindestens 2,0 m lang und 0,7 m breit sein. Bei
néhenversetzter Anordnung der Fahrrdder genugt eine Breite von 0,5 m. Eine hdhenversetzte
Anordnung ist bei RGumen mit erheblichem Besucherverkehr wie z. B. Arztpraxen, bei
VerkaufsstGiten, Laden und groBflachigen VerkaufsrGumen sowie bei Gaststatten nicht zuldssig.
Stellpléatze fUr LastenrGdder mUssen mindestens 2,6 m lang und 1,0 m breit sein.
FahrradabstellplGtze, die frei zuganglich sind, sind mit der DIN 79008 entsprechenden
Fahrradst@ndern auszurUsten.
3.8.3 Geschlossene Abstellrdume fUr Fahrréder sind mit Anschlussmoglichkeiten zum Laden von
Elektrofahrradern auszustatten.

E. HINWEISE

1 Verhdltnis zu kommunalen Satzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist, gelten die folgenden
kommunalen Safzungen uneingeschrankt in der zum Zeitpunkt des Bauantrages jeweils gultigen
Fassung.
- Baumschutzverordnung der Gemeinde Ottobrunn
- Einfriedungssatzung der Gemeinde Oftobrunn
- Satzung Uber abweichende MaBe der Abstandsfléchentiefe der Gemeinde Ottobrunn nach Art. 81
Abs. 1 Nr.6 lit. a BayBO

2 Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenver&nderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG) und die weiteren
erforderlichen Schritte abzustimmen, bis der Entsorgungsweg des Materials gekldart ist.

3 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler sind gemdaB Art. 8 Abs.1 BayDSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.

4 GriUnordnung

4.1 Die DIN 18920 (Stand: Juli 2014) Schutz von B&Gumen bei BaumaBnahmen ist im Rahmen der
BauausfUhrung einzuhalten. Die RAS-LP 4 Schutz von BGumen, Vegetationsbesténden und Tieren
(Stand: 1999) ist im Rahmen der BauausfUhrung einzuhalten.

4.2 Bei Neupflanzungen von B&umen und tiefwurzeinden Pflanzen ist ein Abstand von 2,5 m zu
Entsorgungseinrichtungen einzuhalten (siehe hierzu DWA-Regelwerk DWA-M 162 B&ume,
unterirdische Leitungen und Kandle).

4.3 Baumgrubensubsirat ist gemaB ZTV Vegtra MU auszufUhren.,

4.4 Pflanzliste: B&ume Strducher

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigr. WeiBdorn)
Euonymus europaea (PfaffenhUtchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Acer campesire (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Uime)

Dardber hinaus sind weitere, standortgerechte, vorzugsweise heimische B&ume zuldssig.

4.5 FOr eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfohlene
Gesamtvolumina fUr den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:
- Bdume . Ordnung (GroBbdume Uber 20 m Hohe): 29 - 36 m?®
- Baume Il. Ordnung (mittelgroBe Baume 10-20 m Hohe): 21 - 28 m?
- BGume lll. Ordnung (Kleinb&ume bis 10 m Hohe): 13- 20 m?3
- Obstbdume: 13- 18 m?®

4.6 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten.

4.7 Mit jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Baumbestands- und Freifldchengestaltungsplan
einzureichen.

I 5 Artenschutz

6 Regenerative Energien

Bauherren wird die Erichtung von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen zur Nutzung
regenerativer Energien empfohlen. Informationen zur Ausnutzung bietet das Solarpotenzialkataster der
Gemeinde Ottobrunn.

7 Niederschlagswasserbeseitigung und Grundwasser

7.1 Grundsatzlich ist anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der SickerfGhigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedingungen mdglich ist. Fidchen- und Muldenversickerung ist als vorrangige
Losung zu verwenden. Sollfe eine FlGdchen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mdglich
sein, ist dies stichhaltig zu begrinden. Bei der Versickerung sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
berdcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit
Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.
Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.
Unabhdéngig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, missen die
Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechen.

7.2 Niederschlagwasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes ein-
geleitet werden. Es ist entsprechend den bau- und wasserrechtlichen Bestimmungen auf den
Grundsticken, auf denen es anfdllt, zu beseitigen. Eine geplante Nutzung von
Niederschlagswasser in Gebduden bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband. Die
genutzien und eingeleiteten Mengen sind durch geeignete Mengenmesseinrichtungen zu
erfassen und fUr die Abrechnung bekanntzugeben.

7.3 Bauwerke, die in das Grundwasser bzw. in wasserfihrende Schichten hineinreichen k&nnen wie
z.B. Tiefgaragen und Keller sollen wasserdicht ausgebildet und auftriebssicher hergestellt
werden. FUr Bauwerke, die so tief gegrindet werden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten
ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion)
Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG durchgefUnrt werden. Dasselbe gilt fUr eine
eventuell erforderliche Bauwassernaltung. HierfUr ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt MUnchen einzuholen.

7.4 Eine wasserdichte Herstellung der baulichen Anlagen wird als besondere SicherungsmaBnah-
me empfohlen. Offnungen am Gebd&ude (Lichischdchte, Treppenabgdnge, Kellerfenster,
TUren, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen, etc.) soliten ausreichend hoch gesetzt und
gegen eindringendes Wasser gesichert werden. Die Hohenkote ,,Oberkante RohfuBboden® der
Wohngebdude sollte ausreichend hoch Uber GOK hergestellt werden.

7.5 Durch die entstehende Bebauung darf es zu keiner Verschlechterung bei wild abflieBendem
Wasser fUr Dritte kommen (§31 WHG).

7.6 Esist darauf zu achien, dass Abwasserleitungen von privaten GrundstUcksentwdsserungs-
anlagen nicht Uberbaut werden durfen. Liegen Leitungen im Bereich von neu zu erstellenden
Gebduden, sind diese entsprechend umzulegen.

7.7 Die Verdffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,,Praxisratgeber fir den Grundsticks-
eigentUmer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Plaizen” in der aktuellsten
Fassung ist zu beachten.

7.8 Eine gezielte Versickerung durch AuffUllungen darf grundséizlich nur dann erfolgen, wenn
sichergestellt ist, dass keine schadlichen Bodenverénderungen bzw. AuffUllungen vornanden
sind.

7.9 Bei der Planung einer Tiefgarage auf dem Baugrundstick ist ein Ubergabeschacht auf dem
privaten Grundstlck zu erstellen.

8 Bodenschutz

8.1 Der Mutterboden, bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen,
anderen Ver&nderungen der Erdoberfléiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Die DIN 19639
~Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von Bauvorhaben® in der aktuellsten Fassung ist
zu beachten.

8.2  Zur Gewdhrleistung einer bodenschonenden Ausfihrung der Bauarbeiten sind die DIN 18915
»vVegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten™ (Stand: Juni 2018) und DIN 19731
~verwertung von Bodenmaterial* (Stand: Mai 1998) sowie § 12 BBodSchG zu beachten.

9 Brandschutz

9.1 Die &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichilich der
Fahrbahnbreite, KurvenkrOmmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden kénnen. Die TragfGhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16
(Achslast 10 1) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 "Fiéchen fUr die Feuerwehr
auf Grundsticken" verwiesen. Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdaude ganz
oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den dffentlichen Verkehrsfléchen
erreichbar sind. Die Anforderungen der Richtlinie Uber FiGchen fir die Feuerwehr i. V. m. BayTB
Anlage A 2.2.1.1/1 sind zu beachten.

9.2 FUr den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO (insb. Abschnitt V) und der
DIN VDE 0132 zu beachten.

9.3 Das Hydrantennetz fUr die Gesamtheit des Baugebietes ist nach den Technischen-Regeln des
Vereins des Gas-und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsbldtter W 331und W 405, auszubauen.
10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
10.1 Geplante BaumaBnahmen, Baumpflanzungen sowie die Errichtung von Wintergérten, dUrfen
nur nach vorheriger ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand durch die SWM Infrastruktur
Region Aufgrabungskonirolle begonnen werden.
10.2  Esist darauf zu achten, dass Hausanschlussleitungen grundsétzlich nicht Gberbaut werden
durfen. Die vorhandene Uberdeckung der Versorgungsanlagen darf sich durch bauliche
MaBnahmen sowie Geléndemodellierungen nicht verédndern.
10.3  Bei Anpflanzung von B&dumen und tiefwurzelnden Straduchern muss im &ffentlichen Grund zu
Erdgas- und Wasserleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m, zu Hydranten,
Fernwarmeleitungen und Schdchten von 2,0 m und zu Kabeltrassen von 2,5 m eingehalten.
10.4 Die ErschlieBung des Plangebietes soll ausschlieBlich Uber bereits bestehende Zufahrten er-
folgen, weitere unmittelbare Zufahrten zur KreissiraBe von den Grundsticken des Plangebietes

5.1 Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 39
und 44 BNatSchG zu beachten.

5.2 FOr GehodlzschnittmaBnahmen und Baumfdllungen ist der grundséatzliche Verboftszeitraum des
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. - 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur in den unter
§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zul&ssig.

5.3 Der besondere Artenschufz gem. § 44 BNatSchG ist stets zu beachten und eigenverantwortlich
umzusetzen. Um artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde nach § 44 Abs. 1 ggf.i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden, sind zu beseitigende Gehdlze im Vorfeld der Féllungsarbeiten
hinsichtlich Foripflanzungs- und Ruhestatten (Spalten, Risse und Hohlungen) von einer
qudlifizierten Person zu Uberprifen. Des Weiteren sollte auch bei etwaigen Gebd&udeabbrichen
und ggf. Sanierungen eine arfenschutzrechtliche Untersuchung durch eine fachlich geeignete
Person bzgl. Fledermausvorkommen und gebd&udebritender Vogelarten durchgefUnrt werden.

5.4 AuBenbeleuchtungen an Gebduden und fUr Wege sind mit nicht blendendem, insekten-
freundlichem Licht auszufUhren. Die Verdffentlichung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt:
wLichtverschmutzung - Ursache des Insektenrickgangs2” von Johannes Voith und Bernhard
HoiB ist bei der Umsetzung zu beachten (www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/
an4l1122voithetal2019lichtverschmutzung.pdf).”

sind nicht zul@ssig.
10.5 Neue Stellplaize und Garagen sind grundsdétzlich so anzulegen, dass ausreichend Wende-
fldche auf dem Grundstick vorhanden ist, um ein Vorwértseinfahren in die KreisstraBe
sicherzustellen.
10.6 Die Sichtfldchen (C.5) sind von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuch:s freizuhalten. Einfriedungen sollen nur auBerhalb der
freizuhaltenden Sichtfelder errichtet werden.

11 Sonstiges
Alle zitierten DIN-Normen liegen bei der Gemeinde Ottobrunn zur Einsicht bereit oder k&énnen beim

Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richilinien im Archiv des
Paftentamis hinterlegt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 09.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 bis
19.04.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2022 wurde mit der Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 bis 19.04.2022 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Ottobrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.07.2022 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.07.2022 als Satzung beschlossen.

Ottobrunn, den Z&JUL12I122

Thomas Loderer - Erster BUrgermeister -

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am OAAUEEUZI ....... gemas
§ 10 Abs. 3 BauGB durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und kann auf Dauer im Rathaus Ottobrunn,
Bauverwaltung, eingesehen werden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ottobrunn, den OSAUG'MZ

Thomas Loderer - Erster BUrgermeister -
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