BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 61o/3 - B - lo4 der Gemeinde Haar vom 29. Juni 1982

fir das Gebiet ndérdlich der BrunnerstraBe umfassend die

Grundstlicke 333/5; /47; /51; /523 /59; /603 /61; /62; /8B6; /87; /156: /1613
/1625 /163; /164; /170.

Entwurfsverfasser: Alfons Binder im Minchner Ingenieur- und Bauleitungsbiiro GmbH.
LindwurmstraBe 155/1
8ooo Miinchen 2
Tel. 089/779055

~ A. Planrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan vom 30. Juni 1965
entwickelt.
B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Gebiet liegt im Ortskern der Gemeinde und umfaBt 1,9 ha.

Die Entfernung zum Bahnhof'betrégt 500 m,

zum Omnibus 200 m,
zur Kirche St. Konrad 500 m,
zur Volksschule 400 m,
zu den Versorgungsladen 200 m.

Das Grundwasser liegt ca. 12 m unter Gelinde.
Das Gelédnde ist eben, der Boden besteht aus Kies bis Sand, Humusdecke ca. 30 cm,
es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrun-

des erforderlich.

Das gesamte Baugebiet ist mit Einfamilienhiusern bebaut und von den Eigen-

timern mit B&umen, Striuchern und Rasenflichen begriint.

C. Geplante bauliche Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll die rechtliche Grund-
lage fir die Errichtung von max. 2 Baukdrper als Einzel- bzu. Doppelhduser mit
einer maximalen Ldnge Qon 20 m geschaffen werden. Um eine moglichst gleich-
méBige Bebauung, unabhingig von der GrundstiicksgréBe, zu erreichen, wurde den
kleineren Grundstiicken eine hdhere Grundflichenzahl (GFZ) zugestanden.

Auf Grund der schmalen Grundstiicke der Flur-Nr. 333/59, /170, /161, /162, /163,
/164 ist hier nur eine Bebauung mit Doppelhiuser zuldssig.



D. Immissionsschutz

Auf Grund der von den benachbarten Sportanlagen bzv. Tennisplétzen, der B 3o04,
der B 471 und der Bahnlinie Miinchen-Rosenheim anstehenden Schallemissionen
kommt es innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches zu erheblichen Uberschrei-

tungen der fiir ein reines Wohngebiet maBgeblichen Orientierungsverte.

Die nachstehenden passiven SchallschutzmaBnahmen sind ausschlieBlich ggen den
mageblichen Larmemittenten, der B 471, gerichtet. Daher sind an den Wohngebiuden
der Grundstiicke F1-Nr. 333/161 bis 333/164 soweit Aufenthaltsrdume betroffen sind
(Art. 45 BayB0) die larmbeaufschlagten Fassaden/Dachflichen mit Fenster/Tiren
der Schallschutzklasse 3 gem&B VDI 2719 auszustatten. Gegen die lbrigen Larm-

emittenten sind bei der bestehenden Situation SchutzmaBnahmen nicht mdglich.

Die zum Einbau verwendeten Rolliden, Liftungseinrichtungen etc. diirfen das ge-
forderte, bewvertete SchalldimmaB der Fenster/Tiiren nicht mindern (bewertetes
SchalldémmaB in eingebautem Zustand 35 - 39 dB).

‘ Die Dachhaut bei ausgebauten DachgeschoBen muB ein bewertetes Schalld:immas von
%‘ 35 dB aufuweisen.

An den Ostfassaden (Ostdachflichen der vorgenannten Wohngebiuden sind notwendlge

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer unzuldssig.
E. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

F. Die ErschlieBung ist durch bestehende StraBen, Kanal, Wasserleitung und Strom-

versorgung gesichert., Die Millabfuhr erfolgt im Auftrag der Gemeinde wéchentlich.

G. Kosten fiir die geplante stédtebéuliche MaBnahme entstehen der Gemeinde nicht.

Gefertigt am 15. Juni 1982

Gedndert am 8. Febr. 1983
Gedndert am 8. Juni 1983

Miim:hne;l ? '
Ingenieur- u. Bau pitungs-
Biirg-6.m.b.H. ‘
Lindwurmstr. 155/1, 8 Miinchen 2
Tohfon 779055-56
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