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Stadt Geretsried — Stadtbauamt
Karl-Lederer-Platz 1

82538 Geretsried

Tel.: 08171/6298-31

22.02.2000
16.10.2012

11.02.2014

Die Stadt Geretsried erlasst aufgrund §2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB-, §§16, 19,
21 und 23 Baunutzungsverordnung BauNVO, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und
Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung
Wo 8 héchstzuladssige Zahl der Wohnungen, z.B. 8 Wo
Soweit in der Planzeichnung nach 2.1 nicht anders festgesetzt sind im Gebiet 2 und 3

pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte max. zwei Wohnungen zuldssig, pro Haus in
Hausgruppe max. eine Wohnung.

MaB der Nutzung
GR 110 héchstzulassige Grundflache in gm pro Baugrundstiick, z.B.
110 gm
WH 6,40 héchstzulassige Wandhdhe in m, z.B. 6,40 m
FH 9,50 héchstzulassige Firsthéhe in m, z.B. 9,50 m
*——o—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (MaB der bauli-

chen Nutzung, Bauweise)
Die Wandhéhe ist definiert als das MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand

mit der Dachhaut Uiber der Gelandeoberflache. Die Firsthohe ist definiert als das MafR
zwischen der Gelandeoberflache und dem hdchsten Punkt der Dachflache.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
0 offene Bauweise
E/D nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
g geschlossene Bauweise

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

Wintergarten, Anbauten

Pro Einzelgeb&dude, Doppelhaushalfte oder Haus in einer Hausgruppe ist die Errich-
tung eines Anbaus, einer Wohnraumerweiterung oder Wintergartens an nur einer
Hausseite zuldssig. Wintergarten kénnen entweder mit einer seitlichen Abstandsflache
von mind. 3 m zum Nachbargrundstiick oder kommun an der Nachbargrenze zum an-
gebauten Nachbargrundstiick (bei Doppelhaushélften oder Hausern in einer Haus-

gruppe) errichtet werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zulassig.

Anbauten und Wintergéarten sind nur eingeschossig bis zu einer maximalen Tiefe von
3,00 m und einer max. Breite von 50% der Gebaudelange zuléssig.

Bauliche Gestaltung

SD Satteldach
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WD Walmdach

Die Sockelhdhe, gemessen vom natiirlichen Gelande bis Oberkante Erdgeschossroh-
fuBboden, darf 0,3 m nicht Uberschreiten.

Die Hauptfirstrichtung muss entlang der Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Bei Neubauten bis 4,50 m Wandhéhe sind Sattel- und Walmdécher mit Neigungen von
Uber 35° zulassig; bei einer Wandhéhe ab 4,50 m sind Sattel- und Walmdéacher mit ei-
ner Neigung von 20°-30° zul&ssig.

Zwerchgiebel sind nur bei Einzel- und Doppelhaushalften ab einer Dachneigung von
30° und nur bis zu maximal einem Drittel der Traufldange zulassig. Der First muss min-
destens 1 m unter dem Hauptffirst liegen. Die Dachneigung muss der des Hauptdaches
entsprechen.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuldssig, bei zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses vorhandenen Gebauden sind Abweichungen von max. 4° zulas-
sig. Der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mindestens
1,50 m betragen. Zu Traufe und First ist mindestens 1,00 m Abstand einzuhalten, bei
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorhandenen Gebauden ein Abstand von
mindestens 1,00 m zur Traufe. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf maximal ein
Drittel der Trauflange betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.
Lichtgraben, Abgrabungen, sowie Aufschittungen an Gebduden Uber 0,5 m Hbhe,

bzw. Tiefe, gemessen von der natirlichen Gebaudeoberflache aus, sind nicht zugelas-
sen.

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Die Vorgartenzone (9.1) darf je Baugrundstiick durch eine max. 3,0 m breite Zufahrt zu
Stellplatzen / Garagen sowie zusatzlich durch einen max. 1,5 m breiten Zugang unter-
brochen werden. Fir Doppelgaragen ist eine max. 6,0 m breite Zufahrt zulassig.

Griinordnung, Einfriedungen
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

‘ zu erhaltender Baum

‘ zu erhaltende Gehdlzstruktur

In der Vorgartenzone (9.1) ist je angefangene 15 Ifm Grundstiickslange ein heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung (vgl. Vorschlagliste unter Hinweis Nr.6), Mindest-
Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In diesem Bereich
festgesetzter oder sonstiger vorhandener Baumbestand ist anzurechnen.

Je angefangene 250 gm Grundstiicksflache sind an geeigneter Stelle ein heimischer
standortgerechter Baum und mind. 3 heimische Straucher zu pflanzen. Vorhandene
Baume werden dabei angerechnet.
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Fir die zu pflanzenden Baume wird eine PflanzgrdéBe von mindestens 2 m Héhe bzw.
ein Stammumfang von mindestens 12-14 cm festgesetzt.

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zuléssig. Mauern sind
nicht zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Vorgartenzone

Innerhalb der Vorgartenzone sind Garagen/Carports und Nebenanlagen unzulassig.
Ausgenommen sind bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter, die in
die davor laufende Einfriedung zu integrieren sind. Es ist max. ein offener Stellplatz je
Hauptgebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Haus in Hausgruppe) in der Vor-
gartenzone zulassig.

Garagen/Carports sind auBerhalb der Vorgartenzone zulassig.

Aneinander gebaute Garagen und Carports missen in gleicher H6he, Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden. Die maximale Dachnei-
gung betragt 20° beim Satteldach und 10° beim Pultdach.

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze, Grundstlickszufahrten, Not- und Feuerwehr-
zufahrten auBerhalb von Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (was-
serdurchlassige Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine)
anzulegen.

Im Gebiet 2 und 3 ist die Errichtung von einer eigenstandigen Garage je Wohnung zu-
lassig, der zweite notwendige Stellplatz ist als offener Stellplatz oder als Carport aus-
zubilden. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke 75/213 und 75/152, auf denen
der Stellplatznachweis auch in einer Tiefgarage untergebracht werden darf.

Im Gebiet 1 sind Tiefgaragen ausnahmsweise gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBer-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sie sind vollstandig unter das na-
tirliche Gelande zu bauen und missen mit mindestens 0,6 m Humus Uberdeckt wer-
den.

Fir die Anzahl der Garagen/Stellplatze gelten die Richtzahlen firr den Stellplatzbedarf
der stadtischen Stellplatzregelung vom 23.12.2012.

VermaBung

-5 MaBzahl in Metern, z.B. 5 m
Kennzeichnung

¥ X # _ _ )
‘4_@ X @* In den so gekennzeichneten Bereichen besteht der begrin-

dete Verdacht auf Bodenverunreinigungen.

Die mit Nr. 1 gekennzeichneten Bereiche weisen relativ geringfligige Belastungen mit
Hilfswerten unter 2 (nach dem Merkblatt Nr. 3.8/1 des Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft) auf, so dass bei eventuellen kiinftigen BaumaBnahmen keine bo-
denschutzrechtlichen Auflagen sondern lediglich Hinweise zu erwarten sind.

Die mit Nr. 2 gekennzeichneten Bereiche weisen Hilfswerte von 2 oder darliber aus,
weshalb hier bei kiinftigen Abbruch- bzw. UmbaumaBnahmen mit Auflagen zu rechnen
ist.



Aushubarbeiten im Rahmen kiinftiger BaumaBnahmen innerhalb der im Bebauungs-
plan mit der Nr.2 dargestellten Flachen sind fachtechnisch zu begleiten. Dazu sind
Sachverstandigenbiiros zu beauftragen, die den Anforderungen des § 18 Bundesbo-
denschutzgesetz entsprechen.

Bei Bauantragen in den mit Nr. 1 gekennzeichneten Flachen bittet das Landratsamt /
Sachgebiet 31-Bodenschutz um Benachrichtigung und bei Bauantragen in den mit
Nr. 2 gekennzeichneten Flachen um eine Mitteilung bzw. Ubermittlung der Untersu-
chungsergebnisse von fachtechnischen Aushubbegleitungen.

Bei organoleptischen Auffélligkeiten im Rahmen von Erdbewegungen ist umgehend
das Landratsamt Bad Tdlz zu verstandigen (Tel. 08041 / 505-364 oder -326), gegebe-
nenfalls sind Aushubarbeiten zu unterbrechen und ausgehobenes Material in dichten
Containern zwischen zu lagern.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei BaumaBnahmen auf Bom-
benblindganger und Munition zu achten. Gegebenenfalls ist die Polizei bzw. der
Kampfmittelrdumdienst umgehend zu verstandigen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass trotz der gezielten und systematischen Er-
kundung auf ristungsspezifische Kontamination nicht vollig ausgeschlossen werden
kann, dass Blindganger und Munition oder sonstige kleinrdumige Bodenverunreinigun-
gen vorhanden sind, die jedoch kein gréBeres Gefahrdungspotential darstellen diirften.

Hinweise
= Grundstiicksgrenze
e Flurstiicksnummer
. bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer
D bestehende Nebengebaude

Artenauswahl an Baumen und Strauchern (beispielhafte Aufzahlung)

Baume:

Fagus silvatica Rotbuche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus WeiBbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Salweide
Straucher:

Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteum
Euonymus europaeus
Viburnum lantana

Heckenkirsche
Pfaffenhiitchen
Schneeball

Die vorhandenen Heckenstrukturen aus Laubgehdlzen sowie Obstbaume allgemein
sind zu erhalten. Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Fir den
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Schutz der zu erhaltenden Pflanzen wéahrend der Bauzeit gilt DIN 18920. Die Festset-
zungen zur Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen gelten nur bei Neubauten.

Die vorhandenen Baume unterliegen den Regelungen der Baumschutzverordnung der
Stadt Geretsried vom 11.11.2013.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die erfor-
derlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind einzuhal-
ten.

Wasser, Abwasser

Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben missen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung angeschlossen werden.

Grundwasser

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung
stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Abwasser

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug
anzuschlieBen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem, d.h. das anfallende
Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Niederschlagwasser

Fir Flachen auBerhalb von Altlastenverdachtsflachen gelten die Anforderungen an das
erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser. Diese
sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und den dazugehd-
rigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser — TRENGW - zu entnehmen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu
begriinden und nur dort zulassig, wo zwischen dem héchsten Grundwasserstand und
dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann. Einzelheiten zu
Bemessung, Bau, Betrieb und Unterhalt von Versickerungs-, Bewirtschaftungs- und
Behandlungsanlagen sind den einschlagigen technischen Regeln zu entnehmen.

Bei der Planung der Riickhalteeinrichtungen ist darauf zu achten, dass durch eine ge-
drosselte Ableitung regelmaBig freies Rickhaltevolumen fiir den nachsten Nieder-
schlag geschaffen wird.

Einzelheiten zu Bemessung, Bau, Betrieb und Unterhalt von Versickerungs-, Bewirt-
schaftungs- und Behandlungsanlagen sind den einschlagigen technischen Regeln zu
entnehmen.

Luft- und Warmepumpen

Luft- Warmepumpen sind entweder im Gebdude zu errichten oder entsprechend zu
dammen. In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des Landesamtes fir Um-
welt ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil
[I)* vom Februar 2011 verwiesen, einsehbar unter: http://www.lfu.bayern.de/laerm/
luftwaermepumpen/doc/tieffrequente geraeusche teil3 luftwaermepumpen.pdf.




Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen o6rtlichen Bau-
vorschriften kénnen gem. Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflan-
zungen dadurch, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden,
kénnen gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.
Neben der Verpflichtung, gleichwertigen Ersatz nachzupflanzen, ist mit einem BuBgeld
zu rechnen.

Kartengrundlage:

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine

Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: MUNCNEN, AEN ..o

(Siegel)

(Michael Mller, Erster Blrgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung am 22.02.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 21.10.2013 bis 22.11.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-
Entwurf gegeben (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB).

3. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan-Entwurf mit
Begriindung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 21.10.2013 bis 22.11.2013 ausgefihrt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit
§ 3 Abs. 2 BauGB).

4.  Die erneute o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung hat in
der Zeit vom 25.11.2013 bis 03.01.2014 stattgefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 4a
Abs. 3 BauGB).

5. Die nochmalige erneute Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit
Begrindung hat in der Zeit vom .................... bis ................. stattgefunden (§ 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB).

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Stadtrat am .............c......c..
gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Michael Miller, Erster Blrgermeister)

6. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am . ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Michael Miller, Erster Blrgermeister)



