Wohnungs-Mietvertrag

Der Vermieter
Martin Keil
Augsburger Str. 47
82194 Grobenzell

und der Mieter

schlielien folgenden Mietvertrag

Mietraume

Im Hause
Augsburger Strale 49
82194 Grobenzell

werden im ersten Stock rechts, folgende Raume vermietet

2 Zimmer, WC, Badezimmer

Dem Mieter werden flr die Mietzeit folgende Schltssel ausgehandigt

1 Hausschliissel
2 Wohnungsschliissel
1 Briefkastenschliissel

Die Wohnflache betragt ca. 40 gm.

Mietzeit

Das Mietverhaltnis beginnt am: 15.08.2022, es lauft auf unbestimmte Zeit

Die Kundigungsvoraussetzungen richten sich nach den vertraglichen Absprachen (siehe unten)
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Miete
1. Die Miete betragt monatlich: 400,00 Euro in Worten: vierhundert Euro

2. Zusatzlich zur Miete bezahlt der Mieter
fur Heizung, Wasser, Strom und andere Nebenkosten eine Vorauszahlung in Hohe von:

200,00 Euro monatlich

Uber die Vorauszahlungen wird jahrlich abgerechnet

3 Der Gesamtbetrag der Miete und Nebenkosten in Hohe von monatlich 600,00 Euro

ist im Voraus bis spatestens zum dritten Werktag des Kalendermonats auf folgendes Konto

einzuzahlen

Kaution

Mieter und Vermieter vereinbaren als Sicherheit eine Mietkaution in Hohe von:

600,00 Euro

Die Kaution wurde bei Unterschrift des Mietvertrages am 14.07.22 bar bezahlt.
Nach Beendigung des Mietverhéaltnisses muss der Vermieter die Mietkaution

schnellstmoglich zurickzahlen, spatestens nach 3 Monaten
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Verteilung und Abrechnung der Heiz- und Betriebskosten

Der zur Zeit gliltige Verteilerschllissel iiegt diesem Vertrag bei.

Uber die Heiz- und Betriebskosten wird einmal jahrlich innerhalb angemessener Frist abgerechnet

Der Abrechnungszeitraum endet jewells zum 31.12.

Der Vermieter kann eine Nachzahlung auf die Heiz- und Betriebskosten nur verlangen, sofern er
spatestens 12 Monat nach Ende des Abrechnungszeitraumes dem Mieter durch schriftliche
Abrechnung nachweist. dass die Vorauszahlungen auf die Betriebskosten nicht ausgereicht haben.
Ergibt sich ein Guthaben aus der Abrechnung fur den Mieter. wird dies unverzlglich ausgezahit
Eine Aufrechnung mit bestrittenen oder nicht rechtskraftig festgestellten Forderungen darf der
Vermieter nicht vornehmen. Einwendungen des Mieters gegen die Abrechnung missen dem
Vermieter spatestens 12 Monate nach Zugang der Abrechnung mitgeteilt werden

Nachforderungen des Vermieters werden 4 Wochen nach Zugang der ordnungsgemafien
Abrechnung fallig. Der Vermieter gewahrt dem Mieter Einsicht in die Berechnungsunterlagen
Gegen Erstattung angemessener Kopier- und Portokosten kann der Mieter verlangen. dass ihm
Kopien der Berechnungsunterlagen zugesandt werden

Uber- oder unterschreiten die Vorauszahlungen die tatsachiichen Kosten, so kann jede
Vertragspartei die Vorauszahlung auf einen angemessenen Betrag anpassen

Versorgung mit Heizung und Warmwasser

1

2.

Der Vermieter muss die Zentralheizung. in der Zeit vom 15 September bis 15 Mai in Betrieb
halten. Eine Temperatur von mindestens 20 C zwischen 6. 00 und 24.00 Uhr in den beheizbaren
Raumen ist zu erreichen Nachts sind 18 C ausreichend

Warmwasser muss der Vermieter zwischen 6 00 und 24 .00 Uhr zur Verfugung stellen

Mangel und Schaden an der Wohnung

1

Zeigt sich in der Wohnung ein Mangel so muss dies der Mieter dem Vermieter unverziiglich
mitteilen

Der Mieter haftet dem Vermieter fur Schaden die er selbst. seine Mitbewohner. Hausgehilfen
Untermieter sowie von ihm beauftragte Handwerker nach dem Einzug schuldhaft verursacht
haben

Ausbesserungen und bauliche Veranderungen

1

Der Mieter hat MalRnahmen in der Wohnung oder im Haus zu dulden, die erforderlich sind, um sie
oder das Gebaude zu erhalten (Instandsetzungs- und Instandhaltungsmalnahmen).

Mallnahmen zur Verbesserung der Wohnung oder sonstiger Teile des Hauses oder zur
Einsparung von Energie oder Wasser (Modernisierungen) hat der Mieter zu dulden, soweil die
geplanten MaRnahmen oder die zu erwartende Mieterhdhung flr ihn, seine Familie oder einen
anderen Angehdrigen seines Haushaltes nicht zu einer ungerechtfertigten Harte fuhren wirde

Der Vermieter hat dem Mieter 3 Monate vor Beginn der Bauarbeiten deren Art, Umfang, Beginn
und voraussichtliche Dauer sowie die zu erwartende Erhdhung der Miete schriftlich mitzuteilen.
Der Mieter ist berechtigt. bis zum Ende des auf die Mitteilungen folgenden Monats zum Ablauf des
nachsten Monats zu kundigen Hat der Mieter gekundigt. ist die Malknahme bis zum Ablauf der
Mietzeit zu unterlassen Letzteres gilt nicht ber Mallnahmen. die mit kemner oder nur mit eme
unerheblichen Einwirkung auf die vermieteten Raume verbunden oder als Sicherungsmafnahmen
dringend erforderlich sind.
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Einbauten des Mieters

1 Einbauten und bauliche Veranderungen durch den Mieter durfen, soweit sie uber den
vertragsgemaflen Gebrauch hinausgehen. nur mit Erlaubnis des Vermieters vorgenommen
werden

Tierhaltung
1 Haustierhaltung 1st nur nach Zustimmung des Vermieters gestattet. und darf andere
Hausbewohner nicht belastigen oder stéren

Gartennutzung

1. Der hintere Bereich der Westseite darf von allen Mietern gemeinschaftlich genutzt werden
Zur Zeit 1st das wegen Bauarbeiten aber nicht moglich. In ca 12 Monaten wird der Garten
vermutlich wieder nutzbar sein

Ordentliche Kiindigung

1 Der Mieter kann den Mietvertrag von unbestimmter Dauer jederzeit unter Einhaltung der
Kiindigungsfrist von 3 Monaten ktndigen

2 Der Vermieter kann den Mietvertrag von unbestimmter Dauer kundigen. wenn er die Raume als
Wohnung flr sich oder fur Angehdrige seines Haushalts oder fur seine Familienangehdrigen
wegen bisheriger unzureichender Unterbringung bendtigt oder ein sonstiges berechtigtes Interesse
im Sinne des Gesetzes nachweist.

3. Die Kundigungsfrist verlangert sich fur den Vermieter nach Ablauf von 5 Jahren auf 6 Monate.
4 Kundigungserklarungen mussen spatestens am 3 Werktag des Monats beim Vertragspartner
eingegangen sein dabel zahlen Samstag und Sonntag sowie gesetzlichen Felertage nicht mit Die

Vertragspartner konnen nur schriftlich kundigen mundliche Kundigungen sind unwirksam

5 Eine Teilkundigung von Nebenraumen ist ausgeschlossen

Fristlose Kundigung

1 Endet das Mietverhaltnis durch berechtigte fristiose Kundigung des Vermieters aus wichtigem
Grund, so haftet der Mieter fur den Schaden. den der Vermieter dadurch erleidet. dass die Raume
nach dem Auszug des Mieters eine Zeil lang leer stehen oder billiger vermietet werden mussen
Die Haftung besteht hochstens fur einen Zeitraum von 2 Monaten nach Ruckgabe der Wohnung
Die Haftung entfallt. wenn der Vermieter sich um einen Ersatzmieter nicht genugend bemuht hat

2. Endet das Mietverhaltnis durch berechtigte fristiose Kindigung des Mieters aus wichtigem Grund,
so haftet der Vermieter fur den Schaden des Mieters
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Sonstige Vereinbarungen

Die Hausordnung wurde dem Mieter ausgehandigt und i1st Bestandtell dieses Vertrages

Bei Verkauf oder Abriss des Hauses kann das Mietverhaltnis nach vierteljahriger Ankundigung
aufgehoben werden

Der Mieter ubernimmt die Wohnung frisch renoviert
Der Mieter wird nach Beendigung des Mietverhaltnis die Wohnung ebenfalls wieder renoviert
Ubergeben

Die Wande sind in dezenten hellen Tonen fachmannisch gestrichen (dokumentiert auf Fotos)

Solite der Mieter die Wande in anderen Farben uberstreichen. muss er bel Auszug die Wande
in den gleichen dezenten Farbtonen professionell streichen lassen

Bohrlocher sind fachmannisch zu verschlieRen

Der BK-Anschluss (Kabelfernsehen) ist nicht in den Nebenkosten enthalten und muss im Falle
der Benutzung beim Netzberteiber (z.B Kabel Bayern GmbH & Co) durch den Mieter
angemeldet werden

Der Einzug welterer Personen ist nicht gestattet

Es handelt sich bei dem Mietobjekt um eirie Nichtraucherwohnung

Rauch wurde den Wohnwert nachhaltig erheblich verschlechtern und lief3e sich selbst durch
Renovierung nicht wieder vollstandig beseiligen. Deshalb ist Rauchen in der Wohnung
verboten

Der Mieter muss seinen Mull gemal den behordlichen Auflagen trennen und selbst entsorgen
In die vorhandenen Tonnen darf nur Rest- und Biomull gelangen

Der Vermieter, ein von ihm Beauftragter oder beide sind berechtigt, zu Reparatur- und
Wartungszwecken oder bei Besichtigungsterminen mit Nachmietern die Wohnung. nach
vorheriger Ankundigung. auch in Abwesenheit des Mieters zu betreten

Der Nebenkosten Vertellerschliussel bezieht sich auf eine Person

Die Nebenkosten werden jahrlich abgerechnet. Der zur Zeit glltige Verteilerschllssel ist aus
der mit ausgehandigten Beispielabrechnung zu entnehmen

Luften
Bitte bel kalten Temperaturen nicht gleichzeitig Fenster auf Kippstellung 6ffnen und die

Heizkorper aufgedrehtlassen
Stattdessen kurzzeitig stoRltften

Der Mieter ist im Besitz einer privaten Haftpflichtversicherung

Die Wohnung wurde eingehend besichtigt. Vorhandene Mangel sind dem Mieter bekannt. Es
besteht kein Anspruch auf Beseitigung bestehender Mangel

Folgende Anlagen werden mit ausgehandigt
Hausordnung
Nebenkostenbeispielabrechnung mit aktuell gultigem Vertellerschltssel

Grobenzell, den 14.07 2022

A
1//4 %//

Vermieter Martin &&il 7
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