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Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Baugrenzen, Bauweise

/M

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung
( z.B. Mischgebiet )

(o0 ] )
A )

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren Flache
zur Grundsttcksflache (z.B. 0,50)

NS

2. Verkehrsflachen

Bauweise
(z.B. nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

3. Landschaftsschutz

zur erhaltender Baumbestand

4. Flachen fur Versorgungsanlagen

©

Elektrizitat ( Transformatorenhaus)

5. Sonstige Planzeichen

==
hmmm

Ga

1
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10,0

Grenzen des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MafRes und Art unterschiedlicher Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Tiefgaragen und Carports

Garagen und Carports

Tiefgaragen

Einfahrt Tiefgaragen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Zahl der Vollgeschosse (Maximal | zulassig)

Zahl der Vollgeschosse (Maximal Il zulassig)

Zahl der Vollgeschosse (Maximal Il zulassig)

Massangaben in Meter

6. Planungsrechtliche Hinweise

[

1239/12

®

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude

Bestehende Grundstiicksgrenze

z.B. Flurstiicksnummer

Unterflurhydrant

Satzunq

zum Bebauungsplan Nr. 88

Bereich nérdlich Augsburger StraBe, zwischen Fischerweg und Augsburger StraBe 22 bzw. 22 a
und stidlich Augsburger StraBe, zwischen Fischerweg und Augsburger StraBe 25, ausgenommen
die Grundstiicke Augsburger StraBe 33 bis 35.

Die Gemeinde Grébenzell erlasst geméaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10, des Baugesetzbuches

— BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2004 (BGBI. | S. 1359), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO — (GVBI. S. 796) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998, Art.91 der Bayerischen Bauordnung — BayBO — vom 04.08.1997 (GVBI.
S. 433) und die 4. Anderungsverordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

- BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), diesen Bebau-
ungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen

§1
Geltungsbereich
Far den Bereich nérdlich Augsburger StraBe, zwischen Fischerweg und Augsburger
StraBe 22 bzw. 22 a und sidlich Augsburger StraBBe, zwischen Fischerweg und
Augsburger StraBe 25, ausgenommen die Grundstiicke Augsburger StraBe 33 bis 35 ist
nach MaBgabe dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt.

Fir den Bereich nérdlich der Augsburger StraBBe, zwischen Herman-Léns-StraBe und
Augsburger StraBe 22 bzw. 22 a wird der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 48, genehmigt
am 09.02.1990, aufgehoben.

§2
Dachform

Als Dachform werden zur Wahrung des Gartenstadtcharakters Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdécher vorgeschrieben.

Asymmetrisch geneigte D&cher sind unzulassig.

§3
Kniestécke, Dachneigung

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen darf der Kniestock maximal 30 cm betragen.
Zulassige Dachneigung 30 — 35 Grad.

Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss darf der Kniestock maximal 50 cm betragen.
Zulassige Dachneigung 30 — 40 Grad

Kniestécke werden gemessen an der AuBenkante des Gebaudes von der Oberkante Roh-
decke bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Sparrenunterkante.

Ausnahmen von den Bestimmungen der Ziffern 1 — 2 sind in begriindeten Einzelféllen zu-
lassig, insbesondere bei Umbauten und Anbauten an bestehende Gebaude.

Anschliisse aneinander gebaute Nachbargebaude (auch Garagen) miissen mit gleicher
Traufhdhe, gleicher Dachform, -neigung und —deckung des Nachbargebdudes erfolgen.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn dadurch
wertvoller Baumbestand geschitzt wird.

§4

Hohenlage

Die Oberkante der Kellerrohdecke darf 0,60 m, gemessen ab Oberkante der jeweiligen
ErschlieBungsanlage, nicht Uberschreiten.

§5

Einfriedungen

Far Einfriedungen gilt die jeweils gtiltige gemeindliche Einfriedungssatzung.

§6
Garagen und Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze bzw. Garagen fiir die Bebauung richten sich jeweils nach
dem Stellplatzschlissel des Landratsamtes Firstenfeldbruck bzw. der gemeindlichen
Stellplatzsatzung, die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung in der Gemeinde Gultigkeit
hat.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) nur in

den daflr festgesetzten Grenzen zulassig.
Besucherstellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Bei der Errichtung von Garagen und Carports sind die Vorgaben der jeweiligen gultigen
gemeindlichen Gestaltungssatzung einzuhalten.

Soweit die Bauraumflachen fir Tiefgaragen nicht ausreichen, diirfen diese auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

§7
Larmschutz

Schlaf- und Ruherdume sind bei der Bebauung entlang der StaatsstraBe (Augsburger
StraBe) auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen entlang der StaatsstraBBe ist vor
Inangriffnahme der Bebauung der Nachweis zu erbringen, daB zum Schutz vor
AuBengerauschen durch geeignete ObjektschallschutzmaBnahmen, z. B. Fenster,
Grundrissgestaltung usw., die Anforderung der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau,
Anforderung und Nachweis - eingehalten werden.

§8
Bepflanzung

Bei Entfernung schitzenswerten Baumbestandes ist eine Ersatzpflanzung in Form von
heimischen, standortgerechten Laubbdumen vorzunehmen. Es ist im Verhaltnis zur
GrundstiicksgroBe auf je 250 m? angefangener Flache ein Baum mit einem
Stammumfang von 15 — 20 cm, gemessen in einer H6he von 1,00 m Gber dem
Erdboden, zu pflanzen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und mit Baumen

und Strauchern zu bepflanzen, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen anzulegen
sind. Verhaltnis und GréBe der zu pflanzenden Baume siehe Ziffer 1).

§9

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch nachfolgende Tabelle grundstiicksbezogen
festgesetzt.

Einzuhalten ist jeweils die Obergrenze der zuldssigen BruttogeschoBflache nach § 20

BauNVO.
vorhandene neue
Grundstucks- BGFI. BGFI.
FI.-Nr. flache m? m? GFz m? (ca.) GFZ
1229 900 87 0,10 360 0,40
1229/19 469 185 0,39 188 0,40
1229/20 57 Trafostation
1229/22 700 185 0,26 280 0,40
1229/23 210  Verkehrsflache
1229/50 807 Garagenhof
1229/51 467 185 0,40 187 0,40
1229/52 688 153 0,22 276 0,40
1234 1.402 434 0,31 561 0,40
1234/1 1.294 394 0,30 518 0,40
1234/2 1.470 277 0,19 588 0,40
1234/3 922 179 0,19 369 0,40
1236/2 851 128 0,15 341 0,40
1236/3 673 155 0,23 270 0,40
1236/5 824 165 0,20 330 0,40
1236/7 Til. 200 StraBe
1239/12 993 298 0,30 547 0,55
1242 1.698 294 0,17 934 0,55
1242/3 454 236 0,52 250 0,55
1242/6 147 Verkehrsflache - -
1242/8 441 251 0,57 251 0,57
1243/21 707 99 0,14 389 0,55
1243/22 1.291 647 0,50 710 0,55
1243/24 1.054 908 0,86 908 0,86
1247/8 585 147 0,25 234 0,40
1247/9 777 239 0,31 311 0,40
1247/10 Tfl. 240  Verkehrsflache
124712 638 151 0,24 256 0,40
1247/13 592 152 0,26 237 0,40
1247/14 1.004 192 0,19 402 0,40
1247/15 758 152 0,20 304 0,40
1247/16 Tfl. 250 Verkehrflache
1247117 743 150 0,20 298 0,40
1301 1.630 1.158 0,64 1.158 0,64
1301/5 1.713 146 0,09 943 0,55
1301/6 1.689 762 0,45 929 0,55
1301/4 413 179 043 )
1301/65 176 157 0,89
1301/66 176 157 0,89 964 0,67
1301/67 176 157 0,89 >
1301/68 177 157 0,89
1301/69 326 157 0,48 )
1301/64 205  Verkehrsflache
Gesamt 30.987 9.473 0,31 14.293 0,46

GemanB § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollge-
schosssen bei der Ermittlung der GeschoBflache nicht zu berlcksichtigen.

Bei einer zulassigen GFZ von 0,50 oder mehr werden die Aufenthaltsrdume in Nichtvollge-
schossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume mit Umfassungswanden mit
beriicksichtigt.

§10

Zulassige Grundflache

Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ darf flir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um
maximal 50 % Uberschritten werden.

§ 11

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z. B. Geratehauschen) sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig. Die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

§ 12

Dachgauben

Bei der Errichtung von Dachgauben sind die Vorgaben der gemeindlichen
Gestaltungssatzung in der jeweils giltigen Fassung einzuhalten.

§13
gewerbliche Nutzung im Mischgebiet

Fir die Grundstlicke im Mischgebiet ist eine gewerbliche Nutzung nur im Erdgeschoss
maoglich.

Stérende bzw. larmintensive Gewerbebetriebe sind nicht zuldssig. Tankstellen werden
grundsatzlich ausgeschlossen.

B) Hinweise

Hinweise zur Beachtung im Bauvollzug

a)

b)

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.

Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstiickszufahrten und StraBen ist Gber
Sickerungsanlagen zu versickern. Hierbei sind die Bestimmungen der NWFreiV und der
TRENGW zu beachten (erlaubnissfreies Versickern). Sofern in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet werden soll, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Von Entwésserungsgraben und Bachen ist entsprechend den Auflagen des
Unterhaltsverpflichteten ein Mindestabstand zu baulichen Anlagen einzuhalten, um die
Unterhaltung zu gewéhrleisten.

Gegen die hohen Grundwassersténde ist jedes Bauvorhaben zu sichern (dichte,
auftriebsichere Wanne bis mindestens 0,50 m tber dem héchsten Grundwasserstand),
wasserdichte Lichtschéchte.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Furstenfeldbruck zu beantragen.

Eventuell auftretende arch&ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich
zur Kenntnis zu bringen.

Bauarbeiten zur Errichtung und zum Umbau von Gebauden sind nur werktags in der Zeit
von 7.00 bis 22.00 Uhr zul&ssig.

C) Sonstige Hinweise

1)

Beschrankung
Neubebauung oder Erweiterung ist nur zuzulassen, wenn der Abbruch des auB3erhalb
der Baugrenzen vorhandenen Altbestandes gesichert ist.

Bei den EinzelbaumaBnahmen wird eine behindertengerechte Durchbildung empfohlen.

Vor Baubeginn ist zu beachten, daB im Plangebiet Strom- und Fernmeldekabel sowie
Versorgungsleitungen verlegt sind, deren genaue Lage bei den jeweiligen Tragern zu
erfragen ist.

Befestigte Geh- und Fahrwege sollen wegen der besseren 6kologischen Einbindung mit
durchlassigen Materialien, wie z. B. Rasengittersteinen, befestigt werden.

Zur besseren Nutzung des Gartenraumes sollten mit den Nachbarn Vereinbarungen
getroffen werden, um auch kiinftig Bepflanzungen unmittelbar an der
Grundstlcksgrenze durchfihren zu kénnen.

Tropenhdlzer sollen als D&mm- und Baumaterial nicht verwendet werden.

Die Bestimmungen zum Brandschutz nach der Bayerischen Bauordnung sind zu
beachten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern muB im &ffentlichen und
privaten Grund ein seitlicher Mindestabstand von 1,50 m zu den Erdgasleitungen
eingehalten werden.

Planfertiger, ...

(Siegel)

Hr. Bauer

|8

Gemeinde Grobenzell, ................ccooeoeiiiiei i

Hr. Dr. B. Rieder, 1 Blirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Grobenzell hat in der Sitzung vom 20.06.2002 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 19.07.2002 ortsiiblich bekannt-

gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Dr. B. Rieder, 1. Biirgermeister

Grobenzell, 22.07.2002 (Siegel)

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.05.2004 bis
24.05.2004 ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
o6ffentlich dargelegt.
Grobenzell, 25.05.2004 (Siegel)

Dr. B. Rieder, 1. Biirgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
26.07.2004 bis 25.08.2004 in Grobenzell 6ffentlich ausgelegt.

(Siegel)

Dr. B. Rieder, 1. Biirgermeister

Grobenzell, 26.08.2004

4. Die Gemeinde Grébenzell hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 21.10.2004 den Bebau-
ungsplan geméaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Grébenzell, 22.10.2004 (Siegel)

Dr. B. Rieder, 1. Biirgermeister
5. Der Bebauungsplan ist am 05.11.2004 ortsiiblich durch Niederlegung und Bekanntmachung der
Niederlegung an den Gemeindetafeln bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkung des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wéhrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dr. B. Rieder, 1. Biirgermeister

Bebauungsplan Grobenzell
M1:1000 Nr. 88

Bereich nérdlich Augsburger StraBe, zwischen Fischerweg und Augsburger StraBe 22 bzw.
22 a und sidlich Augsburger StraBe, zwischen Fischerweg und Augsburger StraBe 25, aus-
genommen die Grundstiicke Augsburger StraBe 33 bis 35.

Grobenzell, 05.11.2004 (Siegel)

Gemeinde Grobenzell
Bauamt

Grobenzell, 24.03.2004
08.06.2004
07.10.2004




