Neues Bauvorhaben in Aichach -
investieren Sie in Wohnkomfor!:!

—

« Kleine Wohnanlage mit 10 attraktiven Eigentumswohnungen
(50 m2 - 84 m?) mit Aufzug von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

» Barrierefreier Zugang zur Wohnung ab Hauseingangstiire

» Alle Balkone und Dachterrassen mit Stid-West-Ausrichtung

» Grolziigige Gartenanteile

* Wohngesunde solide Ziegelbauweise fiir lange Objektlebensdauer
» Hybrid-Warmepumpe fiir zeitgemale, autarke Energieversorgung
* Hochwertige Innenausstattung

» Fertigstellung 2. Quartal 2027

* Provisionsfrei fiir den Kaufer!

o
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... und die Lage spricht fiir sich:

Die Stadt Aichach (ca. 21.000 Einwohner) liegt im Stadtedreieck Miinchen - Augsburg -
Ingolstadt idyllisch am Flisschen Paar, ca. 8 km von der Autobahn A 8 Miinchen-
Stuttgart entfernt.

Hier finden Sie alles, was Sie zum taglichen Leben bendtigen, in direkter Lauflage.

Die geplante Wohnanlage wird im nérdlichen Teil von Aichach, in einem reinen
Wohngebiet gebaut. Zum Stadtzentrum sind es nur ca. 600 m. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, sowie Banken sind in ca. 500 m Umkreis
zu erreichen.

Durch den direkten Bahnanschluss, sowie diverse regionale Buslinien ist eine gute

verkehrsmdRige Anbindung an alle umliegenden Gemeinden gewadhrleistet.
In der historischen Umgebung mit gemutlichen Restaurants, ldsst es sich gut leben.

sowie historischen Stadttiirmen kann die bayerische
Geschichte nachempfunden werden.

Aichach ist seit Jahrhunderten eine Stadt mit
Umkreis von 30 km.

Kinder und Jugendliche treffen sichim
Jugendzentrum und tummeln sich im Sommerim

attraktiven Freibad.

Die Vereine bieten die Moglichkeit zur Ausfiihrung
jeder erdenklichen Sportart.

In der sehenswerten Altstadt mit barockem Rathaus,

Anziehungskraft fiir die Bewohner der Gemeinden im
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Lageplan, Wohnanlage ,,Adalbert-Stifter-Str. 38" in 86551 Aichach:

ANMERKUNG:

DER ENTWURFSVERFASSER WEIST DARAUF HIN,

DASS ZUR AUSFUHRUNG DES BAUVORHABENS FACHTECHNISCHE NACHWEISE
INSBESONDERE SCHALL- UND WARMESCHUTZNACHWEIS SOWIE EINE
STATISCHE BERECHNUNG UND EIN BRANDSCHUTZNACHWEIS

DURCH ENTSPRECHEND QUALIFIZIERTE FACHLEUTE ERFORDERLICH IST!

|
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Ve{messung AUSZLIg JUS dem
Aichach <
{  Manchener Strake 7 Liegenschaftskataster

i 86551 Aichach Flurkarte 1:1000

: § zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVo
Erstellt am 26/09.2024

Flurstuck: 676/1 Gemeinde: Amﬂ‘ach

Gemarkung: Aichach Landkreis: Aichach-Friedberg

Bezirk: Schivaben

[ 5370399
¥ s

852899 Z¢

020859 Z€

5370179

o 2
Mafistab 1:1000  Sromrmie——"——3" Meter

Vervielfaltigung nur fir den eigenen Gebrauch
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Geschaftszeichen: wei Dieser Ausdruck wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift guitig

LAGEPLAN 1:1000
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Draufsicht, Wohnanlage
»Adalbert-Stifter-Str. 38" in 86551 Aichach:
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Ubersicht Kellergeschoss / Tiefgarage - Wohnanlage
»Adalbert-Stifter-Str. 38" in 86551 Aichach:
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Kellergeschoss/Tiefgarage
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*Kaufpreis 499.500,-- EUR

Grundriss Erdgeschoss-Wohnung Nr. 1

(3 Zimmer)
BAD
7.05 ¢
SCHLAFEN
15,36 m
FLUR
9.49 e
KIND
G (Wohn-) Flachenzusammenstellung:
- Flur ca. 9,49 m?
Bad ca. 7,05 m?2
Schlafen ca. 15,36 m?
DD Kind ca. 10,99 m?2
Wohnen/Essen/Kochen ca. 30,90 m2
Terrasse zu 1/3 ca. 5,86 m?
WO/ESSENKO
= ﬁ’mz Dﬁ] Wohnflache gesamt ca. 79,65m?2
=
& TERRASSE 113
5.86
e
&
S0
X

Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehért noch ein eigener Abstellraum.
Er befindet sich auf dieser Etage am Ende des Flurs.

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
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*Kaufpreis 524.500,-- EUR

Grundrisss Erdgeschoss-Wohnung Nr. 2
(3 Zimmer)

FLUR
659m?

SCHLAFEN

WO/ESSENKO
14.73 m?

38.40 m?

KIND

11.57 m

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:

Flur ca. 6,59 m?
WC ca. 1,53 m?
Kind ca. 11,57 m?
Wohnen/Essen/Kochen ca. 38,40 m?
Schlafen ca. 14,73 m?
Bad/WC ca. 7,28 m?
Terrasse zu 1/3 ca. 411 m?
Wohnflache gesamt ca. 84,21 m?

Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehért noch ein eigener
Abstellraum. Er befindet sich auf der Etage - gleich neben dem
Wohnungseingang. (hier weil® gekennzeichnet)

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
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*Kaufpreis 492.500,-- EUR

Grundriss Erdgeschoss-Wohnung Nr. 3
(3 Zimmer)

SCHLAFEN
1241 m?

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:

X Flur ca. 4,77 m?
R Bad/WC ca. 8,25 m?
RN | Kind ca. 13,62 m?
Schlafen ca. 12,41 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 33,83 m?

Terrasse zu 1/3 ca. 5,66 m?

Wohnfladche gesamt ca. 78,54 m?

WOESSENKO
3383 m?

TERRASSE 1/3
5,66 m*

Praktiisch: Zur Eigentumswohnung gehdrt noch ein weiterer eigener Abstellraum.
Er befindet sich gleich neben dem Wohnungseingang. (hier weil? gekennzeichnet)

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
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*Kaufpreis 507.500,-- EUR

Grundriss Etagen-Wohnung Nr. 4
(3 Zimmer)

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:

Flur ca. 9,49 m?

Bad ca. 7,06m?

Schlafen ca. 15,36 m?

Kind ca. 10,99 m?

Wohnen/Essen/Kochen ca. 30,90 m?

WOESSENKO Balkon zu 1/2 ca. 7,31 m?

g C0

ﬁ Wohnflache gesamt ca. 81,10 m?

BALKON 122
731 m?

\‘@0
Ll Y

Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehort noch ein eigener Abstellraum.
Er befindet sich auf dieser Etage am Ende des Flurs.

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
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*Kaufpreis 319.500,-- EUR

Grundriss Etagen-Wohnung Nr. 5
(2 Zimmer)

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:

SCHLAFEN

MLt Wohnen/Essen/Kochen ca. 24,48 m?
Abstellraum ca. 0,98 m?2

WO/ESSEN/KO Bad ca. 6,92 m?2

24 48 m? Schlafen ca. 14,73 m?2

Balkon zu 1/2 ca. 2,82 m?2

Wohnflache gesamt ca. 49,93 m?

BALKON 172
2.82m

Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehort noch ein eigener Abstellraum.
Er befindet sich auf dieser Etage am Ende des Flurs.

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
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*Kaufpreis 319.500,-- EUR

Grundriss Etagen-Wohnung Nr. 6
(2 Zimmer)

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:

SCHLAFEN Wohnen/Essen/Kochen ca. 24,48 m?

Abstellraum ca. 0,98 m?2

Bad ca. 6,92 m?2

1 WO/ESSEN/KO Schlafen ca. 14,73 m?2
24,48 m? Balkon zu 1/2 ca. 2,82 m?

|:| Wohnflache gesamt ca. 49,93 m?

BALKON 1/2
2,82 m?

LS
i *
Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehdért noch ein eigener Abstellraum.
Er befindet sich auf dieser Etage am Ende des Flurs.
Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
[ ]
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*Kaufpreis 321.500,-- EUR

Grundriss Etagen-Wohnung Nr. 7

(2 Zimmer)
v
SCHLAFEN
™~ 1423 m?
2.59 m?
BAD (Wohn-) Flichenzusammenstellung:
2 523m
Flur ca. 2,59 m?
[ | Schlafen ca. 14,23 m?
Bad ca. 5,23 m?
R Abstellraum ca. 0,98 m?
0.98 m? Wohnen/Essen/Kochen ca. 23,09 m2
D D Balkon zu 1/2 ca. 3,86 m?
D Wohnfldche gesamt ca. 49,98 m?

WO/ESSEN/KO j|

\El 23.09 m?
I]

BALKON 12
3.88m?

T

Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehort noch ein eigener Abstellraum.
Er befindet sich auf dieser Etage am Ende des Flurs.

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
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Grundriss Dachgeschoss-Wohnung Nr. 8

*Kaufpreis 424.500,-- EUR

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:

Wohnen/Essen/Kochen ca. 32,87 m?
Abstellraum ca. 3,65 m?
Bad/WC ca. 7,75 m?2
Schlafen ca. 15,84 m2
Dachterrasse zu 1/3 ca. 5,55 m?
Wohnfldache gesamt ca. 65,66 n2

(2 Zimmer)
I A——
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Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehdrt noch ein weiterer eigener Abstellraum.

Er befindet sich gleich neben dem Wohnungseingang. (hier rosa gekennzeichnet)

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.

[ ]
— Sparkasse Altbayern
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*Kaufpreis 321.500,-- EUR

Grundriss Dachgeschoss-Wohnung Nr. 9
(2 Zimmer)

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:

SCHLAFEN Wohnen/Essen/Kochen ca. 23,46 m?
181w Abstellraum ca. 0,95 m2
Bad ca. 4,91 m?

Schlafen ca. 11,81 m2

_____ Loggia zu 1/2 ca. 8,69 m?

LOGGA 12 Wohnfldache gesamt ca. 49,82 m?

869m

\*@Q
Sl
Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehort noch ein eigener Abstellraum.
Er befindet sich gleich nebenan (hier rosa gekennzeichnet).
Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
[ ]
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*Kaufpreis 425.500,-- EUR

Grundriss Dachgeschoss-Wohnung Nr.10
(2 Zimmer)

sl

BADVIC
175m DFF|
AR ANSCHLSS
— 00 1 LINI s Lo
AR
@ 365m*
-\ Al
12

WO/ESSENKO

32.94m

(Wohn-) Flachenzusammenstellung:
= dDb 5o
d D Wohnen/Essen/Kochen ca. 32,94 m2
o Bad ca. 7,75 m2
REN - Abstellraum ca. 3,65 m2
- Schlafen ca. 15,73 m?2
|:| |:| . Dachterrasse zu 1/3 ca. 5,63 m2
Wohnfldache gesamt ca. 65,70 m2
—ROOMLUINIE DACHTERRASSE 113
1,50 M LINIE] s DDD [150M
§ - N
i |
| E ——1 % Uy !
T8 L 1
| & 1l
0
\\@0
o

Praktisch: Zur Eigentumswohnung gehdort noch ein weiterer eigener Abstellraum.
Er befindet sich direkt neben dem Wohnungseingang. (hier rosa gekennzeichnet)

Dient der Ubersicht und ist nicht zur MaRentnahme geeignet.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind Gestaltungsvorschldge und zédhlen
nicht zum Vertragsumfang.
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wohnanlage , Adalbert-Stifter-Str. 38" in 86551 Aichach

Zusammenstellung der Wohnfldachen

Erdgeschoss

ETW 1 3 Zi.-Wohnung WII. 79,65 m2 verkauft
ETW 2 3 Zi.-Wohnung WAL. 84,21 m? 524.500,00 €
ETW 3 3 Zi.-Wohnung WII. 78,54 m2 verkauft
1. Obergeschoss

ETW 4 3 Zi.-Wohnung WHI. 81,10 m2 verkauft
ETW5 2 Zi.- Wohnung WAL 49,93 m? verkauft
ETW6 2 Zi.-Wohnung WII. 49,93 m? verkauft
ETW7 2-Zi.- Wohnung WAL. 49,98 m? verkauft
Dachgeschoss

ETW 8 2 Zi.- Wohnung WII. 65,66 m2 verkauft
ETWO 2 Zi.- Wohnung WAL, 49,82 m? verkauft
ETW 10 2-Zi.- Wohnung WIL. 65,70 m2 reserviert
TG-Stellpldtze und

AuBenstellpldtze

Stellplatz Nr. 11 TG-Stellplatz 28.500,00 €
Stellplatz Nr. 12 TG-Stellplatz 28.500,00 €
Stellplatz Nr. 13 TG-Stellplatz 28.500,00 €
Stellplatz Nr. 14 TG-Stellplatz verkauft
Stellplatz Nr. 15 TG-Stellplatz verkauft
Stellplatz Nr. 16 TG-Stellplatz verkauft
Stellplatz Nr. 17 TG-Stellplatz reserviert
Stellplatz Nr. 18 TG-Stellplatz verkauft
Stellplatz Nr. 19 TG-Stellplatz verkauft
Stellplatz Nr. 20 TG-Stellplatz verkauft
Stellplatz Nr. 21 TG-Stellplatz verkauft
Stellplatz Nr. 22 TG-Stellplatz 28.500,00 €
Stellplatz Nr. 23 TG-Stellplatz verkauft
Auldenstellplatz 1 verkauft
Auldenstellplatz 2 verkauft

keine Kdufercourtage!!!

5 Sparkasse Altbayern
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lhr Ansprechpartner

ImmoCenter

Wolfgang Hackenberg

Tel. 08251- 94 4404
wolfgang.hackenberg@spk-altbayern.de
www.spk-altbayern.de/immobilien
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