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BEKANNTMACHUNG e

Vollzug des Baugesetzbuches — BauGB —;
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Pfarrer-Steinacker-StraBe“, Stadtteil Ecknach
- Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. §§13a Abs. 3 i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.09.2023 die, wahrend der 6ffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2
u. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen zur Kenntnis genom-
men, abgewogen und den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Pfarrer-
Steinacker-Strale“, Ecknach in der Fassung vom 19.09.2023 gebilligt und beschlossen,
diesen gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut éffentlich auszulegen.

Die Dauer der Auslegung sowie die Frist zur Stellungnahme wird angemessen verkurzt.
Stellungnahmen kénnen nur zu den geénderten und ergéanzten Teilen abgegeben werden.

Die Anderungen beziehen sich auf Festsetzungen zu
- Hohenbezitgen
- Versickerungsfahigen Belagen
Bodenlberdeckung von Tiefgaragen
Baumstandorten
- Niederschlagswasserbeseitigung

sowie Hinweise zu
- Artenschutz
- Grundwasser
- Niederschlagswasser.

Der Bebauungsplan wird im Sinne des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im sog. ,beschleunigten Verfahren" aufgestellt; auf eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wird verzichtet.

Der vom Stadtrat gebilligte geanderte Bebauungsplanentwurf mit zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen sowie der geénderte Entwurf der Begrindung in der Fassung vom
19.09.2023 ist in der Zeit vom

Montag, den 27.11.2023 bis einschlieBlich Montag, den 18.12.2023

auf der Internetseite der Stadt Aichach unter www.aichach.de/Amtliche-Bekanntmachungen
verdéffentlicht.

Zusatzlich erfolgt die Auslegung der 0.g. Planunterlagen in Papierform. Die Unterlagen wer-
den im oben genannten Zeitraum im Stadtbauamt Aichach vor dem Zi.-Nr. 203 (Verwal-
tungsgebaude I, Tandimarkt 13) wahrend der éffentlichen Dienststunden, das ist in der Zeit
von

Montag bis Freitag: 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr
Montag und Dienstag: 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag: 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

Stellungnahmen kénnen innerhalb der Auslegungsfrist bei der Stadtverwaltung vorgebracht
werden. Stellungnahmen sollen vorrangig elektronisch bei der Stadtverwaltung abgegeben
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werden. Bei Bedarf konnen die Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg abgegeben wer-
den. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben.

Der Bebauungsplan soll als sogenannter ,einfacher Bebauungsplan® geméal § 30 BauGB auf-
gestellt werden. Die Zuléssigkeit von Vorhaben richtet sich somit nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und im Ubrigen nach den Regelungen des § 34 BauGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich,
der Bestandteil der Bekanntmachung ist.
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Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSchG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Pri-
fung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Infor-
mationspflichten im Bauleitplanverfahren" das ebenfalls 6ffentlich ausliegt oder auf der Inter-
netseite der Stadt Aichach unter www.aichach.de/Amtliche-Bekanntmachungen eingesehen
werden kann.

Aichach, den 20.11.2023
Stadt Aichach

us Habermann
Erster Burgermeister
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Aichach Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-Stralte, Ecknach 19.09.2023

Die Stadt Aichach erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 10 und 13a BauGB - Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), Baunutzungsverord-
nung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung — GO — fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-l) und des Art. 3 des Bayer. Na-
turschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) folgenden Bebauungsplan als Satzung.
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Aichach

Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-StralRe, Ecknach 19.09.2023

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan gem. § 30 BauGB. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und im Ubrigen nach den Regelungen
des § 34 BauGB.

Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegentiber der bisherigen Fassung sind gekennzeichnet: Unverénderte Festset-

zungen sind in schwarzer Schrift. Ergénzungen/ Anderungen in roter Schrift gesetzt, auf entfallene Stellen wird
durch [Streichung] hingewiesen. Differenzierungen in der Textfarbe und gestrichene Textteile sind nicht inhaltlicher
Bestandteil dieser Fassung, sondern dienen lediglich als unverbindliche Orientierungshilfe.

A

1.1

2.1

2.2

2.3

Festsetzungen

Geltungsbereich

EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mal der baulichen Nutzung
Die Grundflache fur Hauptgeb&ude mit Wohnnutzung darf maximal 220 m? betragen.
Die Anzahl der in Wohngeb&duden zuldssigen Wohneinheiten ist wie folgt abhéngig

von der jeweiligen GrundsticksgroRRe, bezogen auf die Grundstiicksflache innerhalb
des Geltungsbereiches:

GrundstiicksgroBe Maximal zuldssige Zahl der
Wohneinheiten pro
Wohngebdude
1-600 m? 2
601 - 1.000 m? 3
1.001 - 1.600 m? 4
ab 1.601 m? 5

Die maximal zulassige Wandhohe darf héchstens 7,2 m betragen.

Die Wandhohe wird gemessen ven-der-Oberkante-des—natirlichen-Geldndes von
dem nachstgelegenen Héhenbezugspunkt gem. 2.6 als unteren Bezugspunkt bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut als oberen
Bezugspunkt. Der untere Bezugspunkt darf maximal 0,3 m vom festgesetzten
Hoéhenbezugpunkt abweichen.
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Aichach

Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-Strafte, Ecknach 19.09.2023

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.1.1

41

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

Der Erdgeschoss-RohfuRboden muss mind. 0,3 m tber naturlichem Gelédnde (Sockel
fur Hochwasserschutz) liegen.

Die maximal zuldssige Firsthéhe darf héchstens 11,0 m betragen.

Die Firsthohe wird gemessen von-derOberkante-des-natirlichen-Gelandes von dem
nachstgelegenen Héhenbezugspunkt gem. 2.6 als unteren Bezugspunkt bis zum
hochsten Punkt der &uBeren Dachhaut als oberen Bezugspunkt. Der untere
Bezugspunkt darf maximal 0,3 m vom festgesetzten Hohenbezugpunkt abweichen.

{; 448,0 Hoéhenbezugspunkt in Meter tiber Normalhéhen-Null fur die
Bemessung der max. zuldssigen Wand- und Firsthéhe,
z.B. 448,0 m 4. NHN

Es sind héchstens zwei VollgeschoRe zul&ssig.

Bauliche Gestaltung
Es sind ausschlieBlich Satteldacher zul&ssig.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Verkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

l: offentliche Verkehrsflache

StraBenbegleitgriin

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Pro Grundstick sind oberirdisch maximal 6 Stellplatze zuldssig. Ab 7
nachzuweisenden Stellplatzen sind alle weiteren Stellplatze zwingend in einer
Tiefgarage anzuordnen. Die  ersten 6 Besucherstellpldtze sind oberirdisch
anzuordnen.

Tiefgaragen missen zu Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 1,0 m
einhalten; zu StraRenbegrenzungslinien muss kein Mindestabstand eingehalten
werden. Ausnahmsweise darf ein Grenzanbau umgesetzt werden. Tiefgaragen
durfen jedoch nicht unter einem gemaR A 6.1 zum Erhalt festgesetzten Baum liegen.

Die Rampen von Tiefgaragen sind baulich zu integrieren oder als geschlossenes
Gebaude auszubilden und schallmindernd auszukleiden.

Die durchwurzelbare Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflaichen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mindestens 80 cm betragen. Im Bereich von
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Aichach

Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-StraRe, Ecknach 19.09.2023

6

6:1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Baumpflanzungen betrégt die Mindesthéhe der Bodeniiberdeckung 1,20 m. Hiervon
ausgenommen sind versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Grunordnung

@ zu pflanzender Baum
Mindestpfanzqualitat:

standortgerechte heimische Laubbdume
Svx,Stammumfang 40-45 cm, 2. Wuchsklasse

’ zu pflanzender Baum
Mindestpfanzqualitat:

standortgerechte heimische Laubbdume
5vx,Stammumfang 40-45 cm, 3. Wuchsklasse

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Bdume ist verbindlich, ihre Situierung kann
gegenuber der Planzeichnung um bis zu 8 m abweichen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen
sowie gdartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflichen zur
Gartengestaltung).

Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, maximal 8 Stiick. Zur Ermittlung der Anzahl ist die
Grundsticksflache innerhalb des Geltungsbereiches zu verwenden. Der
Pflanzstandort kann frei gewahlt werden. Er muss auf dem Grundstiick aber nicht
innerhalb des Geltungsbereiches liegen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m
zwischen den Gehdlzen einzuhalten.

Mindestpflanzqualitaten:

Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitadt Hochstamm,
dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem
Kronenansatz bei 2,5 m Hohe oder als Obstbdume regionaltypischer Sorte in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10 bis
12 cm zu pflanzen.

Bestehende Geholze, die den Anforderungen an die festgesetzte
Mindestpflanzqualitét entsprechen, und zeichnerisch nach A 6.1 und 6.2 festgesetzte
Baume sind bei der Ermittlung der erforderlichen Anzahl zu pflanzender Bdume nach
A 6.5 anzurechnen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufuhren. Ausgefallene Gehélze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
Zu ersetzen.
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Aichach Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-Strale, Ecknach 19.09.2023

7 Niederschlagswasserbeseitigung

71 Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberflachenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und
luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.

T2 Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte
Niederschlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fur Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und
fur sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser sowie Drén- und
Sickerwasser jeder Art.

7.3 Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss
auf den Baugrundstiicken ordnungsgemaB versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.

7.4 Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung
nicht zulassig. Sickerschachte sind unzuldssig bzw. vorab grundsatzlich technisch zu
begrinden. Notwendige  Versickerungs- und Retentionsraume oder
Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.

75 In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —
sofern Metallddcher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer-
und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium,
Edelstahl) zulassig.

B Nachrichtliche Ubernahmen

1 o] Einzeldenkmal Nr. D-7-7532-0141

|%/n)
1.1 @“ :g, Bodendenkmal Nr. D-7-7532-0141

Qoo

2 m Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 454 Flursticksnummer, z.B. 454

3 bestehende Bebauung

4 85— Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter uber NHN,
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Aichach

Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-Stral3e, Ecknach 19.09.2023

6.1

6.2

6.3

z.B. 4955m iU. NHN (Hoéhen uber Normalhéhen-Null
(NHN) im DHHN2016 (Statuszahl 170)), nattrliches Ge-
l&dnde

Auf die Beachtung folgender Satzungen der Stadt Aichach in ihrer jeweils gultigen
Fassung wird hingewiesen:

- Satzung uber die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, die
Ablésung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen (Stellplatz- und Gestal-
tungssatzung)

- Satzung Uber abweichende MaRe der Abstandsflache

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden einzelne Vorgaben
der Satzungen durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzt.

Griinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstuck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach §9 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von B&umen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
StraBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestidanden und Tieren bei
Baumalnahmen) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

+ heimische Obstbaumsorten

Stréucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. WeiRdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
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Aichach Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-StralRe, Ecknach 19.09.2023
7 Artenschutz
74 MaRnahmen an Gehodlzen (Bdume, Straucher, alterer Efeu) und Gebauden dirfen

7.2

7.3

7.4

nur dann vorgenommen werden, wenn keine besonders bzw. streng geschitzten
Arten sowie europdische Vogelarten oder der von ihnen belegten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden kénnen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BNatschG).

Es ist daher verboten, Geholze in der Zeit vom 1.Méarz bis zum 30. September
abzuschneidenden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen (Verbotszeitraum des
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG). Ausnahmen sind nur unter § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG genannten Fallen zuldssig.

Gebaude sind vor einem Abriss oder Umbau auf das Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu untersuchen. Finden die MaBnahmen auRerhalb
der Wintermonate (01.Oktober bis Ende Februar) sind die Gebdude durch eine
anerkannte Fledermausfachberatung des Landkreises oder einen
Artenschutzsachverstandigen zu untersuchen.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie européaischer
Vogelarten bei Kontrollen im Rahmen von Baumfallungen oder dem Gebé&udeabriss
oder -umbau sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt abzustimmen.

Fur die Beleuchtung der Freiflaichen und StraBenrdume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschiitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die
Lichtpunkthéhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
man Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Grundwasser
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Aichach

Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-Strale, Ecknach 19.09.2023

9.4

10

10.1

10.2

10.3

11

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Zur
Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/
Erdaufschlusse erforderlich. Fur Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke
durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlieRen, ist vor
Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Niederschlagswasser

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung
von Gegensténden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kénnen, sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene Fléachen sind vor
Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht
zulassig.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in oberirdische Gewésser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische  Regeln  zum  schadlosen  Einleiten von  gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im
Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
verschmutztes Niederschlagswasser von StraBen sind den einschlagigen
Technischen Regeln zu entnehmen.

10.4 Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der
Grundsticksgestaltung (Zugénge, Lichtschichte, Einfahrten
etc.) ist die Rulckstauebene zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Raume und
Entwéasserungseinrichtungen  (auch  Drananlagen, sofern
zulassig) mussen gegen Ruickstau aus der Kanalisation
gesichert werden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
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pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 12/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Stadt AIChach, deN ... e

Klaus Habermann, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.01.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.02.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begrindung gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ... bis ..o beteiligt.

Der geénderte/ ergénzte Entwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplananderung
in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemafR § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ...l erneut &ffentlich
ausgelegt. Dabei wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der
Auslegung angemessen verkurzt wird / und Stellungnahmen nur zu den geanderten/
erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Zu dem geédnderten/ ergénzten Entwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplanan-
derung in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... erneut beteiligt. Dabei wurde gemaf § 4a Abs. 3
BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen verkirzt wird / und
Stellungnahmen nur zu den geénderten/ ergénzten Teilen abgegeben werden kon-
nen.

Die Stadt Aichach hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den Bebau-
ungsplan in der Fassungvom .................... gemanl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

AIChACh, AN ..o

(Siegel) Klaus Habermann, Erster Biirgermeister

Ausgefertigt
AICHACH; BN s s s s s oS

(Siegel) Klaus Habermann, Erster Birgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan/
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Aichach, den ..o

(Siegel) Klaus Habermann, Erster Blrgermeister
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Anlass und ziel der Planung

Der Stadtteil Ecknach liegt am sudlichen Ortsrand von Aichach und ist gepragt von
seiner noch deutlich bemerkbaren doérflichen Struktur. Anlass zur Diskussion um die
stadtebauliche Situation gab ein Antrag auf Umnutzung einer aufgelassenen Hof-
stelle durch massive Nachverdichtung mittels Mehrfamilienhdusern. Aufgrund des-
sen hat sich der Stadtrat der Stadt Aichach am 27.01.2022 dazu entschieden, einen
Bebauungsplan aufzustellen. Ziel des gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 19 ist
es, stadtebaulichen Fehlentwicklungen, wie sie aus der Aufgabe und VerduRerung
von landwirtschaftlichen Hofstellen in Zusammenhang mit massiver Nachverdich-
tung entstehen kdénnen, praventiv entgegenzuwirken, sowie eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung langfristig sicherzustellen und den l&ndlichen Ortscharakter zu
erhalten.

Plangebiet

Lage

Das Projektgebiet, welches beidseitig der Pfarrer-Steinacker-Strale verlauft, befin-
det sich sudlich von Aichach im Ortsteil Ecknach. Der Bebauungsplan umfasst fol-
gende Flurstiicke: 2609/19, 2609/20, 1979, 2618/9, 2616/10, 1983, 1984, 1985,
1986, 1992, 1992/1, 1992/2, 2609/68, 2609/69, 1993, 1993/2, 2616/4, 1999/6, 1999,
1999/7, 1999/2, 1999/4, 2004, 2004/2, 2005, 2005/3, 1988, 1988/1, 1989, 1991,
2001/4, 2000, 2001, 2001/1, 2006, 2263/2, 2616/11 und 2009, alle Gemarkung
Ecknach, sowie Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr.2616/2, 2616/6, 2618/10, 2616/7,
2616/5, 1987, 1983/1, 1988/2, 1988/3, 2002, 2263/10 und 2008, alle Gemarkungen
Ecknach.

Abb. 1 Plangebiet, ohne MaB3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 23.11.22

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen AIC 2-01 Seite 2/18



Aichach

Bebauungsplan Nr. 19, Pfarrer-Steinacker-Stralle, Ecknach — Begriindung 19.09.2023

2.2

23

2.4

Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 5,8 ha. Das Plangebiet ist weitgehend eben
und liegt auf einer H6he von ca. 448 m iber NN.

Nutzungen

Das Plangebiet unterliegt derzeit einer sehr heterogenen Nutzungsstruktur. Es be-
finden sich reine Wohngeb&dude wie Einfamilienhduser, Doppelhduser und auch
Mehrfamilienhduser im Umgriff, wie auch landwirtschaftliche Hofstellen und kleinere
Gewerbebetriebe.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die Grundschule Ecknach sowie die
Katholische Pfarrkirche St. Peter und Paul, Baudenkmal D-7-71-113-62 sowie das
Bodendenkmal D-7-7532-0141.

Erschliefung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig verkehrlich und technisch tber die bestehen-
den StralBen erschlossen.

Der Bahnhof Aichach liegt in einer fu3laufigen Entfernung von ca. 2.000 m. Eine
Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinien 222 und 209 gegeben.

Flora/ Fauna

Naturschutzgebiete sowie FFH-Gebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Jedoch befinden sich in ndherer Umgebung nérdlich des Gebietes ein Fauna-Flora-
Habitat und ein Biotop.
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Abb. 2 Biotopkartierung, ohne Mal3stab, Quelle: Bayern Atlas, Stand 01.2023
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2.5

2.5.1

2.5.2

2.6

2.6.1
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Abb. 3 ;‘:lora-Fauna-Habitat, ohne MafRstab, Quelle: Bayern Atlas Stand 01.2023
Boden

Bodenaufbau

Geman der digitalen Geologischen Karte von Bayern (Quelle Bayernatlas) handelt
es sich bei der geologischen Einheit um Flussschotter, welcher aus wechselnd san-
digem und steinigem Kies besteht.

Altlasten

Altlasten durch Auffiillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Stadt
Aichach nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Auffillungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkméler

Im Geltungsbereich selber sind keine archéologischen Fundstellen bekannt. Jedoch
befindet sich stidlich des Geltungsbereichs das Bodendenkmal D-7-7532-0141. Es
handelt sich um mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Peter und Paul in Ecknach und ihrer Vorgéngerbauten.
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Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Meldepflicht an das
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Land-
ratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird hingewiesen.w
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Abb. 2 Bau- und Bodendenkmaler, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermessur;gsvenma/tung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 23.11.22

2.6.2 Baudenkmaéler

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler, jedoch ist sidlich des Gel-
tungsbereichs das Baudenkmal D-7-71-113-62 vorhanden. Es handelt sich um die
katholischen Pfarrkirche St. Peter und Paul, eine Saalkirche aus dem 15. Jahrhun-

dert.
2.7 Wasser

2.7.1 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 23.11.2022) keine Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen uber
den Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwas-
ser liegt nach Kenntnis der Stadt Aichach jedoch tiefer als eine mégliche Kellersoh-

le.
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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2.7.2

2.8

Hochwasserschutz

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet fuhrt entlang des Flusslaufes der Eck-
nach und tangiert das Plangebiet im stidostlichen Teil.

Zudem sind weitere Flachen innerhalb des Plangebiets als Hochwassergefahrenfl&-
chen HQexirem gekennzeichnet.
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Abb. 3  Hochwassergefahrenflaichen HQexrem, Plangebiet in Rot, ohne MaRstab, Quelle: Bayern At-
las, Stand 01.2023

Diese Flachen betreffen den stidéstlichen Geltungsbereich nur am Rand und liegen
zwischen den bestehenden Geb&udestrukturen. Es ist davon auszugehen, dass bei
extremen Ereignissen nicht die gesamten Gebdude umschwemmt werden, sondern
nur Teile des Grundstiicks, eine Fluchtweg fur die Bewohner aus den Gefahrenfla-
chen daher jederzeit gegeben ist. Die Gefahr fir Leib und Leben der Bewohner ist
daher als sehr gering einzustufen.

Sonstiges

Es befinden sich im Plangebiet und seinem naheren Umfeld keine sonstigen ein-
schlagigen, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffenen Baubeschréankungen
oder Schutzgebietsausweisungen (z.B. Wasserschutzgebiete, Landschafts- und Na-
turschutzgebiete, Bauverbots-/ Baubeschrankungszonen an klassifizierten Straen)
oder anderweitig gesetzlich geschutzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit ein-
schranken (z.B. geschitzte Biotope).
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3 Planungsrechtliche Voraussetzungen
31 Landes- und Regionalplan

Aichach liegt im landlichen Teilraum der Region Augsburg und auf einer Entwick-
lungsachse von uberregionaler Bedeutung. Die damit verbundenen Entwicklungs-
chancen gilt es in Zukunft verstéarkt zu nutzen.

Aichach ist im Regionalplan der Region Augsburg als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Abb. 7 Raumstruktur der Reg/on Augsburg, ohne Malstab, Quelle: Reglonalplan der Region Augs-
burg, Stand 01.2023
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3.2 Flachennutzungsplan
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Abb. 9 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Aichach stellt fur das Plangebiet ein
Dorfgebiet (MD) dar.

3.3 Bebauungsplidne und Satzungen

Im Plangebiet befinden sich keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne oder Sat-
zungen.

3.4 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren gemaR § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Anforderungen zur Durchfiihrung des
Verfahrens mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
deutlich weniger als 20.000 m? werden gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfullt.
Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
somit im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt, beziehungsweise zul&ssig.
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4.2

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter, dabei handelt es sich um die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Natura 2000-Gebiete, liegen nicht vor. Beim niachstgelegenen Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Nr. 7433-371 handelt es sich um das FFH-
»Paar und Ecknach®. Dieses liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und ist durch das
gegensténdliche Bauleitplanverfahren nicht betroffen. Pflichten zur Vermeidung o-
der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind (§ 3 Abs.2 Satz 2
BauGB) und einer zusammenfassenden Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abge-
sehen. MaRnahmen zum Monitoring, d.h. MaBnahmen zur Uberwachung erhebli-
cher Umweltauswirkungen werden nicht festgesetzt. Nachteilige Umweltauswirkun-
gen durch die Anderung des Bebauungsplans sind aufgrund der Lage im Innenbe-
reich nicht zu erwarten.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, wird von einer Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung abgesehen. Die Art der baulichen Nutzung richtet
sich somit nach § 34 BauGB.

MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Ecknach beidseitig der Pfarrer-
Steinacker-Strale und ist sehr heterogen bebaut. Im Planumgriff finden sich kleine
Einfamilienhduser von 60 m? Grundflache sowie Wohngebiude und Mehrfamilien-
hauser mit mehr als 200 m? Grundflache. Das Plangebiet ist insgesamt noch sehr
dorflich geprégt da sich zahlreichen landwirtschaftliche Hofstellen mit z.T. groRen
Nebengeb&uden im Plangebiet befinden, die das Gebiet maRgeblich pragen.

Abb. 4 Abb. 5
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Abb. 6 Abb. 7
Abb. 4-7, Bestandsgebéude im Plangebiet, Quelle: ©PV Miinchen, aufgenommen Juli 2022

Die GrundstiicksgréRen divergieren stark und reichen von 150 m? (FL.Nr. 1999/6)
Uber 2.500m? (FI.Nr. 1993) bis zu 6.770 m? (FI.Nr. 2002). Wobei sich bei den gro-
Ren, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken z.T. nicht die gesamte Grundstiicks-
flache im Geltungsbereich befindet.

Diese duRerst heterogene Bebauung in Verbindung mit der groRen Spreizung der
GrundstiicksgroBen hat dazu gefuihrt, dass eine Festsetzung der grundstiicksbezo-
genen Grundflache bzw. eine Festsetzung zur GRZ stédtebaulich nicht begrindbar
bzw. zielfiUhrend gewesen wére.

Vielmehr ist es Ziel des Bebauungsplans, die stadtebaulichen Gemeinsamkeiten
des Gebiets herauszuarbeiten und diese langfristig zu sichern, um den Ortsbildcha-
rakter erhalten zu kénnen. Gerade die Heterogenitét und Kleinteiligkeit wird als sehr
bedeutend und erhaltenswert fur das Plangebiet erkannt. Aus diesem Grund wird
eine maximale Grundflache bezogen auf Hauptgeb&ude mit Wohnnutzung von ma-
ximal 220 m? festgesetzt. Der Entstehung von groRen, dem Ort nicht angepassten
Gebaudevolumen mit Wohnnutzung soll so entgegengewirkt werden. Grundsétzlich
ist allen Hauptgeb&uden im Geltungsbereich gemein, dass die Grundflache 220 m?
nicht Uberschreitet. Einziger stadtebaulicher AusreiRer ist das Geb&ude Hausnum-
mer 45a, welches eine Grundfliche von 307 m? aufweist. Dieses Geb&dude genief3t
Bestandsschutz, allerdings ist es nicht Ziel des Bebauungsplanes auch im tbrigen
Plangebiet Geb&ude mit einer &hnlich hohen Grundflédche entstehen zu lassen.

Um gleichzeitig die Nachverdichtung in Bezug auf die Wohneinheiten malvoll zu
gestalten, wird eine Staffelung der zuldssigen Wohneinheit pro Wohngebaude be-
zogen auf die GrundstiicksgréBe getroffen. Heranzuziehen zur Ermittlung der
GrundstiicksgroBen ist die jeweilige Grundsticksflache, die innerhalb des Geltungs-
bereichs liegt. Der GroRteil der Grundsticke kommt komplett innerhalb des Gel-
tungsbereichs zum Liegen, hier gilt die amtliche Flache. Fur die Gbrigen Grundstu-
cke ist die jeweilig heranzuziehende Grundstticksflache in der nachfolgenden Tabel-
le dargestellt:
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Flurnummer GrundstiicksgréRe innerhalb
Geltungsbereich in m?

2008 1.979

2002 3.518
1988/3 470
1988/2 435

1987 2.325
1983/1 3.664

So durfen bei kleineren Grundstiicken bis 600 m? maximal 2 Wohneinheiten pro
Wohngebdude entstehen. Bei Grundstiicken zwischen 601-1.000 m? sind 3
Wohneinheiten, bei 1.001-1.600 m? 4 Wohneinheiten und bei Grundstiicken {iber
1.601 m? maximal 5 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig. Die Anzahl und die
Situierung der Wohngebaude pro Grundsttick richtet sich jedoch weiter nach der Zu-
lassigkeit des § 34 BauGB. Grundsatzlich soll so eine maRvolle Nachverdichtung in
Abhangigkeit der GrundstiicksgréRen bei gleichzeitiger Wahrung der Kleinteiligkeit,
der-GebdudegréRen und der Belastbarkeit der bestehenden Infrastruktur entstehen
kénnen.

Um nicht nur die Grundflache der Geb&ude ortsangemessen zu gestalten, werden
zusatzlich noch Festsetzung der Kubatur der Gebdude wie eine maximal zuléssige
Wand- und Firsthéhe getroffen. Die maximal zulassige Wandhéhe betrégt 7,20 m,
die maximal zulé&ssige Firsthohe 11,0 m und richtet sich nach den Héhen des vor-
handenen, maRgebenden Gebaudebestands. Sie sollen somit fur die kinftige Be-
bauung als MaBstab dienen. Die Héhen werden gemessen ab dem dem Baukérper
nachstgelegenen Hohenbezugspunkt. Sollte sich das Gebaude mit den AuRenwan-
den zwischen zwei Héhenbezugspunkten befinden, ist zu mitteln—der—Oberkante

dieHbéhenlinien—unter Feil-C-Hinweis-Nr—4- Im Plangebiet befinden sich viele Einfa-
milienhduser, die eine niedrigere Wand- und Firsthohe aufweisen, aber auch einige
Gebaude, die aufgrund eines Hochparterres mit zwei Vollgeschossen eine etwas

héhere Wand- und Firsthbhe aufweisen.
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Abb. 8 Wohngeb&ude mit Hochparterre, Quelle: Planungsverband, aufgenommen Juli 2022

Ebenfalls wird zusétzlich zur duReren Kubatur die Zahl der zuldssigen Vollgeschos-
se auf zwei begrenzt, um das Erscheinungsbild der Gebaude einheitlich zu erhalten.
Grundsatzlich soll auch kiinftig der Gebaudetypus des Wohngebaudes mit Hochpar-
terre und zwei Vollgeschossen realisierbar sein, jedoch soll bei einer relativ groBen
Wandhohe von 7,20 m die Entstehung von drei Vollgeschossen bei einem ebenen
ErdgeschoR vermieden werden kénnen, da dies nicht dem stédtebaulichen Ortsbild
entspricht und eine gréRere Dichte hervorrufen wiirde.

Im Plangebiet befinden sich derzeit zwei Gebaude, die diesen Obergrenzen nicht
entsprechen und eine héhere Wand- und Firsthéhe sowie drei Vollgeschosse auf-
weisen. Es handelt sich um die Gebdude mit den Hausnummern 31 und 45a. Diese
Gebaude genieBen Bestandsschutz, entsprechen aber nicht den Festsetzungen
und den stadtebaulichen Zielen des gegenstéandlichen Bebauungsplans.

Abb. 9 und Abb. 10 Wohngebédude Hausnummer 45 a und 31, Quelle: Planungsverband, aufgenom-
men Juli 2022
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.6.1

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund der Heterogenitat des Plangebietes wurde auf die Festsetzung der tber-
baubaren Grundstucksflachen verzichtet. Einheitliche faktische Baulinien oder Be-
reiche kénnen nicht definiert werden, insofern richtet sich die Zuldssigkeit weiter
nach § 34 bzw. § 35 BauGB.

Es gilt die Satzung Giber abweichende MaRe der Abstandsflachen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der gegensténdliche Bebauungsplan trifft nur bedingt Aussagen zur Zuldssigkeit
von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen. Es gilt grundsatzlich die Stellplatz-
und Gestaltungssatzung der Stadt Aichach. Jedoch regelt der Bebauungsplan ab
welcher Zahl der erforderlichen Stellplatze die Unterbringung in Tiefgaragen erfol-
gen muss. Pro Grundstiick sind maximal 6 Stellplatze oberirdisch zulassig, ab dem
7. Stellplatz muss die Unterbringung zwingend in einer Tiefgarage erfolgen. Dies
soll eine angemessene Durchgriinung des Gebiets sicherstellen und trégt somit zur
Erhaltung des aufgelockerten stadtebaulichen Ortsbildes bei.

Bauliche Gestaltung

Ziel des Bebauungsplans ist es, den Ortsbildcharakter Ecknachs mit seiner dorfli-
chen Struktur und dem stédtebaulichen Erscheinungsbild unter Beachtung gewisser
Nachverdichtungspotenziale zur erhalten und in geordnete Bahnen zu lenken. Ge-
rade wegen der Heterogenitédt der vorhandenen Bebauung ist die fast einheitliche
Dachform Satteldach stadtebaulich zu sichern. Lediglich das Gebaude Hausnum-
mer 50 weist ein Zeltdach und das Geb&ude mit der Hausnummer 44 ein Pultdach
auf. Diese Gebdude genieRen Bestandsschutz, jedoch mdchte der Stadtrat der
Stadt Aichach kinftig die stadtebauliche Einheit des Plangebiets erhalten und daher
die traditionelle Dachform des Satteldachs als zwingend festsetzen. Damit wird eine
einheitliche, ruhige Dachlandschaft erhalten. Um dieses Ziel zusétzlich zu unterstit-
zen, sind Dacheinschnitte nicht zulassig.

Verkehr und ErschlieRung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und verkehrlich und technisch tber die
Pfarrer-Steinacker-StralRe erschlossen. Kapazititen fur eine moderate Nachverdich-
tung sind ausreichend vorhanden.

Oberflachenwasserbeseitigung

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehérigen technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig tber die belebten Bodenzone zu versi-
ckern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M
153 und DWA-A 138 zu beachten. Zwischenzeitlich wurde das DWA M 153 in Teilen
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4.7

4.7.1

durch das DWA A102 ersetzt

Sollte eine Versickerung z.B. wegen der Lage Uber kunstlichen Auffillungen oder
wegen hoher Grundwasserstéande (Mindestabstand der Sohle der Versickerungsan-
lage zum mittleren héchsten Grundwasserstand von 1 m) nicht méglich sein kann
das Niederschlagswasser in ein Oberflachengewésser eingeleitet werden. Dafir
gelten die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser —-TRENOG- in Verbindung mit dem Ar-
beitsblatt DWA-A 102-2 und ggf. dem DWA-Arbeitsblatt 117.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewésserung und Toilettensptlung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Rickwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Griinordnung

Der Stadt Aichach ist die Durchgriinung von Baugebieten und der Schutz von Be-
standsbdumen, insbesondere von GroRbdumen, ein besonderes Anliegen. Das
grundtsiick mit der Flurnummer 1979 ist derzeit von einer groRen RoRkastanie und
ebenfalls einer danebenstehenden Esche gleicher GréRe und Alters (ca 50-60 Jah-
re; Hohe 18-20 m) bestanden. Solitarbdumen wie diesen kommen stadtebauliche,
ortspragende Belange zu, wie auch eine groRe kleinklimatische Bedeutung. Die Re-
gulationsleistung eines Altbaumes, die Verdunstungsleistung wie auch die CO2
Bindung und die Sauerstoffproduktion sind bei Bdumen wie den gegensténdlichen
ein wichtiger Beitrag fiir das Mikroklima. Ein vergleichbarer 20-jahriger Baum leistet
beispielsweise nur ca. 1/10 der Regulationsleistungen eines Altbaumes.
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Abb. 11 Bestandsbdume Flurnummer 1979, Quelle: Planungsverband, aufgenommen Juli 2022

Der Stadt Aichach liegt seitens der Grundstickseigentiimer eine Neuplanung fir
das Grundstiick FINr.1979 zu, die grundsatzlich den Planungszielen des Bebau-
ungsplans entspricht. Da allerdings aufgrund der Lage der Tiefgarageneinfahrt und
der Situierung des nérdlichsten Gebaudes die Bestandsbdume nicht erhalten wer-
den kénnen und auch im Falle von Umplanung bei der geplanten Dichte nicht si-
chergestellt werden kann, dass die Bdume auch langfristig gesund bleiben, hat die
Stadt Aichach sich dazu entschieden auf die Festsetzung des Erhalts der Baume zu
verzichten. Als Kompensation werden Ersatzpflanzungen in gréBerem Umfang fest-
gelegt. Es sollen 3 Solitdrbdume, 5vx, Stammumfang 40-45 cm 2. Wuchsklasse und
4 Laubbdume 5xv mit Stammumfang 40-45 cm 3. Wuchsklasse gepflanzt werden.
Diese Festsetzungen sollen die kleinklimatische Bedeutung der bestehenden GrofR-
baume auffangen und sorgen bei der geplanten Dichte der Bebauung fir eine an-
gemessene Durchgrinung. Da das Grundstiuck mit der FINr. 1979 das einzigste
Grundstick im Geltungsbereich mit erhaltenswertem Baumbestand darstellt, sind
auch nur fur dieses Grundstick Kompensationspflanzungen festgesetzt.

Darliber hinaus sind fur alle Grundsticke im Geltungsbereich pro angefangene
300 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen. Aufgrund der teilweise sehr groBen Grundstiicke ist jedoch die Min-
destanzahl auf 8 Bdume begrenzt. Bestehende Geholze, die den Anforderungen an
die festgesetzte Mindestpflanzqualitat entsprechen, und zeichnerisch festgesetzte
Baume sind bei der Ermittlung der erforderlichen Anzahl zu pflanzender Baume
nach anzurechnen.

Die Pflanzgebote werden konkretisiert durch eine Artenliste, um den dkologischen
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4.7.2

Wert der Pflanzungen sicherzustellen.

Zudem werden sie ergdnzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zukinftig
mindestens gleichbleibendes Griinvolumen sicherstellt. Dies tragt dem Gebot zur
Eingriffsminimierung Rechnung und ist daher im Grundsatz gerechtfertigt.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschitzte und national gleichgestelte Arten zu untersuchen.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
Uiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fuihrt. Die Beachtung des spe-
ziellen Artenschutzrechtes (BNatSchG, BayNatSchG) ist regelméRig Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierfur zu-
nachst eine Vorprufung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von
dem Vorhaben so betroffen sein kénnen.

Die vorliegende Satzung schafft kein neues Baurecht, da es sich um einen bereits
bebauten Bereich handelt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass eine moderate bauliche Weiterentwicklung des
Plangebietes zu erheblichen Stérungen der betreffenden Arten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten fuhrt,
welche den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Bei
der schrittweisen Entwicklung einzelner Grundstiicke kann die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im rédumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden, so dass kein Verbotstatbe-
stand in Bezug auf die Entnahme, Zerstérung und Besché&digung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten vorliegt. Die 6kologischen Funktionen der Flachen im Plan-
gebiet kénnen — insbesondere fir europaische Vogelarten — durch die geplanten
PflanzmaRnahmen, weiterhin erfllt werden.

Gehélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis
30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beach-
ten. Sollten Gehélzrodungen und -fallungen wéhrend der Brutzeit notwendig wer-
den, ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu priifen, ob Lebensstatten
geschiitzter Arten betroffen sind. Lebensstétten von Végeln und Fledermé&usen sind
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG ganzjéhrig ge-
schitzt.

Sofern sich an den vorhandenen Gebduden Nester von geb&dudebriutenden Arten
oder Quartiere von Flederméausen befinden (bei dem noch landlich gepréagten Ge-
baudebestand anzunehmen), ist regelmaRig davon auszugehen, dass durch Abriss
oder Sanierungsvorhaben folgende Verbotstatbestdnde einschlagig sind, sofern
keine geeigneten Vermeidungsmaflnahmen getroffen werden:

Das Schadigungsverbot von Lebensstéatten (Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

das Stérungsverbot (Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten)

Tétungs- und Verletzungsverbot (Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie
Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen)
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4.8

Gebé&ude sind daher vor einem Abriss oder Umbau auf das Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu untersuchen. Finden die MaRnahmen auRer-
halb der Wintermonate (01.Oktober bis Ende Februar) sind die Gebaude durch eine
anerkannte Fledermausfachberatung des Landkreises oder einen Artenschutzsach-
verstandigen zu untersuchen.

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StraRenrdume sollen nur Leuchten mit ei-
ner Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin (z.B. LED - Leuchten oder Natrium-
dampflampen) verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden
(Full-Cut-Off, voll abgeschirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehause sol-
len gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart
IP 54, staub- und spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Tech-
nik vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht
ubersteigen. Die Lichtpunkthéhe soll 4,5 m nicht tiberschreiten.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen in der Abwagung zu be-
rcksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Malinahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO2-AusstoRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRnahmen zur Anpassung an den Beriicksichtigung
Klimawandel

Hitzebelastung Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- | Aufheizung von Gebduden und versiegelten
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, | Fldchen durch Verschattung und Erhthung der
Freiflichen ohne Emissionen, Gewasser, | Verdunstung und Luftfeuchtigkeit, Reduzierung der
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an versiegelten Flache und der damit verbundenen

Hitze angepasste Fahrbahnbelage) kleinklimatischen Erwarmung durch Errichtung von
Tiefgaragen
Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchldssiger Beldge im

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk- Bereich von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch
tur, Retentionsflachen, Anpassung der | Minimierung des Abflusses von Regenwasser aus
Kanalisation, ~ Sicherung  privater und | dem Baugebiet

offentlicher Gebaude, Beseitigung von

Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)
MaBnahmen, die dem Klimawandel Beriicksichtigung

entgegen wirken (Klimaschutz)
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Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer | Ressourcen schonende Innenentwicklung durch
Energien Uberplanung eines vorhandenen Geb&udebestan-
(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba- | des, dadurch Verhinderung einer Flacheninan-
rer Energien, installierbare erneuerbare | SPruchnahme im Aufenbereich mit dem Erfordernis
Energieanlagen, Anschluss an Fernwéarme- | Neuer ErschlieRungsmalnahmen, Festsetzung
netz, Verbesserung der Verkehrssituation, | 9Unstiger Dachformen, dadurch Verbesserung der
Anbindung an OPNV, Radwegenetz, | Voraussetzungen fur die Nutzung von Solarenergie,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption) | Nachverdichtung im Nahbereich einer Bushaltestel-
le und Ausbau des bestehenden FuR- und
Radwegenetzes, dadurch Méglichkeit zur Nutzung
von Alternativen zum COz-emittierenden Individual-
verkehr
Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV | Férderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
und Férderung der CO2 Bindung von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
(2.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse | Von  Gebauden,  dadurch  bessere  Nutzung
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, | NatUrlicher Warme, Zulassen von Laden, die der
CO; neutrale Materialien) Versorgung des Gebietes dienen, dadurch
Vermeidung von Individualverkehr mit CO2-
Emissionen
4.9 Altlasten, Bodenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind der Stadt Aichach keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schéadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu un-
terbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
410 Flachenbilanz

e Geltungsbereich 57. 645 m?

¢ Offentliche Verkehrsflache 6.843 m?

o (Offentliche Grunflache 458 m?

e private Baugrundstiicksflache 50.344 m?

Stadt

Klaus Habermann, Erster Blrgermeister
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Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art.13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: St AN aCh e
Anschrift: SAIaZ A8 e
E-Mail-Adresse: rathaus@aichach.de

Telefonnummer: 0 e

Verantwortlicher: Datenschutzbeauftragter der StadtAichach
Anschrift: Jandlmarkt 13, 86551 Aichach e
E-Mail-Adresse: datenschutzbeauftragter@aichachde

TelefonnUMIMEr: 0 ittt et s eriereeeeteeetsesassttesansssanesrreens

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Siche-
rung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfithrung
des Bauleitplanverfahrens  Bebauungsplan Nr. 19 "Pfarrer-Steinacker-StraRe”, Stadtteil Ecknach

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 3, 6 u.
7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwi-
gungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindevenyaltung oder im Auftrag der Gemeindever-
waltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden im Rahmen
der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (8§ 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im 6ffentlichen
Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art.6 Abs. 1 Buchst.e DSGVO i.V.m. Art.4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
— Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die stddtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

— Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern tbermittelt:

- Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilraten zur Beratung und Entscheidung Uber die
Abwagung

—~  Héheren Verwaltungsbehorden zur Priifung von Rechtsméngeln
- Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitpléne

- Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewdhrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen fir die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentpriifung sein.Sonstige
Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fir die Aufgabenerfiillung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 156 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVO), Loschung (Art. 17 DSGVO), Einschrénkung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Daten-
Uibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt
werden (Art.21 DSGVO). Die RechtméaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berthrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehorde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist filr den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbe-
auftragte fiir den Datenschutz, WagmiillerstraBe 18, 80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.
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