Miinchen - Neuperlach i

Toll geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen in ruhiger zentraler Wohnlage

ID: 1/20/020-021/014972

Joseph-Maria-Lutz-Anger 22, 81737 Miinchen

Kaufpreis: 489.000,00 EUR
Kaufpreis TG-Stellplatz: 25.000,00 EUR
Kaufpreis Gesamt: 514.000,00 EUR

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

—] Sparkassen

Immobilien-Service IN VERTRETUNG DER
SPARKASSEN-IMMOBILIEN-VERMITTLUNGS-GMBH
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ID: 1/20/020-021/014972

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines im Jahr
1987 erbauten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 16 Wohneinheiten. Mit einer
Wohnflache von ca. 80 m? bietet sie ein durchdachtes Raumkonzept, das sowohl
funktional, als auch einladend gestaltet ist. Besonders hervorzuheben ist der clever
durchdachte Grundriss, der die vorhandene Raumaufteilung optimal nutzt. Der zentrale
Dielenbereich lasst sich dank seiner Grol3ziigigkeit auch ideal als Essbereich nutzen. Das
Herzstiick der Wohnung bildet das helle Wohnzimmer mit Zugang zur ca. 8 m?2 grof3en
Loggia in Siidausrichtung, die mit einer Sonnenmarkise ausgestattet ist und einen
perfekten Ort zum Entspannen bietet. Zusatzlich gibt es einen kleineren Balkon, der nach
Westen ausgerichtet ist und die Wohnung um eine weitere gemiitliche AulRenflache
ergdnzt. Zwei weitere Zimmer kénnen individuell gestaltet werden und als Kinderzimmer
oder Schlafzimmer genutzt werden. Das Badezimmer liberzeugt durch Tageslicht und ist
mit einer Badewanne ausgestattet, wahrend das WC separat liegt — ein praktisches
Detail, das den Alltag erleichtert. Die vorhandene Einbaukiiche fiigt sich harmonisch in
das Gesamtbild ein und macht die Wohnung sofort bezugsfertig. Die Raume sind mit
einem modernen Laminatboden ausgestattet und die FulBbodenheizung sorgt fir
angenehme Wadrme. Das Haus ist an das Fernwdrmenetz angeschlossen, was eine
energieeffiziente Warmeversorgung gewdhrleistet. Zur Wohnung gehért auBerdem ein
ca. 8 m? grolRes, separates Kellerabteil, das viel Stauraum bietet, sowie ein ebenerdiger
Einzelstellplatz in der Tiefgarage. Das Gemeinschaftseigentum des Hauses befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand und es sind keine groReren Sonderumlagen geplant.

Immobilienservice-muenchen.de
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Die Wohnung ist ab dem 01.03.2025 bezugsfrei und eignet sich ideal fiir Paare, kleine
Familien oder als Kapitalanlage.

Immobilienservice-muenchen.de
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ECKDATEN

Siegertshrunn

2km

Daten © OpensStreetMap Mitwirkende, Lizenz ODbL 10 |

BAUJAHR

1987

WOHNFLACHE

ca. 80 m2

ETAGE

2. Obergeschoss

ZIMMERANZAHL

3

VERFUGBARKEIT

01.03.2025

TIEFGARAGENSTELLPLATZ

FENSTERTYP

Holz/Isolierglas

FUBRBODENBELAG

Fliesen, Laminat

BAUWEISE
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WOHNGELD

AUSSTATTUNG DER IMMOBILIE

BESONDERHEITEN

Immobilienservice-muenchen.de

360,00 EUR/Monat

Badewanne

Balkon

Einbaukiiche
FuBbodenheizung
Keller

Loggia
Tageslichtbad
WG-geeignet
Fahrradraum/ -keller
ruhige Wohnlage
Wasch-/ Trockenraum

bezugsfrei zum 01.03.2025

separate Kiiche

groflRer Dielenbereich auch als Essbereich
nutzbar

FuBbodenheizung

Fernwdrme

groBe Loggia in Stidausrichtung + kleiner
Balkon in Westausrichtung

Badezimmer mit Tageslicht und separatem
WC

ruhige Wohnlage

separates Kellerabteil

ebenerdiger TG-Einzelstellplatz
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ENERGIEAUSWEIS

BAUJAHR DES GEBAUDES 1987 (It. Energieausweis)

ENERGIETRAGER Fernwiarme, Nahwidrme

ART DES ENERGIEAUSWEISES  verbrauchsorientiert

ENDENERGIEVERBRAUCH 116 kWh/(m2-a)
ENERGIEEFFIZIENZKLASSE D

HEIZUNG Zentralheizung

HINWEIS Baujahr der Anlagetechnik 1987

Endenergieverbrauch

116.0 kwhi{m=a)
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Lage

ID: 1/20/020-021/014972

Die 3-Zimmer-Wohnung liegt in einer duBerst attraktiven Lage im Miinchner Stadtteil
Neuperlach, direkt in der Nahe des renommierten Klinikums Neuperlach. Dieser Standort
vereint urbanes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Neuperlach zeichnet sich durch seine familienfreundliche
Atmosphdre, groBziigige Griinflichen und eine hervorragende Anbindung aus. In
fuBlaufiger Entfernung zur Wohnung befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien. Das nahegelegene
Einkaufszentrum PEP Neuperlach bietet ein vielfdltiges Angebot an Geschiften,
Restaurants und Dienstleistungsbetrieben. Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die U-Bahn-
Station Neuperlach Zentrum sowie mehrere Buslinien sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung in die Miinchner Innenstadt sowie zu
anderen Stadtteilen. Fur Autofahrer sorgt der nahegelegene Mittlere Ring fiir eine
komfortable Erreichbarkeit der wichtigsten Verkehrswege. Auch das Freizeitangebot in
Neuperlach ldsst keine Wiinsche offen. Zahlreiche Parks und Griinanlagen, darunter der
Ostpark, laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder einfach zum Entspannen
ein. Zudem befinden sich verschiedene Sportvereine, Fitnessstudios und kulturelle
Einrichtungen in der ndaheren Umgebung. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum
Klinikum Neuperlach, das nicht nur eine erstklassige medizinische Versorgung bietet,
sondern auch zu den zentralen Einrichtungen des Stadtteils gehdrt. Diese Lage bietet ein
hohes Mal} an Lebensqualitat und eine perfekte Kombination aus urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen.

fap Mitwirkende, Lizenz ODbL1.0 | som
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DIELE-ESSBEREICH
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KINDERZIMMER
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BADEZIMMER
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Grundriss

NICHT MARBRSTABSGETREU
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Infos

RECHTLICHE HINWEISE

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheber-
rechtlich geschitzt und durfen nicht durch Dritte
verwendet bzw. weitergegeben werden.

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammengestelit.
Alle darin enthaltenen Angaben Uber das Objekt
beruhen auf Informationen des Verkdufers. Eine
Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir nicht tbernehmen.

CHANCEN UND RISIKEN BEIM ERWERB VON
IMMOBILIEN ZUR KAPITALANLAGE

Jede Investition enthdlt Chancen und Risiken. Auch bei
dem vorliegenden Angebot besteht die Mdglichkeit
einer wirtschaftlichen Verschlechterung — sei es aus
rechtlichen,  wirtschaftlichen  oder steuerlichen
Grinden. Nachstehend sollen fir einen Erwerber die
Chancen, aber auch die Risiken einer maoglichen
Investition in ein Immobilienangebot dargestellt
werden, um die individuelle Anlageentscheidung zu
unterstutzen.

STANDORT

Der Kauf einer Immobilie kann eine sehr rentable
Investitionsentscheidung sein, wenn sich der Standort
auf Dauer bewahrt. Dafiir sind insbesondere Lage,
Verkehrsanbindung, ortliche und regionale
Wirtschaftskraft und Zukunftspotentiale, Wirtschafts-
struktur usw. entscheidend. Werden diese Faktoren
bei der Beurteilung einer Investition nicht
berticksichtigt bzw. entwickelt sich der gewahite
Standort langfristig nicht positiv, kann dies dazu
fuhren, dass die Immobilieninvestition fiir den Kdufer
keine gewinnbringende Investition darstellt. Deshalb
wird grundsdtzlich empfohlen, vor der endglltigen
Kaufentscheidung eine persdnliche Besichtigung des
Standorts  vorzunehmen, auch bei entfernten
Immobilienangeboten.

Immobilienservice-muenchen.de

FERTIGSTELLUNG

Nach dem Bautragervertrag werden ein fester
Erwerbspreis und ein Fertigstellungstermin vereinbart.
Das Risiko von Kostensteigerungen, das Bauzeitrisiko
sowie der Fertigstellung Ubernimmt der Bautrdger.
Allerdings kann auch dieser, beispielsweise durch
gravierende Baumangel oder durch den Ausfall bzw.
die Insolvenz seiner Vertragspartner (Handwerker,
Lieferanten usw.) leistungsunfahig werden.

Dann kdnnen Herstellungs-, Gewahrleistungs- oder
Schadenersatzanspriiche nur bedingt oder gar nicht
gegeniber dem Bautrdger durchgesetzt werden.

WERTENTWICKLUNG

Eine Immobilie stellt eine langfristige Anlageform dar.
Dennoch ist der Verkauf der Immobilie rechtlich jeder-
zeit moglich. Den Verkaufspreis bestimmen die zum
VerduBerungszeitpunkt herrschenden Marktverhalt-
nisse. Es besteht das Risiko, dass bei einem Verkauf zu
einem unglnstigen Zeitpunkt Verluste entstehen oder
die Kaufersuche ldngere Zeit andauert. Der Wert der
Immobilie kann daher eventuell nicht kurzfristig in
Barmittel umgesetzt werden. Zusatzlich kann ein
Verkaufsdruck zu erheblichen Preisreduzierungen
fuhren. Allerdings hat eine Immobilie als langfristige
Anlageform grundsatzlich eine positive
Wertentwicklung. Wird bei einem spateren Verkauf ein
Gewinn erzielt, ist die Spekulationsfrist fur private
VerduBerungsgeschafte (zur Zeit 10 Jahre) zu
beachten.

MIETEINNAHMEN

Wie sich die Mieten zukinftig entwickeln, hangt von
einer Reihe unterschiedlichster Faktoren ab und kann
daher nicht garantiert werden. Uber die Dauer des
Investitionszeitraumes sind die Mietsteigerungen
schwer abzuschatzen. Unvorhersehbare Entwicklungen,
wie z.B. gesetzliche Anderungen, gewandelte
Anspriiche der Mieter oder strukturelle Veranderungen
eines Wirtschaftsraumes, kénnen die Mieteinnahmen
positiv oder negativ beeinflussen.



MIETGARANTIE

Die Werthaltigkeit einer Mietgarantie hangt stets von
der Bonitdt des Mietgarantiegebers ab, die ggf. vor
dem Immobilienerwerb gesondert geprift werden
muss. Die tatsachlich erzielte Miete nach Ablauf der
Garantiefrist wird vom Markt bestimmt. Sie kann
deshalb hdher oder niedriger als die Garantiemiete
sein.

INSTANDHALTUNGS-UND RENOVIERUNGSKOSTEN

Zur Abdeckung von Renovierungs- oder Instand-
haltungsmaBnahmen usw. wird in der Regel eine
Instandhaltungsriicklage gebildet. Die Hohe der
Instandhaltungsriicklage kann aber gegebenenfalls
nicht ausreichen, um die erfahrungsgemaf nach 10 bis
20 Jahren anfallenden héheren Instandhaltungskosten
zu bezahlen. Dadurch kdnnen zusatzliche Umlagen der
Eigentimergemeinschaft erforderlich sein. Beim
Erwerb einer Eigentumswohnung aus zweiter Hand
sind neben einer intensiven Besichtigung der
Wohnung und der Gemeinschaftsanlagen auch die
Protokolle der letzten Eigentiimerversammlungen zu
prifen, aus denen die beschlossenen oder
bevorstehenden MaRRnahmen ersichtlich sind.

STEUERLICHE GRUNDLAGEN

Zur Berechnung der individuellen steuerlichen
Auswirkungen wird vor einer Kaufentscheidung die
Hinzuziehung eines Steuerberaters empfohlen. Auf
das mogliche Risiko einer Steuergesetzesanderung
wird hingewiesen.

ZUSATZINFORMATIONEN FUR DEN ERWERB
VON MANAGEMENT- BZW. BETREIBER-
IMMOBILIEN ZUR KAPITALANLAGE

Management-/Betreiberimmobilien wie beispielsweise
Gewerbeimmobilien, Pflegeheime, Studentenwohn-
heime, Boardinghduser usw. weisen gegenlber den
allgemeinen Wohnimmobilien einige Besonderheiten
auf — so insbesondere in der Bauweise, im Nutzerkreis,
in nutzungsspezifischen Vertragskonzeptionen sowie
der Drittverwendungsmaglichkeit usw. Der Erwerb ist
deshalb mit weiteren Chancen und Risiken verbunden,
auf die nachfolgendend hingewiesen wird:

FERTIGSTELLUNG

Sollte sich die Fertigstellung des kompletten
Gebdudes verzogern — egal ob durch oder ohne
Verschulden des Bautrdgers oder der von ihm
beauftragen Unternehmen bzw. durch unbekannte
Einflusse von auBen - kann dies, falls sich die
Fertigstellung solange verzdogert und so die
vereinbarte Frist zur Ubergabe
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der Spezialimmobilie an den Mieter nicht eingehalten
werden kann, dazu fihren, dass der Mieter vom
Mietvertrag  zurlcktritt und/oder Schadenersatz-
anspriiche geltend macht. Im Falle eines Vertrags-
rlcktritts ist es erforderlich, einen neuen Betreiber zu
finden. Gelingt dies nicht, wiirden die Mieteinnahmen
komplett ausfallen. Darlber hinaus flhrt die
Verzégerung der Fertigstellung zu einer Verschiebung
der Mietzahlungspflicht und damit zu erhohten
Finanzierungskosten.

WERTENTWICKLUNG

Die Wertentwicklung einer Management-/Betreiber-
immobilie hangt neben den zuvor genannten
Bedingungen von dem Bedarf an Immobilien konkret
dieser Art und den Nutzungsmdglichkeiten ab und ist
stark gepragt von dem durch die Immobilie erzielbaren
Ertrag, also den Miet-/Pachteinnahmen. Dies kann dazu
fuhren, dass der Wert der Immobilie sich negativ
entwickelt und auch erheblich unter dem Einstands-
preis liegen kann. Daneben ist die Wertentwicklung
auch von dem Angebot vergleichbarer Immobilien
abhangig. Werden solche insbesondere im ndheren
Einzugsbereich des Objekts errichtet, kann sich damit
die Nachfrage, die erzielbare Miete und letztlich auch
der Wert der Immobilie selbst verringern.

WEITERVERAURERUNG

Bei einem Verkauf zu einem ungilinstigen Zeitpunkt
kann die Kdufersuche fiir eine Management-/Betreiber-
immobilie langere Zeit, auch Uber ein Jahr hinweg
dauern. Der potenzielle Erwerber ist tiber die Teilungs-
erkldrung  Gemeinschaftsordnung und  Vertrdge
verpflichtet, in die bestehenden Vertrdge einzutreten.

HAFTUNG

Fir unrichtige oder unvollstandige Angaben oder fir
die Verletzung eventuell bestehender Aufkldrungs-
oder Hinweispflichten  haftet die Sparkassen-
Immobilien-Vermittlungs-GmbH nur bei Vorsatz oder
grober Fahrléssigkeit. Eine Haftung fur Schdden aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit ist weder ausgeschlossen, noch begrenzt.
Eine Haftung flir den Eintritt insbesondere der
dargestellten Steuervorteile oder Prognosedaten oder
fur Abweichungen insbesondere durch zukinftige
wirtschaftliche  Entwicklungen, durch  Gesetzes-
dnderungen oder Anderungen der Rechtsprechung
kann nicht Gbernommen werden. Es kann von der
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH keine
Gewshr fur den Eintritt der mit der Investition
verfolgten  wirtschaftlichen,  steuerlichen  oder
sonstigen Ziele lbernommen werden.



KUNDENINFORMATION
GELDWASCHEGESETZ

Der Gesetzgeber schreibt dem Makler vor, dass die
Kaufvertragsparteien zu identifizieren sind, sobald der
Verkdufer ein ernsthaftes Interesse an der Durch-
fuhrung des Immobilienkaufvertrages dullert und die
Kaufvertragsparteien hinreichend bestimmt sind. Die
Identitatsprifung hat anhand eines giltigen amtlichen
Ausweises (z.B. Reisepass oder Personalausweis) zu
erfolgen.

Zusatzlich hat der Makler das vorgelegte Dokument
vollstandig zu kopieren.

Dariber hinaus hat der Makler zu kldren, ob der Kunde
im eigenen wirtschaftlichen Interesse handelt oder fir
einen Dritten. Festgehalten werden muss auch, ob es
sich bei dem Vertragspartner und ggf. wirtschaftlich
Berechtigten um eine Politisch Exponierte Person
(PEP) im Sinne des GwG handelt. Samtliche
Feststellungen sind vom Makler fir die Dauer von 5
Jahren aufzubewahren.

Als Kunde sind Sie verpflichtet, dem Immobilienmakler
die zur Erflllung seiner GwG-Maklerpflichten not-
wendigen Informationen und Unterlagen zur
Verfigung zu stellen und sich im Laufe der
Geschaftsbeziehung ergebenen Anderungen
unverziglich anzuzeigen (8 11 Abs. 6 GwQ).

KAUFERCOURTAGE

Die Courtage in Hohe von 3,57 % inkl. des derzeit
gesetzlichen Mehrwertsteuersatzes auf den Kaufpreis
ist mit dem Zustandekommen des Kaufvertrages
(notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig. Die
Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung
bei Steuersatzénderung.

NEBENKOSTEN BEIM ERWERB EINES
OBJEKTS

Die sogenannten Erwerbsnebenkosten kénnen bis zu
10 % des eigentlichen Kaufpreises ausmachen. Neben
den Maklergebihren (3 % zzgl. MwSt.) ist mit folgen-
den Kosten zu rechnen:

NOTAR UND GRUNDBUCHEINTRAG

Der Notar beurkundet den Kaufvertrag des Hauses
oder der Wohnung und kimmert sich um die
Eintragungen im Grundbuch. Die Notarkosten werden
in Deutschland einheitlich nach der Gebihrenordnung
der Notare berechnet und festgelegt. Als Richtwert
kann flr die Tatigkeit des Notars und die Grundbuch-
eintragungen etwa 1,5 % des Kaufpreises angesetzt
werden. Sowohl die notarielle Beurkundung des
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Kaufvertrages als auch die Eintragung der Rechts-
anderungen im Grundbuch sind vom Gesetzgeber
vorgeschrieben.

GRUNDERWERBSTEUER

Die Grunderwerbsteuer wird einmalig fallig und ist in
den verschiedenen Bundeslandern unterschiedlich
hoch. In Bayern betragt der Wert aktuell 3,5 % des
Kaufpreises. Erwerben Sie eine Immobilie zur
Vermietung kann die Grunderwerbsteuer als Teil der
Anschaffungskosten steuerlich abgesetzt werden. Es
empfiehlt sich eine Beratung durch einen
Steuerberater.

GRUNDSTEUER UND VERSICHERUNGEN

Die Grundsteuer wird regelmafRig fdllig. Die Hdohe
varilert von Gemeinde zu Gemeinde. Konkrete
Informationen zur Hohe am Ort lhrer Immobilie kénnen
beim Finanzamt erfragt werden. Bitte beachten Sie
aber auch, dass aufgrund eines Urteils des Bundes-
verfassungsgerichts eine Anderung der Grundsteuer
bevorsteht.

Je nach persdnlicher Situation kann es sinnvoll sein, im
Zuge eines Immobilienkaufs bestimmte Versiche-
rungen abzuschlieBen, z.B. eine Brandversicherung,
eine Versicherung gegen Elementarschaden, eine
Kreditversicherung, eine Arbeitsunfahigkeits- oder
Berufsunfahigkeitsversicherung oder eine Hausrat-
versicherung. Die Kosten der jeweiligen Versiche-
rungen konnen in einem personlichen Gesprach
erldutert werden.

SANIERUNG, RENOVIERUNG UND INSTANDHALTUNG

Beim Kauf von gebrauchten Immobilien kénnen Kosten
fur Sanierung und Renovierung anfallen. Ziehen Sie
einen Gutachter hinzu, um deren H&he realistisch
einzuschatzen.

Als Instandhaltungsriicklage wird mindestens 1,- Euro
pro m? und Monat kalkuliert. Bei &lteren Immobilien
sollte ein héherer Ansatz gewdhlt werden.

REDUZIERUNG VON NEBENKOSTEN

Werden mit der Immobilie auch bewegliche
Ausstattungselemente oder Einrichtungsgegenstande
wie Kichengerate, Markisen, Mébel oder
Garteninventar erworben, kann der daflir angesetzte
Kaufpreis im Kaufvertrag gesondert ausgewiesen
werden (es ist der Zeitwert anzugeben), dann wird die
Grunderwerbsteuer nur aus dem Kaufpreis berechnet,
der auf die Immobilie entfdllt. Dadurch lassen sich die
Nebenkosten reduzieren.
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Auszeichnungen

Das Wirtschafsmagazin Capital hat
Immobilienvermittler in 50 deutschen
Stadten geprift und analysiert: Die
SIS-Sparkassen-Immobilien-Service
GmbH wurde fur Miinchen als Top-Makler
mit dem Capital-Siegel und mit

funf Sternen ausgezeichnet. Insgesamt
wurden rund 3.100 Maklerunternehmen
getestet. In einem zweistufigen

Testverfahren bewertete CAPITAL

bereits zum neunten Mal die Qualitat

von Kaufvermittlern von Wohnimmobilien.
In die Analyse flossen neben dem

Umfang des Immobilienangebots vier
Kriterien ein: Qualifikation, Prozessqualitat,
Exposé und Vertrag sowie der

Service der Unternehmen.

N2

FAIRSTER

IMMOBILIEN-
MAKLER

SPARKASSEN-
FINANZGRUPPE/LBS

0

Die Sparkassen-Organisation wurde in 2023 als
fairster Makler ausgezeichnet. Focus Money
hat die Beratungsgesellschaft Service Value
untersuchen lassen, wie fair Immobilienmakler
in Deutschland ihre Kunden behandeln. Die
Makler der Sparkassen-Finanzgruppe haben
dabei einen Spitzenplatz mit der Note ,sehr
gut” fur weit Gberdurchschnittliche Leistungen
erzielt. Insgesamt wurden 24 regional wie

bundesweit tatige Immobilienmakler bewertet.
Folgende Themenfelder wurden untersucht:

- faire Leistungsqualitat

- faires Preis-Leistungs-Verhaltnis

- faire Kundenberatung

- faire Kundenkommunikation

- fairer Kundenservice

=WirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-
vertrauen
—2024

Sparkassen-
Finanzgruppe/LBS

Beim Verkauf einer Immobilie ist das
Vertrauen zum handelnden Makler ganz
entscheidend. Wir freuen uns daher sehr, dass
die Immobilienmakler der Sparkassen-
Finanzgruppe/ LBS erneut von der
WirtschaftsWoche erneut mit dem Siegel
»hochstes Kundenvertrauen“ ausgezeichnet
wurden.

In der Kategorie ,Immobilienmakler -
Uberregional” erreicht die Sparkassen-
Finanzgruppe/LBS als einziges Unternehmen
die Auszeichnung ,hochstes
Kundenvertrauen®.

Zertifizierung DIN EN 15733 fiir den Bereich
,Dienstleistung als Immobilienmakler” (DIA)

Die DIN EN 15733 ist die Norm zur Regelung
der Dienstleistungen von Immobilienmaklern,
die die Anforderungen an Immobilienmakler
klar definiert und QualitdtsmaRstdbe setzt. Die
fachliche Qualifikation fuir einen

Immobilienservice-muenchen.de

Immobilienmakler und die Sicherheit fir
Kunden sind dort festgelegt. Mit dieser
Zertifizierung beweist die SIS-Sparkassen-
Immobilien-Service GmbH ihre professionelle
Dienstleistungsqualitdt auf dem Immobilien-
Markt.
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Impressum

UNTERNEHMENSANGABEN
SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH
UngererstralRe 75, 80805 Miinchen

Telefon: 089 2167-59505

E-Mail: immoservice@sparkasse-immobilienservice.de

Geschéftsfiihrer: Dr. Bernhard Bauer (Sprecher der Geschaftsfiihrung), Marcus Widrich
Handelsregister: Amtsgericht Miinchen

Handelsregisternummer: HRB 66654

Vorsitzender des Aufsichtsrats der Stadtsparkasse Minchen: Dieter Reiter
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer: DE 129272684

MAKLERTATIGKEIT ERFOLGT IN VERTRETUNG DER
SPARKASSEN-IMMOBILIEN-VERMITTLUNGS-GMBH
Karolinenplatz 1, 80333 Miinchen

Telefon: 089 74648-0

Telefax: 089 74648-111

E-Mail: info@sparkassen-immo.de

Geschaftsfuhrer: Paul Fraunholz

Handelsregister: Amtsgericht Miinchen
Handelsregisternummer: HRB 187404

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Stefan Prolder
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 272699071

Allgemeine Geschéaftsbedingungen verwendet die Sparkassen-Immobilien-
Vermittlungs-GmbH nur in den Auftragsformularen. Diese stehen innerhalb
der Ublichen Geschéftszeiten in den Immobilienabteilungen der Sparkassen
und in den Beratungsstellen der LBS zur Verfiigung.

BERUFSAUFSICHTSBEHORDE

Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stral3e 2, 80333 Miinchen
info@muenchen-ihk.de

BERUFSKAMMER

Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stral3e 2, 80333 Miinchen
ihkmail@muenchen.ihk.de

Berufshaftpflichtversicherung fiir die Maklertdtigkeit samtlicher Vermittler der
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH ist fir das gesamte Bundesgebiet
die Versicherungskammer Bayern, Versicherungsanstalt des 6ffentlichen Rechts,
Maximilianstral3e 53, 80530 Miinchen, www.versicherungskammer-bayern.de

ONLINE-STREITBEILEGUNG GEMAR ART. 14 ABS. 1 ODR-VO

Ww

984+
zufriedene
Kunden”

b J

*Mehr erfahren:
www.sparkassen-immo.de|

0

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS-Plattform) bereit. Sie erreichen diese unter

http:/iww.ec.europa.eu/consmers/odr

Immobilienservice-muenchen.de
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Kontakt

DIE# WeLT

Gerne beraten wir Sie zu allen lhren Immobilien-Anliegen. Mit der
Stadtsparkasse Miinchen haben wir zudem einen starken Partner, der
unsere Kunden rund um das Thema Finanzdienstleistungen,

staatliche Fordermittel oder Absicherung der Immobilie berit. Z—

Minchen

Im Test: ca. 1.000 Bankfilialen in
Deutschland in 2022

BEI FRAGEN ZU DER HIER VORGESTELLTEN IMMOBILIE
WENDEN SIE SICH GERNE DIREKT AN UNSEREN
IMMOBILIEN-EXPERTEN

Felix Uhl

Immobilienmakler (IHK)
Ungererstralse 75 - 80805 Miinchen
Telefon: +4989 216759589

Mobil: ~ +49 151 18490342
E-Mail:  Felix.Uhl@sparkasse-immobilienservice.de

] Stadtsparkasse

Mincher KFW -~

SICHER
KAMMER
BAYERN

UNGS

Die Bank unserer Stadt.

Immobilienservice-muenchen.de



