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MODERNE EIGENTUMSWOHNUNGEN
Am Westkreuz bei Pasing

Walter-Brecht-Straf3e 5, 81243 Miinchen
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MIKROLAGE

Zinziéarhge
\ombination aus
Dvnamik & Erholung

Nachdem Pasing lange Zeit die finfigrobte Stadt Oberbayerns
war, fand im Jahr 1938 die Eingemeindung Pasings in die baye-
rische landeshauptstadt Minchen statt. Seitdem macht Pasing im
Minchner Westen mit seinen rund ©6.244 Einwohnemn rund 5%
der Stadtbevilkerung aus. Das Viertel ist fir seine Lebhaftigkeit be-
kannt und genieft ein hohes Ansehen. Rund um den Marienplatz,
der nicht mit dem in der Altstadt Miinchens zu verwechseln ist, und
den Bahnhof spielt sich das bunte Treiben hauptséchlich ab. Beson-
ders das kulturelle Angebot in Pasing ist sehr vielfdltig: Die Pasinger
Fabrik und der Kupa West sind nur zwei der zahlreichen Anlaufstel-
len im Stadtteil, wenn Sie Kunst und Kultur erleben méchten.

Das Stadtteilbild prégen besonders das Villenviertel und der Stadt-
park, der entlang der Wirm mit seinen einladenden, groPzigigen
Grinflachen lockt. Neben hervorragenden Shopping-Maéglichkei-
fen in den Pasing Arcaden stellt das Viertel mit zahlreichen Nah-
versorgern und einer ausgekligelten Infrastrukiur eine hohe Lebens-
qualitat bereit. Auch Sehenswirdigkeiten biefet Pasing allerhand:
Die Pasinger Mariensaule ist zwar nicht so grof wie ihr berthmtes
Pendant, jedoch ist der 2015 umgestaltete Marienplatz stefs einen
Besuch wert. AuPerdem konnen Sie in Pasing zahlreiche hisforische
Kirchen bewundern.

Wer vom bunten Treiben eine Auszeit wiinscht, kann sich beispiels-
weise in den Pasinger Hallen- und Freibddern oder bei einem Spo-
ziergang im Grinen gut erholen.

KENNEN SIE...

...den ,Pasinger Knodelkrieg“? Bis heute eine
legende im Stadtteil, erzahlt die Geschichte
des Knadelkriegs von einer humorvollen Aktion
des Grafikers Horst Winter, der im Jahr 1967
gegen den Fluglarm im Pasinger Stden vor-
gehen wollte. So ,befeverte” die Starfighter
der Bundeswehr, die beim Landeanflug zum
Fliegerhorst Firstenfeldbruck tber Pasing hin-
wegdonnerten, mit Kartoffelknédeln. Mit Erfolg:
Die Flugrouten wurden gedndert und Minchen
wurde von Uberschallfligen seither verschont.

WUSSTEN SIE, DASS:

...die Pasinger besonders bekannt fir ihr
sprichwértliches  Pasinger  Selbstbewusstsein
sind2 Das grindet nicht zuletzt darauf, dass
dos Viertel erst sehr spat im Jahr 1938 nach
Minchen ,zwangseingemeindet” wurde und
darauthin -~ zahlreiche  Sonderrechte  bekam.
Doch mittlerweile haben die meisten Einwohner
die Eingemeindung gut verdaut. So heift es oft:
,Minchner geworden, Pasinger geblieben”.
Schén, wenn sich Minchen-Treue mit Pasinger
Selbstwertgefthl vermischt.
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WOHNUNGEN | AUSSTATTUNG

\Modlerne

ncl zeillos
Ausstaltund

Mit der besonderen Form des Daches hebt sich der Neubau in der WalterBrecht-
Strafe im Pasinger Westen nicht nur optisch ab: Diese Dachform garantiert zusétz-
lichen Wohnraum fir die Bewohner des Dachgeschosses. Acht VWohneinheiten ver-
teilen sich Gber drei Geschosse und bieten Grundrisse von zwei bis vier Zimmem.
AuBerdem kénnen Sie in jeder Wohnung die Sonne auf Balkon oder Terrasse genie-
Ben.Zusatzlich zu AbstellrGumen in der Wohnung selbst, gehért zu jeder Einheit ein
Kellerteil im Untergeschoss des Hauses. Des Weiteren umsGumen Baume und Rasen

das Haus, was die Llebensqualitat enorm erhoht und gerade im Sommer zahlreiche
Stunden im Freien ermdglichen, ohne das eigene Zuhause verlassen zu missen. So-
wohl Autos als auch Fahrriéder haben in der WalterBrecht-StraBe ihren festen und vor
allem sicheren Platz: Neben einer hauseigenen Tiefgarage stehen lhnen ausreichend
Fahrradstellplatze zur Verfigung.

+ Massive Ziegelbauweise
+ KfW-Effizienzhaus 55

+ Photovoltaikanlage

+ Verbau hochwertiger Markenqualitét

+ Warmeversorgung iber Warmepumpe

+

Video-Sprechanlage

-+

Tiefgarage mit Einzelstellplatzen und Anschlussméglichkeiten
fir Ladestationenfir E-Autos

+ Exklusive Fliesen frei wahlbar*

-+

Personenlift auf allen Etagen

+

Hochwertige Kunststofffenster und Fenstertiren mit
Dreifachverglasung

+

Elegante Bodenbelcge, Eichenparkett in verschiedenen
Ausfihrungen in allen Rdumen oder nach eigener Wahl

+ Hochwertige Sanitdrausstattung von Markenherstellern
+ Elektrische Rolladen

+ FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung in allen Geschossen,
auch Souterrain

* im Rahmen der in der Baubeschreibung festgelegten Richtpreise pro m?
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Hinwesis: Exemplarische




WOHNUNGEN | GRUNDRISSE WOHNUNGEN | GRUNDRISSE

Walter-Brecht-Strade Nr. 5 Wohnung 501 | Erdgeschoss links WalterBrecht-Strabe Nr. 5 Wohnung 502 | Erdgeschoss mitte

3 Zimmer Maisonette-Wohnung mit 2 Terrassen 1 Zimmer Wohnung mit Terrasse
und Garten | 112,44 m2 Wohnflache und Garten | 40,21 m2 Wohnflache
WE 1
: V
<
3 S :
;C_t:: Wohnen-Essen-Kochen
i i C Diele ! 1 kind
.| L/ &
— 5
Bad 1 E — g _ B 5
- T = X Bad B
S .
b _g Wc_;hnen-Essen-Kochen
O
\J <] WE2
- - Diele
Gartenanteil
(Ausschnitt)
ERDGESCHOSS
Wohnen-Essen-Kochen 31,22 m?2
Diele 6,46 m? %
Kind 10,01 m? g
Bad 1 5,53 m? S.
Schlafen 15,59 m? =
Terrasse 1 (50%) 1943 m? _c§ VWohnen-Essen-Kochen 23,25 m?
Terrasse 2 (50%) 2,52 m? _cf Bad 6,05 m?
- Diele 4,31 m2
SOUTERRAIN Terrasse (50%) 6,60 m2
Flur/Abstellr.* 8,62 m?2 Wohnfléche 40,21 m?
Hobbyraum* 26,49 m2 — Wohn-/Nutzflache 46,81 m? —
Gartenfléche ca. 24,00 m?

Bad 2 4,12 m?
N
N B N
Wohnfléche 112,44 m? @

Wohn-/Nutzflache 151,94 m?
Gartenfldche ca. 340,00 m?

* Die Fléche wird zu 50% angerechnet.
Hinweis: Maf3e unter Vorbehalt
Alle MaBe sind nach RohbaumaBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.

Hinweis: Mafe unter Vorbehalt
Alle Mafe sind nach RohbaumaBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.
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WalterBrecht-Strabe Nr. 5 Wohnung 503 | Erdgeschoss rechts

3 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Terrasse und

Garten | 93,51 m2 Wohnflache

Gartenanteil

(Ausschnitt)

®

Lichtschacht

(]

{ e’
= 2
2 _Lw_’ Wohnen-Essen-Kochen

o
ERDGESCHOSS
Wohnen-Essen-Kochen 2901 m?
Diele /706 m?
Kind 10,02 m?
Bad 1 4,00 m?2
Schlafen 13,84 m2
Terrasse (50%) /.50 m?
SOUTERRAIN
Flur/Abstellr.* 740 m?2
Hobbyraum* 22,39 m?
Bad 2 5,82 m?
HWR* 2,72 m?
Wohnflache 93,51 m?
Wohn-/Nutzflache 117,26 m?
Gartenfléche ca. 155,00 m2

Kind L
—1 |Schlafen
Diele
BOd 1 O

Hobbyraum

Flur/ Abstellr

* Die Fléche wird zu 50% angerechnet.

Hinweis: Maf3e unter Vorbehalt
Alle MaBe sind nach RohbaumaBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.

uID1IBN0G

WOHNUNGEN | GRUNDRISSE

WalterBrecht-Strafe Nr. 5 Wohnung 504 | 1. Obergeschoss links
3 Zimmer mit 2 Balkonen | 72,34 m2 Wohnfléche

Wohnen-Essen-Kochen

]

WE 4

e

A

N

Diele 597 m?
Schlafen 13,48 m2
Kind 10,09 m2
Bad 4,87 m?
Wohnen-Essen-Kochen 31,01 m2
Balkon 1 (50%) 3,59 m?
Balkon 2 (50%) 3,34 m?
Wohnflache 72,34 m?
Wohn-/Nutzflache 7928 m?2

Diele Bl
=
Kind Schlafen Bl |
.
— [
] N
2

Hinweis: Maf3e unter Vorbehalt

Alle MaBe sind nach RohbaumaBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.
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WOHNUNGEN | GRUNDRISSE

Wialter-Brecht-StraPe Nr. 5 Wohnung 505 | 1. Obergeschoss mitte

1 Zimmer mit Balkon |

Wohnen-Essen-Kochen

Diele 4,31 m?
Bad 6,05 m?
VWohnen-Essen-Kochen 23,25 m2
Balkon (50%) 3,59 m?2
Wohnflache 37,20 m2
Wohn-/Nutzflache 40,79 m?

3720 m? Wohnflache

IS @

Hinweis: Maf3e unter Vorbehalt
Alle MaBe sind nach RohbaumaBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.

WOHNUNGEN | GRUNDRISSE

WalterBrecht-Strafe Nr. 5 Wohnung 506 | 1. Obergeschoss rechts
3 Zimmer mit Balkon | 6968 m? Wohnflache

Schlafen

- ®

( ) ()
L[] LA ¥
Wohnen-Essen-Kochen
Diele ( Bad
=

A

oo = Ej[

A

WE 6
Diele 706 m?
Schlafen 13,21 m?2
Kind 10,02 m?2 [
Bad 4,56 m?
Wohnen-Essen-Kochen 31,49 m?2 ]
Balkon (50%) 3,34 m? N
Wohnflache 69,68 m2 W F @
Wohn-/Nutzflache 73,02 m?2 ] ]

Hinweis: Maf3e unter Vorbehalt
Alle MaBe sind nach RohbaumaBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.
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WOHNUNGEN | GRUNDRISSE WOHNUNGEN | GRUNDRISSE

Wialter-Brecht-StraPe Nr. 5 Wohnung 508 | Dachgeschoss rechts

WalterBrecht-Strafe Nr. 5 Wohnung 507 | Dachgeschoss links
3 Zimmer mit Balkon | 82,74 m2 Wohnfléche

4 Zimmer mit Balkon | 84,42 m2 Wohnflache

o o GE) [} 0
¢ E 9 c = £ | ¢ E o
s < 5 = E = on £ 7 5
R 25y sl &0
B | B v
o 1 I ol N [, SOy -
i ' DFF @\ L
<y Schlafen Kochen ' | = ‘ A
bt | ‘ “ Schlaf
e bod | syl | (:::) ~ o
5 " T
Gaste-WC - —— :
,,,,,, Wohnen-Essen-Kochen
N Diele | /Al N NN

Wohnen-Essen

e
e : —_—
e <::> [}J Aofen:

|
|
— Kind 2

ﬁ:ﬁff Kind 1
Diele Q05 m?2 Diele 8,32 m?
Schlafen 1291 m?2 Schlafen 13,08 m?
Kind 1 Q41 m? .
f Kind 11,16 m?
Kind 2 10,03 m2 5
S — i Bod 6,74 m
Bad 6,54 m Gaste-WC 3,84 m?

Coste/C L57 m? Wohnen-Essen-Kochen 36,26 m? L
N Balkon (50%) 3,34 m? N

Wohnen-Essen 23,16 m?
Kochen 8,41 m? Wohnflache 82,74 m2
] ]

Balkon (50%) 3,34 m? [— Wohn-/Nutzfléche 92,76 m2

Wohnflache 84,42 m?
Hinweis: Maf3e unter Vorbehalt Hinweis: Maf3e unter Vorbehalt
Alle MaBe sind nach RohbaumaBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.

- A 2
Wohn /NUtZHGChe 2531 m Alle MaBe sind nach RohbaumafBen berechnet und kénnen deshalb abweichen.




kontakt und
Ansprechpartner

VERTRIEB

SIS-Sparkassen-
Immobilien-Service GmbH

KERSTIN KERSEN
Dipl.-Ing. (FH) der Architektur

UngererstraBBe 75, 80805 MUnchen

T.089 /2167 - 595 33 | H. 0160 /930 818 34
M. kerstin.kersten@sparkasse-immobilienservice.de

CHRISTOPH BUCHBAUER
UngererstraBe 75, 80805 MUnchen

T. 089 /2167 - 59535 | H. 0151/56847781
M. christoph.buchbauer@sparkasse-immobilienservice.de

BAUTRAGER

Spectra Bau GmbH
@ SP\%&HQ}@E}E& Hubert-Hopf-Str. 6A
82031 Grunwald

www.spectrabau.de

Impressum Haftungsausschluss

Die hier gezeigten Gedanken und Vorschlége sind geistiges Eigentum ~ Die Angaben in diesem Exposé wurden sorgféiltig geprift. Fir die Rich-

von der Spectra Bau GmbH und unterliegen den gellenden Urheber  tigkeit und Vollsténdigkeit wird jedoch keine Haftung Gbernommen. Das

rechten. Die unauforisierte Nutzung, die ganze oder teilweise Verviel-  Exposé stellt kein Angebot dar. Alle bildlichen Darstellungen der Réu-

faltigung sowie jede Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. me, des Gebdudes und der Grundrisse sind kinstlerische lllustrationen.
Abweichungen in der Ausfishrung sind méglich.

verantworllich: Spectra Bau GmbH
Planungsstand 09/2023 Gestaltung: ZINK Immobilien & Markefing GbR
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