STADT IN DER STADT WOHNEN,
LAND LEBENSQUALITAT WIE AUF DEM LAND
FLUSS UND DIE DONAU GLEICH NEBENAN

BGW
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— ALLES, WAS MAN ZUM LEBEN BRAUCHT

— ALLES, WAS DAS LEBEN SCHONER MACHT

— BEQUEM ZU FUSS UND MIT DEM FAHRRAD ERREICHBAR
— BESTENS ANGEBUNDEN AN DIE REGION

—> SO LASST ES SICH GUT LEBEN IN REGENSBURG

Stadt, Land, Fluss

Stadt — eine der schinsten Stddte der Welt

Land — wo einem das Herz aufgeht

Fluss — die Donau

Romantische Biergdrten inmitten traumhafter Landschaften
ERBO 18 - Lebensqualitdt, Wohnqualitdt, in bester Lage
Entspannt wohnen - ruhig und naturnah leben

Wohnen im Westen —
zentral in der Stadt, schnell auf der Autobahn

So kénnte Ihre Wohnung aussehen
Wohnbeispiele und Grundrisse
Ausstattung und vieles mehr

Komplettlosungen aus einer Hand




WOHNQUALITAT TRIFFT
AUF LEBENSQUALITAT MIT
HOCHSTEM FREIZEITWERT
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LAND
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STADT

+Regenshurg ist eine der

schonsten Stddte der Welt",
sagte der englische
Stararchitekt Sir Norman
Foster, als er Regenshurg

zum ersten Mal sah.

Die Stadt ist gleich zweimal mit dem
exklusiven UNESCO-Welterbetitel geadelt
worden. Regenshurg wurde vor mehr als
2.000 Jahren von den Romern gegriindet und
verdankt seinen kontinuierlichen Aufstieg
seiner Lage an der Donau. Als bedeutendes
Zentrum im Mittelalter war die Stadt
Handelsplatz und kultureller Schmelztiegel.
Sie entwickelte sich im 17. Jahrhundert

zur europdischen Hauptstadt und zum
Vorldufer der Europdischen Union mit dem
JImmerwdhrenden Reichstag". Heute ist

die Donaumetropole nicht nur stolz auf die
besterhaltene mittelalterliche GroBstadt
Deutschlands, sondern auch darauf, als
wirtschaftlicher und wissenschaftlicher
Hotspot zu gelten. Uber 30.000 Studentinnen
und Studenten studieren an Universitdt und
Fachhochschulen. Jung und dynamisch ist das
Lebensgefiihl in den mittelalterlichen Gassen
und auf den Pldatzen. Wirtschaftliche Global
Player wie BMW, Infineon oder Continental
und mittelstandische Weltmarktfihrer

sind hier angesiedelt. Regelmdflig findet

sich die Stadt auf den vorderen Pldtzen

in den Rankings der Wirtschaftsmagazine
bei Wirtschaftskraft und Lebensqualitat.
Besonders vielfdltig und inspirierend ist auch
das Kulturleben mit Stadttheater, Museen,
Galerien, Schlossfestspielen, Jazz-Weekend
und dem heliebten Biirgerfest. Willkommen in

einer der schonsten Stadte der Welt!



Feldwege statt StraBen, Vogelgezwitscher
statt Verkehrsldarm, Acker und Wiesen
gleich um die Ecke. Das Summen von
Hummeln und Bienen liegt in der Luft,
Schmetterlinge sind auf der Suche nach
Nektar — ja, so fihlt sich Land an! Kaum zu
glauben, so nah an der Stadt und doch schon
mitten drin in dieser Idylle. Am Feldrain
bliht es vom Frihjahr bis in den Herbst

in allen Farben. Ganseblimchen in ihrem
strahlenden Weif3, Sumpfdotterblumen in
leuchtendem Gelb, Kornblumen leuchtend
blau und roter Klatschmohn wiegen sich im
sanften Windzug, Margeriten strahlen mit
dem blauvioletten Wiesenstorchenschnabel
um die Wette. Soll man stehenbleiben und
einen kleinen Strauf fiir zuhause pfllicken?
Ja, stehenhleiben, den Moment genieBen,
den Duft der Blumen und der frischen Luft
riechen, sich ins Gras setzen und einfach den
Vdgeln lauschen, so schon kann stadtnahes

Land sein.

Gerade fir Kinder ist Ihr neues Zuhause eine
Offenbarung, denn hier lernen sie gleich
nebenan, dass Erdbeeren nicht in Schalen
wachsen. Beim Pflicken und Probieren

der reifen Friichte auf dem
Erdbeerfeld schmeckt man, wie
kdstlich reife Erdbeeren munden

kdonnen, ganz im Gegensatz zur

verpackten Supermarktware.
Und das Beste, bheim Pfllicken darf man
soviel essen, wie man mag, und braucht
daflir nicht zu bezahlen. Gemiise- und
Salatfelder, Kartoffelfelder, Weizen- und
Gerstenfelder finden sich gleich nebenan. Bei
Spaziergangen oder bei Fahrradtouren sieht
man Woche fiir Woche das Wachstum auf den
Feldern und man erlebt den Jahreskreislauf

der Natur ganz anders und viel intensiver.

Rundum idyllische Orte und Ausflugsziele,
die man entdecken und genieBen kann




LAND

Rauf aufs Fahrrad oder gleich zu Fu#f3,

es ist nicht weit, im Grunde um die Ecke,
und man ist da angekommen,

wo einem das Herz aufgeht.

Weizen, Gerste, Zucchini, Kohlrabi und Direkt an der Donau entlang flihren gut ausgebaute Wege —
viele Salatsorten werden hier angebaut ideal flir Spaziergdnge, die Joggingrunde oder Freizeit-Radtouren
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Graureiher, Wildgdnse, Wildenten, Biber und vieles
mehr kann man an der Donau erleben

Gemadchlich und ruhig zieht er an einem vorbei,
der grof3e europdische Strom — die Donau.
Wieder nur einen Katzensprung entfernt von
lhrem neuen Zuhause, eingebettet in Felder
und Wiesen trennt der groBe Strom die Region
in zwei Teile. Ganz in der Nahe von Mariaort,
einem nahegelegenen, schonen Ausflugsziel
mit empfehlenswertem Biergarten und
bekannter Wallfahrtskirche, mindet kurz davor
die Naabh idyllisch in die Donau.

Die Donauwege vor lhrer Haustiire gehéren
zum Donau-Panoramaweg, der mit seinen

220 km Ldnge zu den schonsten Wander-

oder Radfahrstrecken Deutschlands zahlt.

Die Entstehung, der Aufstieg und die
Geschichte Regenshurgs sind ohne die Fliisse
Donau und Naab nicht denkbar. Sie waren es,
die der Stadt zu Ruhm und Reichtum verhaolfen
haben. Die Rdmer nutzten bereits vor 2.000
Jahren die strategisch glinstige Lage und
legten den Grundstein der Stadt genau hier
an der Donau. Im Mittelalter reisten Kaufleute
auf der Donau stromabwarts in ferne Lander,
um Handel zu treiben. Auch heute noch spielt
die Donau eine grofBe Rolle im europdischen

Warenverkehr.

Wer sich Zeit nimmt, sich einfach mal am
Donauufer ins Gras setzt, der kann die grof3en
Flussschiffe vorbeiziehen sehen auf ihrem

Weg bis ins Schwarze Meer.

Traumhaft schon ist der Blick vom Donauufer
auf die Wallfahrtskirche Mariaort




FLUSS

Schattenspendende Bdume am Donauufer,

im Sommer immer eine frische Prise
und plotzlich ziehen Graureiher

und Wildgdnse im Tiefflug vorbei.

Mit der Fahre Priifening kdnnen Sie auf Das Donauufer mit drei Badehuchten gehdrt im Sommer zu den
das andere Donauufer Ubersetzen schonsten Chilloutzonen der Stadt. Baden, entspannen, genief3en.
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Romantische Biergdrten inmitten

traumhafter Landschaften

Es braucht nicht mal ein Fahrrad, um
vom ERBO 18 in einen der schdnsten
Biergdrten Regenshurgs zu kommen.
Der ,Priifeninger Schlossgarten" ist

gleich um die Ecke, kurz vor dem

;

Erdbeerfeld geht's hinein. Im Winter
wird er zum romantischen Weihnachts-
markt mit allem, was dazu gehdrt.

Wer Lust hat auf einen kleinen Ausflug,
dem seien die wenigen Kilometer

nach Matting empfohlen. Ein wahrhaft
traumhafter Weg, eingebettet in
wildromantische Felsenlandschaften,
die schon alleine einen Ausflug wert

sind. Am Ziel angekommen, wartet ein

schoner Biergarten mit Blick auf

die Donau auf die Gaste.

e s P 508
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Geradezu idyllisch
ist es rund um das
ERBO 18. Lebens-
qualitat, wie sie
hoher kaum sein
kann. Wer all das

schatzt, ist hier

genau richtig!
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14 WOHNUNGEN, 1 BIS 4 ZIMMER

VON 40 BIS 99 QM

TERRASSEN, BALKONE

TIEFGARAGE MIT 14 STELLPLATZEN




ENTSPANNT
WOHNEN -
RUHIG UND
NATURNAH
LEBEN.

Modernes Wohnen, wie man es sich
im besten Sinne vorstellt, ermdéglicht
den Traum von urbanem und ruhigem
Leben mitten in der Stadt. Eine

kluge und zeitgemdf3e Architektur

ist die Grundlage fir individuelles
Wohnen. Grof3ziigig, leicht und
lichtdurchflutet prasentiert sich das
ERBO 18 in Regenshurgs beliebtem
Westen. Es bietet Platz fiir jeden
Anspruch. Jede Wohnung wurde als
stimmiges Ganzes konzipiert und
liberzeugt mit groBzligigen Wohn-
Ess-Bereichen, bodentiefen Fenstern,
Parkettbdden, elektrischen Rollladen
hochwertigen Badausstattungen

und dem hohen Energiestandard A+.
Alle Grundrisse sind so konzipiert,
dass sie optimal genutzt werden
konnen. So entstehen helle, offene
und einladende Wohnbereiche, die

fir hohe Wohnqualitdt sorgen. Jede
Wohnung verfligt Giber ein eigenes
Kellerabteil. Die groBe Tiefgarage 16st
das allgegenwadrtige Parkplatzprohlem,
auf Wunsch auch mit einer Wallbox
ausstattbar. Ob Wohnung mit Terrasse
oder Balkon, ist letztendlich nur eine
Geschmacksfrage, jede mit eigenem

Freibereich.
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Der Stadtteil GroBpriifening in Regenshurgs
Westen ist eine der hesten Wohngegenden
Regenshurgs, wenn einem Naturndhe
wichtig ist. Egal, ob mit dem Fahrrad

oder den gut angebundenen dffentlichen
Verkehrsmitteln (mit einer Haltestelle fast
vor der Haustlire), man ist schnell in der
Altstadt. In wenigen Minuten ist man mit
dem PKW auf der A 93 und damit direkt an
das Autobahnnetz angebunden. Der nahe-
gelegene Bahnhof Regensburg-Priifening
ist neben dem Regensburger Hauptbahnhof
und dem Haltepunkt Regenshburg-
Burgweinting einer von drei im
Personenverkehr genutzten Stationen

Regenshurgs.

Auch die Nahversorgung lasst keine
Wiinsche offen. Kindergarten und
Spielpldtze, Restaurants, Arzte,
Krankenhduser, Einkaufsmdglichkeiten
und vieles mehr findet man teilweise

fuBBldufig erreichbar in unmittelbarer Ndhe.

Und das Beste: Das ERBO 18 liegt trotz
zentraler Lage ruhig in einer kaum
frequentierten Gasse. Das ist Wohn-

und Lebhensqualitat, wie man sie in dieser
Kombination in Regensburg kaum noch
findet.






Zuhause sein bedeutet angekommen
sein. Wohlfiihloase und Raum zum

Krafttanken sollen die eigenen vier

Wadnde sein. GroBziigige und helle

Rdaume tragen dazu bei, sich den
ganz persdnlichen Wohntraum zu

erfillen.




STADT Moderne, durchdachte Architektur
— und effiziente Raumldsungen
LAN D zeichnen das ERBO 18 aus. Auch die
FLUSS gehobene Ausstattung liberzeugt.
Alle Wohnhbereiche sind mit
FuBbodenheizung ausgestattet.

In allen Badern befinden sich Fenster.
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Alle Wohnrdume sind mit Echtholzparkett oder hochwertigen Fliesenbeldgen ausgestattet

Alle Wohnungen

im Erdgeschoss
kénnen auf Wunsch
barrierefrei
ausgefihrt

werden

23




WOHNBEISPIELE
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Wohnung 01

| Wohnen /Essen /

L‘ Terrasse
Wohnen/Essen/Kochen: 33,85 gm
Bad/ WC: 4,87 gm
Schlafen: 13,39 gm
Diele: 4,08 gm
Terrasse: 16,04 gm (zu 50 %) = 8,02 gm

Keller Nr. 1: 6,61 gm

Anzahl der Zimmer: Gesamtflache (gm):

2 64,21

LLageplan im Erdgeschoss
Haus 1

Wohnung 02

e

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafen: 26,19 gm
Bad /WC: 4,95 gm
Diele: 428 gm
Terrasse: 9,88 qm (zu 50 %) = 4,94 qm
Keller Nr. 2: 6,61 gm

Anzahl der Zimmer: Gesamtflache (gm):

1 40,36
[ 1




WOHNBEISPIELE

Wohnung 03 Wohnung 04

Wohnen/Essen/Kochen: 33,85 gm
Wohnen/Essen/Kachen/Schlafen: 26,19 gm Bad/ WC: 4,87 gm
Bad/WC: 435gm Schlafen: 13,39 gm
Diele: 428 gm Diele: 4,08 gm
Terrasse: 9,88 gm (zu 50 %) = 4,94 gm Terrasse: 16,04 gm (zu 50 %) = 8,02 gm
Keller Nr. 3: 6,61 gm Keller Nr. 4 6,57 gm
Anzahl der Zimmer:  Gesamtfldche (qm): Anzahl der Zimmer: Gesamtflache (gm):

1 4036 2 6421
s DR R

Haus 1
25




WOHNBEISPIELE
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Wohnung 05

Anzahl der Zimmer:

4

Gesamtflache (gm):

339,74

LLageplanim 1. Obergeschoss
Haus 1

Balkon 1

Wohnen / Essen/Kochen: 33,52 gm
Eltern: 13,88 gm
Kinderzimmer 1: 10,87 gm
Kinderzimmer 2: 13,06 gm
Bad: 6,45gm
Diele: 2,38 gm
WC: 1,86 gm
Flur: 8,/0gm
Abstellraum: 1,02 gm
Balkon 1: 11,66 gm (zu 50 %) = 5,83 qm
Balkon 2: 434 gqm (zu50 %) = 2,17 gm
Keller Nr. 5 6,57 gm

"'E]:f[__l




WOHNBEISPIELE

Wohnung 06
Balkon 2
Wahnen / Essen /
Kochen
|
Balkon 1
Wahnen / Essen/Kochen: 33,52 gm
Eltern: 13,88 gm
Kinderzimmer 1: 10,87 gm
Kinderzimmer 2: 13,06 gm
Bad: 6,45 gm
Diele: 2,38 qm
WGC: 1,86 gm

Anzahl der Zimmer:

Flur: 8,70 gm
Abstellraum: 1,02 gm 4
Balkon 1: 11,66 gm (zu 50 %) = 5,83 gm Gesamtfiche (qm):

Balkon 2: 434 gqm (zu 50 %) = 2,17 gm
Keller Nr. 6: 6,92 gm 9 9 7 |

Lageplanim 1. Obergeschoss U I in i

Haus 1

27



WOHNBEISPIELE
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Wohnung 07

{g . Terrasse

Schlafen !

Wohnen / Essen/Kochen: 29,55 gm

Schlafen: 1221 gm

Arbeit: 6,97 gm

Bad: 463 gm

Diele: 9,03 gm
Anzahl der Zimmer:

Speisekammer: 1,85 gm
: 3 Abstellraum: 1,02 gm

Terrasse: 21,44 gm (zu'50 %) = 10,72 gm
Gesamtfldche (gm):

Abstellraum Terrasse : 343 gm

Keller Nr. 7: 6,61 gm

LLageplanim 2. Obergeschoss
Haus 1

Er
i
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WOHNBEISPIELE

Wohnung 08

Wohnen / Essen/Kochen: 29,98 gm

Schlafen: 12,21 gm

Arbeit: 6,97 gm

Bad: 470 gm

Diele 903 am Anzahl der Zimmer:
Speisekammer: 1,85 gm

Abstellraum: 1,02 gm 3

Terrasse: 21,44 gm (zu 50 %) = 10,72 gm

Gesamtfldche (gm):

Abstellraum Terrasse : 343 gm 7( ; O 8
Keller Nr. 8: 6,43 gm

Lageplan im 2. Obergeschoss
Haus 1

29



WOHNBEISPIELE

Wohnung 08

Wohnen / Essen / Kochen

Wohnen / Essen/Kochen: 29,79 gm
Schlafen: 13,59 gm
Kind: 1413 gm
Bad: 6,37 gm

Anzahl der Zimmer:

Diele: 8,28 gm
: ; WGC: 1,95gm
Gesamtfliche (gm): Speisekammer: 191 gm

Terrasse: 19,50 gm (zu 50 %) = 9,75 gm
8 5 77 Keller Nr. 9: 6,34 gm

-"'E]Z]_'I

LLageplan im Erdgeschoss
Haus 2



WOHNBEISPIELE

Wohnung 10

Wohnen / Essen/Kochen: 30,38 gm
Schilafen: 14,01 gm
Kind: 1413 gm
Bad: 6,37 gm
Diele: 8,28 gm
WGC: 1,95gm
Speisekammer: 1,91 gm
Terrasse: 19,50 gm (zu 50 %) = 9,75 gm
Keller Nr. 10: 6,43 gm

Lageplan im Erdgeschoss
Haus 2

—

Wohnen [ Essen / Kochen

Anzahl der Zimmer:

3

Gesamtflache (gm):

86,78

D:[i"'-
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WOHNBEISPIELE
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Wohnung 11

Anzahl der Zimmer:

3

Gesamtfldche (gm):

83,40

LLageplanim 1. Obergeschoss
Haus 2

Wohnen / Essen/Kochen:

Schlafen:

Kind:

Bad:

Diele:

WC:
Speisekammer:

Balkon:

3041 gm

12,72 gm

14,13 gm

6,32 gm

8,28 gm

1,95gm

2,20 gm

14,78 gm (zu 50 %) = 7,39 gm

Keller Nr. 11:

6,38 gm




WOHNBEISPIELE

Wohnung 12

Wohnen / Essen/Kochen: 31,00 gm
Schlafen: 13,14 gm
Kind: 1413 gm
Bad: 6,32 gm

Anzahl der Zimmer:

Diele: 8,28 gm
WC: 1,95 gm 3
Speisekammer: 220gm Gesamtflache (qm):

Balkon: 14,78 gm (zu 50 %) = 7,39 gm
Keller Nr. 12: 6,38 gm 8 | | 1

Lageplan im 1. Obergeschoss -[:F J
Haus 2




WOHNBEISPIELE
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Wohnung 13

Wohnen/Essen/Kochen: 28,18 gqm
Bad/WC: 9,65 gm
Schlafen: 12,32 gm
Diele: 6,91 gm
Abstellraum: 1,82 gm
Terrasse: 17,76 gm (zu 50 %) = 8,88 gm
Abstellraum Terrasse: 3,39 gm
Keller Nr. 13: 6,43 gm

Anzahl der Zimmer:

2

Gesamtfldche (gm):

63,76

LLageplanim 2. Obergeschoss
Haus 2

Wohnung 14

Wohnen/Essen/Kochen: 28,94 gm
Bad/WC: 0,65 gm
Schlafen: 12,32 qm
Diele: 6,91 gm
Abstellraum: 1,82 gm
Terrasse: 1798 gm (zu 50 %) = 8,99 gm
Abstellraum Terrasse: 3,39 gm
Keller Nr. 14: 643 gm

Anzahl der Zimmer:

2

Gesamtfldche (gm):

64,63

I3
L




TIEFGARAGE

Fahrrader

Schleuse

Schleuse

Hausmeisterin,
Hausmeiser

Heizen

Elektro

Haus-
anschluss
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HIER KANN MAN SICH
RUNDUM WOHLFUHLEN

- Das ERBO 18 wird nach modernstem Energiestandard in Massivbau-

weise (Kalksandstein- und Betonkonstruktion mit Wirmeddmmung)

errichtet.

- Die Warme- und Warmwassererzeugung erfolgt klimafreundlich Gber

Luft-Warme-Tauscher in Kombination mit einer Photovoltaik-Anlage.

- Beim Energiekonzept wurde inshesondere auf die Optimierung des

End- (,,A+") und Primér-Energiebedarfs (,A") geachtet. So kénnen

nachhaltig niedrige Wohnnebenkosten gewdhrleistet werden.

- Insgesamt 14 Tiefgaragenstellpldtze (keine ,,Duplex”) stehen fiir die

Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfligung und kénnen zusdtzlich
erworben werden. Es besteht die Mdglichkeit, jeden Tiefgaragenstell-
platz optional mit einer Ladestation (,Wallbox") fiir Elektroautos aus-

zustatten.



* Alle Wohnungen verfiligen lber eine eigene Terrasse oder einen bzw.

zwei Balkone. Die Wohnungen im Erdgeschoss haben einen Garten-

anteil zur privaten Nutzung.

Alle Wohneinheiten sind mit einem offenen, kombinierten Wohn-

und Esshereich konzipiert. Das macht sie noch groBzligiger.

* Die Wohnbereiche sind komplett mit FuBbodenheizung und hoch-

wertigem Echtholzparkett oder Fliesenbeldgen ausgestattet.

- Alle Bader verfiigen tber ein Fenster und eine hochwertige, moder-

ne Sanitdrausstattung.

Fenster und Fenstertliren sind gréfBtenteils bodentief und mit
3-fach-Isolierglas ausgestattet. Alle Fenster in den Wohnungen

verfligen Uber komfortahel, elektrisch bedienbare Rollladen.

- Balkongeldnder und Terrassenbriistungen sind als Metall-Glas-

Konstruktion ausgefiihrt. Dies erzeugt eine hochwertige Architektur
und dient dazu als Blickschutz.

- Alle Einheiten im Erdgeschoss kdnnen auf Wunsch barrierefrei aus-

gefiihrt werden (Bdder etc.).

Angahbenvorbehalt:

Diese Broschiire zeigt den Planungsstand zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Spatere Anderungen oder Ergénzungen sind danach nicht

ausgeschlossen. Darstellungen und Perspektiven sind Eindriicke aus Sicht des lllustrators. Dargestellte Mdhlierungen sind nicht im Kaufpreis

enthalten. MaBgeblich fiir Leistungsumfang und Ausfiihrung ist ausschlieflich der notarielle Kaufvertrag samt Planen und Baubeschreibung.

Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Die Fldchen sind computerermittelte Angaben des Zeichenprogramms Nemetschek

Allplan nach WoFIB. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung tibernommen werden.
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KOMPLETT-
LOSUNGEN
AUS EINER
HAND

Im Wohnungs- und Hausbau hietet die BGW-
Immohiliengruppe ganzheitliche Lésungen aus

einer Hand. Angefangen von der Projektidee his

zur kompletten Fertigstellung von Hdusern und
Wohnanlagen, realisiert die BGW-Immohiliengruppe
mit ihrem Expertennetzwerk zukunftssichere Objekte.
Bauherrinnen, Bauherrn, Investorinnen und Investoren
profitieren vom Know-how der Immohiliengruppe,
unabhdngig davon, ob es sich dabei um ein Anlageobjekt
oder ein Eigenheim handelt. ,,Immohilien mit Zukunft
schaffen", ist seit Uber S0 Jahren das Credo der BGW-
Immohiliengruppe. Wir planen und bauen nachhaltige
Werte. Profitieren Sie von der Erfahrung, die sich fir

Sie auszahlt.

(IBGW

IMMOBILIENGRUPPE
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Kontakt:
Fon: +49 941 29671-0

info@bgw-immobiliengruppe.de

hgw-immaobiliengruppe.de
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