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NEUFASSUNG
des Erbbaurechtsvertrages vom
3 22,12.1987 URNr.2009/87

Die Evangelische Wohltdtigkeitsstiftung in Regensburg
(EWR) ist Eigentiimerin des im Grundbuch des Amts-
gerichts Regensburg fiir Regensburg Band 555 Blatt 18298
vorgetragenen Grundbesitzes
Gemarkung Regensburg
FL.Nr. 2491/3 Guerickestraflie 3 etc. C

zu 0,1970h§}(

IT.

Die Evangelische Wohltdtigkeitsstiftung in Regensburg
(EWR)

- im folgenden “Grundstiickseigentimer" oder "Stiftung"
genannt -



o~

hat an dem Grundstick F1l.Nr. 2491/3 Gemarkung Regens-

burg ein

Erbbaurech t,; bestellt

das ist das Recht, auf oder unter der Oberfliche des
Grundstlcks Bauwerke zu haben, nach den Bestimmungen
der Verordnung lber das Erbbaurecht vom 15.01.1919,

RGBL. S 72, in der derzeit gilltigen Fassung.

Das'Erbbaugrundstﬁck ist in dem beigefigten Lageplan
rot eingezeichnet. Der Lageplan wurde den Beteiligten
vom Notar zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen einga~'
sehen und ist damit Gegenstand dieser Urkunde. Die
Bestellung des Erbbaurechts erfolgt zu den Bedingungen,
wie sie aus der dieser Urkunde als wesentlichen Be-
standteil beigehefteten Anlage "Allgemeine Erbbau-
rechtsbedingungen der Evangelischen Wohltdtigkeits-
stiftung in Regensburg flr Grundstlicke mit lber-

wiegend gewerblicher Nutzung" ersichtlich sind.
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Das Erbbaurecht beginnt schuldrechtlich am 0l. Januar 1988 und
dauert 99 Jahre, d. 1. bis zum 31. Dezember 2086,

v,

Der Erbbauzins errechnet sich aus einer 5%-igen Verzinsung eines
Verkehrswertes des Grundstiicks von 220,-—DM/m2; der Erbbauzins
betréigt somit (1970 m? x 220,—~DM x 5%=) abgerundet 21.660,--DM
jéhrlich = 1.805,—~DM monatlich.

Die Anderung wird ab 01. Januar 1993 wirksam.

: Der Erbbauzins ist monatlich im voraus zu entrichten, jeweils am
Ersten eines jeden Monats. Die Verpflichtung zur Bezahlung des
Erbbauzinses ist als Reallast ausschlieBlich zur 1. Rangstelle im
Gleichrang, mit nachbestelliter Vormerkung zur Sicherung des An-
spruchs des Grundstickseigentlimers auf anderweitige Festsetzung

des Erbbauzinses im Erbbaugrundbuch einzutragen.

Flr den Fall einer Aufteilung des Erbbaurechts in Teilerbbaurechte
ist in die Teilungserkldrung die Verpflichtung aufzunehmen, daB der
jeweilige Verwalter nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) als
Abwickler fiir die Zahlung des Erbbauzinses an die Stiftung einzu-
setzen ist. Der Verwalter hat also z. B. den Erbbauzins auf die
Teilerbbaurechte aufzuteilen, einzuheben (einschlieRlich Mahn- u.Bei~
treibungsverfahrenu.ineiner Summe an die Stiftung abzufihren.
Ebenso ist bei einer Anpassung des Erbbauzinses zu verfahren, d.
h., die Stiftung ist nur verpflichtet, den Erbbauzinsanpassungsbe-

trag flr das gesamte Erbbaurechtsgrundstiick dem Verwalter mit-
zuteilen.

Wegen der notwendigen dinglichen Sicherung der jeweiligen Er-
hohungsbetrdge (Reallasten gemiR Abschnitt VI des Erbbaurechts-
vertrages) ist es erforderlich, daB die Teilerbbauberechtigten die
Eintragung der Erbbauzinserhdhung beim Grundbuchamt mittels
beglaubigtér Urkunde bewilligen und beantragen. In die Teilungser-
kldrung ist daher die Verpflichtung aufzunehmen, daf die Teilerb-
bauberechtigten dem Verwalter nach Wohnungseigentumsgesetz&
Vollmacht erteilen miissen, die entsprechende Erkldrung in ithrem

Namen und auf ihre Kosten gegeniber dem Grundbuchamt abzu-
geben.



Fir die Anpassung des Erbbauzinses gilt schuldrechtlicﬁ/
folgendes: '

Grundstickseigentimer und Erbbauberechtigter sind sich dar-
Uber einig, daB der Erbbauzins neu festgesetzt wird, wann

€ine wesentliche Ver&nderung in den allgemeinen wirtschaft-
lichen Verh#ltnissen eintritt.

Wesentlich ist eine Ver#nderung in den allgemeinen wirt-
schaftlichen Verh&ltnissen dann, wenn sich der vom Sta-
tistischen Sundesamt flUr die gesamte Bundestepublik Deutsch-
land amtflich festgestellte Preisindex Fir die Lebenshal-
tung aller privaten Hsushalte im Bundesgebiet um mehr-als

10 v.H. nach otien oder unten verdndert.

Zur Uberprﬁfung dar'Uerénderung wird der fir das Jahr des
Vertragszbschlusses sich ergebznde Jahresdurchschrittsin-
dex und der fir das Jahr der UberprGFung sich grgehende
Janresdurchschnittsindex herangszogen; dabei ist zur Uber-
pridfung dar Verdmderung die im Zeitpunkt der Uberpriifung
glltige, zuletzt verdffentlichtz Indexreihe des jﬁngsteﬁ

Basisjahres anzuwenden.

Die lUberpriifung findet alle 3 Jahre nach VertragsabschluB
bzw. Neufestsetzung,und zwar zum 31.12. des hetreffenden
Jahres si{att. Ergibt sich dabei =zine Verdnderung van mehr
als 10 v.H., so verindert sich der Erbhauzing im oleichen
prozanﬁualen Verhdltnis,und zwar vom Beginn des ndchsten

Halenderjahres an, 3uch wenn sich erst spiter eraoibt, daB

1t

gy



die VerZnderung &b diesem Tage begrindet war. Wenn aufgrund
der vorstehenden Wertsicherungsklausel eine Anpassung des
Erthauzinses durchgefihrt worden ist, wird dis Klausel unter
sinngem&Ber Anwendung der varstehenden Bestimmung erneut

anwendbar.

Dieses Wertsicherunosklausel bpedarf der Genehmigung nach dem
W&hrungsgesetz. 50llte diese versagt uérden, verpflichten

sich die Vertragstaile, eine genehmigungsfdhige Wertsicherungs-
klausel zu vereinbaren mit der das gewlinschte wirtschaftliche
Ziel in etwad genausag erreicht wird. Socllten aus esinem nicht
vorauszusehendem Grund die Verkehrswerte oder Lekznshaltungs-
indices nicht mehr festcestellt oder verdffentlichi werdean

und deshzalt die Yertsicherungsklausel nicht mehr anwandoz2r

sein, so verpflichten sich die Vertregsteile in gleicher
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, 2ine neue Uertsicherungsklausel zu vereinparsn mit dz

in esws dasselbe wirtschaviliche Ziel =s=rreicht wird.
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Die nachste Uberpriifung fir die Anpassung des Erbbauzinses er-

folgt zum 31. Dezember 1995.
VI

Fir jeden Fall der Ech8hung d2s Erbbauzinses durch eines
Neufestsatzung verpflichtet sich der E€-sbauberechtigis

fFUr den jsweiligen Grundstlcksesigentimer gine

in HOhe des Unterschiedsbetrages zwischen dem in der Je-
stellungsurkunde fest versinbarten und dem neu festga-
setzten Erbtauzins am Erbbauracht zu besiszllen. 2ur

Sicherung der Anspriiche des jeusiligen Grundsticksaigen-
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timers auf Eintragung der Reallast fdr ihn wird 2ine

yagrmerkung gem. § 883 BGH am Erbhaurecht im Gleichrang

mit dem Erbbauzins hestellt. Der Erbbauberechtigte ver-
pflichtet sich weitar, nach einer Neufestsatzung des
Erbbauzinses dies Unterusrfung unter die sofortige Zwangs-

vollstreckung wegen des Erhidhungsbhetrages zu arkldren.

Wegen der notwendigen dinglichen Sicherung der jewesili-
gan Erhdhungsbetrége die sich nach der Wertsicherungs-
klausel argeben’ist es erforderlich, daB@ der Erboaube-
rechtigte die Eintragung der Erbbauzinserhdhung 2eim
Grundbuchamt mittals beglaubigter Urkunde bewilligt

und beantragt. Oer Erbpauberechtigte bevollmachtigt

die Evangelische Wohltitigkeitsstiftung 2ls Grundstldcks=-
eigentlmerin die antsprechenden Erklarungen in seinem
Namen und auf se2ine Kosten abzugsben. Die Evangelische
Wohltitigkeitsstiftung als Grundstickseigentlmerin ver-
pflichtet sich, hiervon nuT dann Gezrauch zu machen,

wamn der Erbbauberechtigte der Mitteilung Gber dis durch-
zufiihrende Erbbauzinsanpassung und derzn Inhalt nicht 0in-
nen eines Monats mit eingeschriegenem Brigf am das von
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der cvangelischen Wohltstigkeitsstiftung benannte Naot
widersprochen hat oder den erforderlichen Eintragungsan-
trag nicht innperhalo dieser Frist selbst herheigefldhrt hat.

Dieg Yosten der Begleuhigung und deT GrundbuchiZnderung

trégt der Ertobauberechtigte.

Bey,
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VII

Der Erobauperechtigte rZumt dem jeweiligen Grundsticks-
eigentimer in Ansehung des Erbbsurechts ein Vorkaufs-

recht ein, das sich auf alle Verkaufsfille erstreckt.

Der Grundstidckseigentlmer rZumt dem jeweiligen Erbhau-
berechtigten flr die Dauer des Erbbaureschts gleichfalls
ein Vorkaufsrecht am dem Erbbaugrundstiick ein, das sich

guf alle Verkaufsfdlle zrstreckt.

VITI

Oas Erbbaugrundstick uwird Uberlezssen, wiz =2s li=2gt und
steht, und zwar am 1.71.1988.

Jede Haftiung der Stiftung Tlr Grdle, Gite, Sodenbeschef-
Fenheit, Nutzbarkeit, Freiheit von alirechtlichen Dienst-

n
carkeiten und sanstige M&ngel wird ausgzschlossen.

Das Grundstick ist wsder vermietet nach verpachtet.

IX

Der Erbbeuberechtigte unteruirfi sich wzgen der in die-

ser Urkunde singegangenzan Zahlungsverpflichtungen der so-

fortigen Zwangsvollstreckung 2us disssr Urkunde in sein
esamtes vermdgo=zn,

Me

o

rere Erbbauvberechtigte haften als Gasamtschuldner.

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich auch wegen des ding-
lichen Anspruchs des Grundstiickseigentimers aus den Erbbau-
zinsreallasten aus Ziffern IV und VI dieser Urkunde der so-

fortigen Zwangsvollstreckung in das Erbbaurecht.

Al
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Vollstreckbare Ausfertigung kann jederzeit erteilt
werden, ohne daf es des Nachweises der Filligkeit

oder sonstiger Tatsachen bedarf,

Die Stiftung haftet nicht dafir, daB die vom Erbbau-
berechtigten vorgesehene Nutzung des Erbbaugrundstiicks
(Appartements fir Studenten) bauplanungsrechtllch und
bauordnungsrechtlich zuldssiqg ist.

XI

Soweit die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht
kraft Gesetzes auf die Rechtsnachfolger Ubergehen,
verpflichtet sich jeder Vertragsteil, die Verpflich-
tungen auch seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und
diese wiederum entsprechend zu verpflichten.
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Die Stiftung erklir:i susdricklich, daB sie nicht be-

reit ist, mit dem Erbbauzine und der Vormerkung zur
cicheruno des Anspruchs auf Erhdhung des Erbbauvuzinses
im Rang hinter Grundpfandrechte oder endere Rechte,
die der Erttezuberechtigtes am Erbbsurecht bestellen
will, zurlckzoeireten.

RIII
Der Erbbasuberechtigte Ubernimmt s3#mtliche flr die Er-

schlieBung des Erbbaurechtsgrundstiicks kinftig enfallen-
' den Kosten; dies sind insbesondere

Cer

o
A

Ereschlielungsbeitreg nach dem Bundesbaugesetl:
und den orterechtlicnen Zezstinm
b) die Kcstien der £ntwEsserung, dis Yosten fur die

Zuleituncg von Wesser, Geze und S5trom, fUr sonstipe

<

ersorcurceleituncgen bis zum AnschluB en das Erb-

(9}
m
§s]

5
rechisorundstlick und die Kosten flr die Havszn-
l - }.[I
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Sowelit der Grundstiickseigentiimer vor der Be-
grindung des Erbbaurechts (= Eintragung in das
Grundbuch) zu derartigen Leistungen herangezogen
wird, ist der Erbbauberechtigte zum Ersatz der
verausgabten Betrdge verpflichtet.

Die Stiftung erkldrt, daB offene Rechnungen {iber

ErschlieBungskosten nicht in ihren Hinden sind.

XIV

(entfdllt)

XV

Die Vertragsteile sind Uber die Bestellung des
Erbbaurechts einig und bewilligen und beantragen,

daB in das Grundbuch bzw. Erbbaugrundbuch einge-
tragen wird:

1. Das Erbbaurecht mit dem gesetzlichen und ver-—
traglichen Inhalt, soweit zuldssig, unter Be-
zugnahme auf die Bestimmungen dieser Urkunde
und der Erbbaurechtsverordnung zur aus-
schlieflich ersten Rangstelle,
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2. die Reallast (Erbbauzins) gemid Ziffer IV an
erster Rangstelle am Erbbaurecht, ‘

3. das Vorkasufsrecht am Erbbaugrundstiick im Range
nach dem Erbbaurecht,

4. die Vormerkung auf Eintragung der. Reallast gemil
Ziffer VI dieser Urkunde im GBleichrang mit dem CSro-
bauzins und im Rang vor dem Vorkaufsrecht am Zrbbzu-
recht, )

5. des Vorkaufsrecht am Erbbaurecht im Rang nach der

Reallast und der Vormerkung.

Auf di= Mdglichkeit der Eintragung einer Vormerkung zuT

Sicherung des Anspruchs suf Eintragunao des frobaurechts
g guna

- wurde hingewissen.

Die Beteiligten erkl&rien hierzu: Auf Vormerkung wird

verzichtet. . :
7
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XVl

Die Beteiliopten wurden darauf hingewiesen,

"1. dal® das Erbbeurecht erst mit der Eintresgung im

Grundbuch entsteht,

2. daB die Eintragung erst erfolgen kann, wenn die
erfaorderlichen Genehmigungen und die Unbedenklich-
keitsbescheinigung des zustEndigen Finanzamtes vor-
liegen, sowie die Messungsanerkennung und Einigung
nach erfoloter Vermessung beurkundet worden ist,

3. daBf s&mtliche Beteiligte fOr Steuern und Kosten haf-

ten und de8 des Erbbauvgrundstlck fir 8ffentliche Ab-

paben und Lesten, insbesondere such fir einen etwsliogsn

Erschli=Buncsbeitreg, haftet, ' - .

gzl zw dieser Urkunde die Genehmigung der Lendeszen-

tralbank nach dem WEBhrunaosecesetz wund die stiftungs-
gufsichtliche Geneshmigung der Regilerung der Oberpfelz

netuendig sind.
Die vertregsteile beaufiregen den Notar, elle erforderli-
chen Genehmigungen und Bescheinigungen und die zur Lesten-

freistellung nctwendigen ErklEZrungen einzuholen.

Der Notar wird zuch ermdchtigt, 8lle zum Vollzug der tr-

kunde erforderlichen oder zweckdienlichen AntrEge zu stel-

len, abzuBndern oder zuritckzunmehmesn, sowie die Urkunde

zum Teilvollzug vorzulegen., @uch Erkldrungen rechtsgeschdft-
licher Art flr die Beteiligten abzugeben.



P R

- 13 -

Genehmigungen von Behdirden und Beteiligtan sollen mit

dem Eingang beim Notar als mitgetellt gelten und damit
rechtswirksam sein.

AVIT

Zu diesem Vertrag ist die stiftungsaufsichtliche Genebmigung
erfarderlich.

Wegen der vereinbarten Wertsicherungsklausel ist dies Ga-

nehmigung nach dem W&Ahrungsgesetz durch die. Landeszentral-
bank erforderlich.

+ Die Heteiligten beaufiragen und ermichtigen den Notsr, die

* (entfdllt)

erforderlichen Gsnehmigungen zu erholen und entgegenzunshmen.
bedingungslasen und auflzgefreien Genehmigungen verzich-

die Beteiligten auf 3eschlufzustellung und Seschuerdesr-
ng. ’

XVIT

=t

Oie Kosten dieser Urkundes und ihres grundbuchemtlichen Uoll-
zugs einschlieBlich der Kosten Fir Vermessung, Vermarkung,
sowie die anfallende Grunderwerbsteuer trdgt der Erbbaune-
rechtigte..

Auf die verpflichtung zur Zahlung der Grunderwerhssteusr
wurde hingewiesen.

Ebenso trigt die Kosten Fiir erforderliche Nechtragsoeur-
kundungen der Erpbauberechtigte.

KLY
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XX
{entfdllt)

XX1I

Der Erhbeuberechtigte'erteilﬁ hiermit der Stiftung unter Be-
freiung van den Beschré&nkungen des § 181 B8G3 Vollmecht, alle
zum Vollzug der Urkunde etwa noch erfarderlichen ergfnzenden

Erkldrungen sbzugeben.

XXII

Streitigkziten aufgrund des Erbbauvertrages werden in den )
im Schiedsgerichtsverirag vorgesehenen F3llen unter Ausschluf
des ordentlichen Rechtsweges durch ein Schiedsgericht ent-
schieden. "

Der Schiedsgerichtsvertrag ist zu gesonderter Urkunde ah-
deschlossen. _— =
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XXIIT

Spllten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig

sein, so bleiben die brigen Bestimmungen gleichwohl voll

wirksam.

AXTV

Von dieser Urkunde erhalten:

1.

Pie Stiftung sofort eine und nech Vollzug eine weitere
begladbigte Abschrift,

der Erbbasuberechtigte sofort eine und nach Vollzug eine
weiilere becleubigte Abschrift,

die fecierung der Oherpfalz - Stiftuncsaufsichts-
benfirde - eine beglaubigte Abschrift,

die Landeszentrelbank einme begleaubigte Abschrift,-

des Grundbuchamt eine beglaubicte Abschrifi,

die Grunderwerbsteuverstelle und der Gutecht-rausschuB

je eine einfache Rbschrifsi,
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Anlage

Allgemeine Erbbaurechtsbedingungen der Evangelischen
Wohltitigkeitsstiftung in Regensburg fUr Grundstlcke

mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung

§ 1

Das Erbboaurecht beginnt schuldrechtlich am 1.1,1988

und dauert gg Jahre, des ist bis zum 31.12.2086
Dinglich beginnt das Erbbaurecht mit der Eintragung

im Grundbuch. .

2

(V78]

Dem Erbbauberechtigten wird die Nutzungsdnderung des
Erbbaurechtsgrundstiicks gestattet. Er ist berechtigt,
ein Gebdude mit Apparements fiir Studenten zu er—
richten. ‘

Das Erhsazurecht erstreckt sich such auf den flr das Hazu-
werk nicht erforderlichen Teil des Ernbeaugrundsticks, den
der Erbbauberechtigte sls Garten, Hofraum, Parkplatz, Frei-
und Fflanzfldchen zu nutzen hat.

Oer Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Bauten unter
Verwendumg guter Bsustoffe sorgfdltig und dauernafi aus-

fihren zu lzssen.

F!
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Die Eauzaichngngen fUir die Errichtung des Gebdudes, d&ren
Anderung, Erginzung und Wiederherstellung beddrfen, abge-
sghen vaon der erfarderlichen bauaufsichtlichen Genehmigung,
der vorherigen schriftlichen Einverstédndniserklarung des
Grundstiickseigentimers.

Je eine Ausfertigung der 3aupl&ne und Bauberechnungen sind
dem Grundstiickseigentimer fir dessen Akten kostemlaos zu

UJoerlassean.

Geschidfis- und Reklamescnilder auf dem Erbbaugeldnde sind
fir sigencatriepbliche Zwecke gestattiet. Alle anderen bz-

dirfan der schriftlichen Zustimmung des Grundstlickseigen-

timers.
Cem Zrctauperechiigten ist es gestattet, die zu errichien-
den Ga2bhidude avch anderweitig zu nutzen, wenn dies baurschut-

lich zulZssig ist und nicht zwingendes Interessen der 3tif-

tunmg =ntgegenstenzn.

[¥2e]
(W]

Oer Grundstlckseigentimer ist oSerechtigt, das Erttaugeldnde
und die darauf erricnteten 33ulichkeiten zu jeder angemassa-
nen Tageszeit durch feasuftragtz nach vorheriger Anmeldung

besichtigen und prifen zu lassen.

Der Erotcauberechiigta Ubernmimmt dem Grundstlckseigentimer
gegeniber die Verpflichtung, die van ihm errichtetan Gebiuds
nebst Zubehdr sowie die dazugehfrigen Garten-, Hof-, Pzarkolat

Frei- und Pflanzfldchan ordrnuncgsgemdd zu unterhalten.

RS T—————
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Der Erbbauberechtigte ist ferner verpflichtet, allen An-
forderungen der Zaubehdrde und der sanstigen zustdandigen
Organe in bezug auf Ausbessertungen und Erneuerungen un-

verziglich zu entgorechen.

Der Grundstiickseigentlmer hat das Recht, bDel Verzug des
Eropauberechtigten die notwendigen MafBnanmen auf Kostan

des letzteren vornehmen zu lassen.

(¥24]
(913

Der Erhbauberechtigte ist verpflichtet, auf seine Kosten
samtliche auf dem Sropauceldnde errichteten Baulichkeiten
macn ihrem jeweiligen vollen Wsrt gegen drandscnadan zu

nd diz Versicherunyg stats

-

versichern (fleuwertversicherung)
IRRYs]

u
au st dam Grundstiickseigentlmar

1]
]

racntzusrhaltan. Nachuwels

-t
<

i
au arlangan jsderzeit vaorzulsgan.
Durch Grand oder sonstwis ganz oder zum T2il zerstfrta Zau-
lichkeitan sind wieder herzustzllen.
Etwa FUr Brandschiden zur Auszahlung kommznds Versicherungs-
summan dirfan nur fUr den Wiederaufsau verwendet werdan.
Reicht die Versicherungssumme zum UWiederaufoau nicht aus,
80 ist der Ernbasuberechtigtsz trotzdem verpflichtet, dis

Bavwerke auf sgine Rosten wieder aufszuen zu lzssen.

Erfolgt der Wiederaufozu auf Mahnung innerhals einer vaom

Grundstlckseigentlimer zu stellenden angemessenen Frisi nicht

t

oder ungenlgend, so ist der Grundstilckseigentlmer peracnzig!

e

die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Erobavherechtigte

vgrnghmen zu lassen.

1

n
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Die auf das Erataurs=zcht und 2uf das frthaugeldnde entfallen-
den einmaligsn und wiederkehrenden &ffentlichen und privat-
rechtlichen Lasten und Abgsten aller Art hat der frhhbaube-
rechtigte ab 1.1,1988 Zu tragen.

[ov) ]
~3

1. Oas trbtaurecht darf nicht ghne varheride schriftliche
Zustimmung des Grundstickseigentimers an 2inen Orittan

verduBert oder sonstwie Ghertragen werden,

Dem Erbbaqberechtigten wi;d die Aufteilung des Erbbaq1

rechts in Teilerbbaurechte und die VerduBerung dieser
Teilerbbaurechte gestattet.

¢

- —

2. ©

‘

1

zsglaichen bedar® der Erhbauherechtigte der schrifsli
chen Zustimmung des CGrundstickseigentimers zu jeder 2
lastung des Er:baufechts mit Hypotneken, Grund- oder Ren-
t2nschulden oder Rezallasten sguiz zu jedsr Andzrung das
Inhalts einer Hypothek, Grund- odsr Sentenschuld ader

n

Rzallast, die einme weitere Zelaszy g des trboaurechis

enthdls.

3. Die £rbobeuberechtigten dirfsn Ucer durch fdckzanhlung
(Tilgung) oder aus einem sonstigen Grund in Uegfall
gekommene geldliche Belastungen des Erhbaurechts anders
2ls durch L&schung nicht verflgen., Cine Neuvalutiasry.ag
van Hypotheken-, Grund- oder Rentenschulden SJedatf daner
der schriftlichen Zustimmung des Grundstlckssigentimears.

|



Oer Erbbauberechtiogte ist verpflichtet, 8lle zur Errich-
tung der Jauwerke Ubernommenen Verpflichtungen, Hypotheken
und sonstvige dingliche Belastungen, Streflenherstellungs-

kasten und dergleichen bis Ahlauf des 31.22.2077
restlas zu tiloen.

1. Dzs Srbbaurech: endet mit Ablauf des 31.12.208§

!

2. &Endet das Erbbsurecht durch Zeitablauf, gehen die auf
‘dem Srooaucelinde errichteten Bauwerke samt Zugehdr in
das Eig=ntum des Grundstlckszigentimers Uber. Dieser hat
cer {rttauberechtigten keine Entschidigung fir die Sau-
werke und das ZubehBr zu hezahlen.

3. Der Grundstlckseigentimer kann wahlueise von den E£rsszy-
berechtigten auch verlangen, da8 er die Jaywerke san
ZutehBr ganz oder teilweise auf =icens Kosten 2n
Diese MBolichkeit kamms insbesondere dann in Ret
wenn die Geb3ude und des Zubehdr in einem so sch
Zustand sind, daB eine Instandsetzung wirtschaftlich ades
billigerueise nicht IumutBar ist, oder wenn die Gecsucs
und des ZudehSr wegen ihrer Eigamart nicht oder nur er-

Schuert wirtschartlich weitergenutzt werden kdnnen.




Dieses Verlangen kann nicht gestsllt werden, wenn der
Erbbauberechtigte einen dem Grundstiickseigentlimer ge-
nehmen Nutzer nachweist wund die weiterz Nutzung dem

Grundstlckseigentimer zuzumuten ist.

Bei Bauwerken, die ahne Genehmigung des Grundstiicksei-
gentlmers oder im Widerspruch zu dffentlichrechtlichen
Vorschriften (z.8. planungs- oder bauardnungsrechtli-
chen VYarschrifzen) errichtet warden sind, kann der Ab-
bruch ohne_ErfGllumg irgendeiner Voraussstzung verlangt

wardan.

Der £rbbaunerschiigta ist nich% perechtict, tel 8zendi-
W

gung des Ercozurecats durcn Zeitenlauf die 3z2uwerka
a
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zunznmen gder sich wesentliche Bestendizil

anzueignen. .

Sauweit vorstenend nichts anderes vereinbart wurd

die Kosten, die bel der S=zendiguncg de

npentimer anfallen, der Erhsaubersch

— oot

Zu den Kosten geshdren auch eventuel

§ 10

Der Erbbaubsrechtigte ist auf Verlancen des Grundsticks-
eigentimers verpflichtet, das Erobzurscnht bei Eintritt

folgender Voraussetzungen aghng £nischddigung auf den Grund-
stlickseigentimer oder einen von diesem bestimmian Drittan

zu Upertragen (Heimfall)



N

a) wenn der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbau-
zinses mindestens in Hihe zweier Jahresbetrdge in Ver-
zug ist; oder

- b5) wenn der Erbbauberechtigte in Vermdgensverfall gerdt,
nementlich wenn {ber seln Verm&gen eln Kankursverfahren
oder ein Vergleichsverfanhren zur Abwendung des Konkurses
eriffnet oder wenn die Zwangsversteigerung oder Zwangs-

verwaltung des Erbbsurechts angecrdnet wird; oder

c) wenn der Erbbauberschtigte dan sich aus dem Erbbau-
rechtsvertrag und dieser Anlage ergebenden Verpflichtun-
gen in erheblichem Mafle zuwiderhandelt (z.8. die nach
§ 8 motwendigen Tilgungen unterldlt) und auf schriftliche
Abmzhnung des Grundstidckseigentidmers nicht innerhelb
van sachs Monaten Abhilfe schafft; ausgenammen ein Ver-

stoB8 ogesgen § 7 Ziffer 1 und 2; ader

d) wenn der frooauberschtigte das Grundstick trotz Aomahnung

zu andearen, als den veriraglich vereinbarten Zwecken nutzi;
oder -

e) wenn der Erbbaucerschtigte die Gebdude nicht ordnungsgemil
unterhdlt; oaoder

f) wann der Zrbbauberechtigte diz Gebiude, nachdem sie zer-

stdrt sind, nicht innerhalao einmer angemessanen Frist
wizder herstzllt; oder '

g) wenn der trbbauberechtigte auf dem E£rbbaugeldnde ohne die
erforderliche Einwilligung oder wesentlich abweichend van

den genehmigten FPl3men und 8auzeichnungen baut; cder

h) wenn der Erbbeauberechtigte das Erbbaurecht unbebaut mit
Gewinn weitervergduBert;




D

2. Der Erbbauberechtigte ist in diesem Falle auf Verlangen
des CGrundstickseigentiimers auch ueréflichtet, das Ei-
gentum an s&mtlichen Bauwerken sguwie an dem Zubehdr zu
Ubertragen, sowelt es nicht mit dem Erbbaurecht ohnehin
an den Grundstlckseigentimer fFH11lt.

Die Ubertragung hat entschddigungslos zu erfolgen.

Wenn der Grundstlcks=zigentimer das heimgefallene Ern-
baurecnht an einen DOrittan (oertrigt, entrichtet er an
den tisherigen Erbbauberechtigten eine Entschédigung
in Hdhe eines Abldsungshetrages, den ein nsuer Erbbau-
Cerechtigter flr die Gebiudz in giner Summe oder in

giner trhdhung des Erobauzinses bie zum Ablauf der reo-
g

[{ps]
i0

lmEBigen Erbbauzeit bezahlt.

Cie Hostan des Heimfalls hat der erooauberechtigte =z

tragen. Zu den Kosten gehdren auch =zventusll anfallende
Steuern.

§ 11

Da das Erobaurecht erst mit der Eintragung im Grundbucn

entstant, sind die vargenannien Anfangstermine nur mit schuld-

rechtlicher Wirkung vereinbart.

ODie gBestimmungen des § 8 sind nur insoweit Inmhalt des Erb-
'baﬁrechts, gls sie sich auf &ffentliche und privatrecht-

liche Lasten im Sinne des § 1047 333 beziehan, im Ubrigan

sind sie nur mit schuldrechtlicher Wirkung vereinhart.

Die Bestimmungen in § 7 Ziffer 3, und 4., § 9

Z2iffer 3. und § 10 Ziffer 1. h. sind nicht mit dinglicher

Wirkung vereinbart, sondern haben nur schuldrechtliche
Bedeutung.
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Die Eintragung im Grundbuch ist noch nicht erfolgt

Vorstehende, mit cer Urschrift lbereinstimmende
ausfertigung wird hiemit der
Evangelischen Wohltdtigkeitsstiftung
in Regensburg (EWR) in Regensburg

als Beteiligter auf Ansuchen erteilt.

Regensburg, den dreizehnten August
neunzehnhunderteinundneunzig

A/

{Kammer) Notar




