-13-

Schreiben vom 07.07.2025

WEG Parkstr. 70 90571 Schwaig

Wohnungseigentimerversammlung am Montag, den 28.07.2025 um 17:30 Uhr
im Gasthof Roter Lowe, Wieseneckstralle 1, 90571 Schwaig bei Nirnberg durchgefihrt.

TAGESORDNUNG

Begrifung und Feststellung der Anwesenden

1. Genehmigung der Jahresabrechnung 2024

Beschlussantrag: Die Nachschisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschisse aus den Einzel-
abrechnungen fur das Jahr 2024 vom 07.07.2025 werden genehmigt und fallig gestellt. Der Einzug

der Forderungen erfolgt nach Beschlussfassung. Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung
der beschlossenen Vorschusse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger Rickstand besteht — zu diesem
Termin auszukehren.

2. Beschlussfassung liber den Wirtschaftsplan ab 01.01.2026

Beschlussantrag: Die Vorschisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fir das Jahr 2026 vom 07.07.2025 wird
genehmigt (die Vorschusse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus féllig, erstmalig ab
01.01.2026). Die Vorschisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fir das Jahr 2026 gelten so lange, bis ein neuer
Beschluss Uber Vorschisse aus Einzelwirtschaftsplanen

gefasst wird.

3. Wahl der Verwaltung ab dem 01.01.2026

Die M.C. Hausverwaltung GmbH bedankt sich fur die gute Zusammenarbeit und bietet an weitere 3 Jahre fir die
Gemeinschaft tatig zu sein. Die Verwaltergebiihren betragen 23,50 Euro zzgl. MwSt. Der neue Verwaltervertrag
liegt anbei.

4. Beschlussfassung liber die Erganzung der Einbausitze (Kugelhahne) in den Wohnungen.
Angebot der Fa. Mechthold liegt vor - Erklarungen hierzu erfolgen auf der Versammlung durch Frau
Lossi-Zahner

5. Beschlussfassung uiber die Bepflanzung im Garten der Warmepumpe
Ein Angebot der Fa. Asthetik liegt bei, er folgt noch eine glinstiger Variante

6. Beschlussantrag tiber das Fallen der Thuja vor der Einheit Nr. 4 (Antrag Eigentiimer)

7. Beschlussfassung liber das Entfernen der Gelanderverkleidung vom 1. OG ins 2.0G

(Antrag Eigentiimer)

Die Verkleidung beeintrachtigt die Nutzung des Handlaufs, der insbesondere fir altere Hausbewohner von
grofRer Bedeutung ist. Dadurch wird die Sicherheit und die gefahrlose Benutzung der Treppe gefahrdet. Ich bitte
daher um die Entfernung der Verkleidung, um die ordnungsgemafe Nutzung des Handlaufs zu ermdglichen und
potenzielle Unfalle zu vermeiden. Des Weiteren mochte ich anmerken, dass mir nicht bekannt ist, ob vor dem
Anbringen der Verkleidung eine Zustimmung der Eigentimergemeinschaft oder eine Genehmigung in einer der
letzten EigentUmerversammlungen erteilt wurde.

8. Verschiedenes



























b.) Verwaltungsbeirat fiir das Jahr 2021
Beschlussantrag b: Dem Verwaltungsbeirat wird fir das Jahr 2021 Entlastung erteilt.
Beschlussverkiindung a: Der Antrag wird

mit 703,47 ja Stimmen / 0 nein Stimmen / 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen.

Zu TOP 4) — Beschlussfassung iiber den Wirtschaftsplan 2023

Beschlussantrag: Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplénen fur das Jahr 2023 vom
23.03.2022 werden genehmigt (Die Vorschusse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im
Voraus féllig, erstmalig im Januar 2023). Die Vorschisse aus den Einzelwirtschaftsplénen fur
das Jahr 2023 gelten so lange, bis ein neuer Beschluss Uiber Vorschisse aus Einzelwirtschafts-
plénen gefasst wird.

Beschlussverkiindung: Der Antrag wird

mit 703,47 ja Stimmen / 0 nein Stimmen / 0 Enthaltungen

einstimmig angenommen.

Zu TOP 5) - Wahl des Verwaltungsbeirats

Frau Lossi-Zahner bedankt sich bei den Herren Sauer, Gétz sen. und Gétz jun. fir die gute Zu-
sammenarbeit und bittet um Vorschlage.

Beschlussantrag: Es werden zum Verwaltungsbeirat bis auf Widerruf die Herren Florian Gétz,
Stefan Dobrecht und Stephan Thoma gewahit.

Beschlussverkiindung: Der Antradge werden

mit 669,17 ja Stimmen / 0 nein Stimmen / 34,30 Enthaltungen (Jensen)
angenommen.
Die Herrschaften nehmen die Wahl an.
Zu TOP 6) Beschlussfassung iiber die Kiindigung der Arbeitsvertrage von Anita und Diet-
er Kléss zum nachstmdéglichen Zeitpunkt.

Beschlussantrag: Die Verwaltung wird beauftragt und bevollméchtigt, dem Ehepaar Anita und
Dieter Kioss, die Arbeitsvertrage zum nachstmaglichen Zeitpunkt zu kiindigen.

Beschlussverkiindung: Der Antrdge werden
mit 669,17 ja Stimmen / 0 nein Stimmen / 34,30 Enthaltungen (Jensen)

angenommen.



Zu TOP 7) - Beschlussfassung iiber die Neuvergabe der Hausreinigung und der Gartenar-
beiten

Beschlussantrag: Die Verwaltung wird beauftragt und bevollméchtigt, die Firma Eichler gem.
Angebot vom 24.04.2022 mit dem Hausmeistervertrag in Héhe von € 1.206,56 zu beauftragen.
Die Finanzierung erfolgt Gber den laufenden Wirtschaftsplan. Das Rasenméahen soll vorerst tiber
die Fa. Eichler stattfinden, nach Installation des Rasenroboters, soll diese Position gestrichen
werden. Die Verwaltung fragt vorab die Kosten fur den Anteil Rasenméahen ab. Die Bewohner im
Erdgeschoss werden gebeten, sich untereinander mit dem Rasensprengen abzustimmen. Zu-
satzliche Gartenarbeiten werden jéahrlich nach Bedarf an einen Gértner beauftragt.

Weiterhin wird die Verwaltung beauftragt und bevoliméachtigt, eine Fachfirma mit der Installation
eines Rasenroboters zu beauftragen. Die Vergabe erfolgt in Abstimmung mit dem Verwaltungs-
beirat (2 Angebote werden eingeholt). Die Kosten hierzu werden auf ca. 12.000 bis 15.000 €
geschatzt. Die Finanzierung erfolgt Gber eine Entnahme aus der Riicklage.

Beschlussverkiindung: Der Antrag wird
mit 667,56 ja Stimmen / 0 nein Stimmen / 35,91 Enthaltungen (Reckhardt)

angenommen.

Zu TOP 8) - Beschlussfassung inkl. Finanzierung iiber die Hangabstiitzung Teil 2

Beschlussantrag: Die Verwaltung wird beauftragt und bevoliméachtigt, die Fa. Asthetik
Garten gem. Angebot vom 18.04.2022 mit der Hangabstiitzung Riickseite Garten, in Héhe
von € 24.267,91 zu beauftragen. Die geschatzten Mehrkosten betragen ca. 20%. Die
Finanzierung erfolgt iber eine Entnahme aus der Ricklage.

Beschlussverkiindung: Der Antrag wird
mit 628,15 ja Stimmen / 34,30 nein Stimmen (Jensen) / 42,02 Enthaltungen (Beck)
angenommen.

Die Verwaltung merkt an, dass mehrere Firmen zur Preisabgabe angeschrieben wurden, jedoch
kein weiteres Angebot abgegeben wurde.

ZU TOP 9) - Beschlussfassung bez. Besprechung inkl. Finanzierung liber die elektrische
Bestandsaufnahme, sowie iiber ModernisierungsmaRnahmen der E-Installation inkl. Er-
neuerung diverser Innen- und AuBenbeleuchtungsanlagen und der Sprechanlage des
Anwesens

Beschlussantrag: Die Verwaltung wird beauftragt und bevollméchtigt, die Fa. Schanze gem.
Angebot vom 07.03.2022 mit folgenden Positionen zu beauftragen: Post. 1 Elektroplanung Tief-
garge; Pos. 2 Austausch Beleuchtung Treppenhaus; Pos. 3 Umbau Sprechanlage; Pos. 4 Au-
Renbeleuchtung inkl. Tiefgarage. Frau Speck merkt an, dass sie evtl. Leuchten zu einem glinsti-
geren Preis bekommt, die Abstimmung wird mit ihr koordiniert. Die Kosten belaufen sich auf ca.
24.832,27. Auch hier ist mit einer Kostensteigerung von 15% bis 20% zu rechnen. Die Finanzie-
rung erfolgt Giber eine Entnahme aus der Riicklage.



Beschlussverkiindung: Der Antrag wird
mit 669,17 ja Stimmen / 34,30 nein Stimmen (Jensen) / 0 Enthaltungen
angenommen.

Die Verwaltung merkt an, dass mehrere Firmen zur Preisabgabe angeschrieben wurden, jedoch
kein weiteres Angebot abgegeben wurde.

Zu TOP 10) - Beschlussfassung bez. Besprechung liber die Modernisierung des Aufzugs
(teilweise vom TUV gefordert).

Beschlussantrag: Die Verwaltung wird beauftragt und bevoliméchtigt, in Abstimmung mit dem
Verwaltungsbeirat, eine Fachfirma (ein noch offenes Alternativangebot der Fa. Aufzug Beck) mit
der Modernisierung in Optik und Technik angelehnt an das Angebot der Fa. Schmitt & Sohn zu
vergeben. Die geschatzten Kosten belaufen sich auf ca. € 45.000. Die Finanzierung erfolgt Gber
eine Entnahme aus der Ricklage.

Beschlussverkiindung: Der Antrag wird
mit 669,17 ja Stimmen / 34,30 nein Stimmen (Jensen) / 0 Enthaltungen
einstimmig angenommen.

Die Verwaltung merkt an, dass mehrere Firmen zur Preisabgabe angeschrieben wurden, jedoch
kein weiteres Angebot abgegeben wurde. Ein Angebot der Fa. Aufzug Beck ist noch offen.

Zu TOP 11) - Verschiedenes

e Wer ist zustandig fur das GieRen der Rasenfléche direkt am Weg links zu der 1. groRen
Wohneinheit, aktuell wird dort kein Rasensprenger aufgestellt, die Verwaltung hat hier-
Uiber bereits mit der Familie Carl gesprochen.

« Undichte Fugen Infoschreiben wird mit dem Protokoll versendet; Ausfiihren kann dies
z.B. www.silikonfugen-erneuern-nuernberg.de

Nachdem alle Punkte abgehandelt wurden, bedankt sich Frau Lossi-Zahner bei den Anwesen-
den und schlieft die Versammlung um 19:27 Uhr.
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