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Angesichts hoher Grundstiickspreise
kann das Erbbaurecht eine Moglich-
keit bieten, den Traum von den
eigenen vier Winden zu realisieren.

Wenn in teuren Lagen kleine Preise locken, ist nicht selten Erb-
baurecht im Spiel. Das kann eine Chance sein — oder mehr Ko-
sten nach sich ziehen als zunéchst erahnt.

PRINZIP Oft vergeben GroBgrundbesitzer, Kommunen oder
Kirchen Grundstlicke im Erbbaurecht. Dabei bleiben sie Eigen-
tiimer des Baulands. Doch gegen einen monatlichen Erbbauzins
kann ein anderer darauf bauen. Oder ein Erbpachtnehmer
kauft ein fertiges Haus oder eine Wohnung, aber ohne Grund
und Boden. Die Immobilie gehért dem Bauherrn oder Kaufer:
Er kann sie verduBern, vermieten oder verpachten.

VERTRAG Der Erbbaurechtsvertrag lauft meist auf 60-99 Jah-
re. Er beschreibt genau, wie das Grundstick zu bebauen ist -
mit einem Eigenheim, Reihenhaus oder Mietshaus mit Gara-
gen. Weder Erbpachtnehmer noch Grundstiickseigentiimer
kénnen den Vertrag wahrend der Laufzeit kiindigen. Ausnah-
me ist der sogenannte Heimfall: Der Eigentimer kann die
Rickibertragung verlangen, wenn der Nutzer das Grundstuick
innerhalb einer bestimmten Frist nicht bebaut, Gber langere
Zeit mit seinen Zinszahlungen im Rickstand ist oder gegen an-
dere Verpflichtungen aus dem Vertrag verstét, zum Beispiel,
wenn er das Grundstick verwahrlosen lasst,

Far das Haus erhalt der Nutzer dann (oder wenn der Vertrag
regulédr endet) eine Entschadigung. Gesetzlich festgelegt sind
zwei Drittel des Verkehrswerts der Immobilie. Beide Parteien
kénnen den Vertrag vorzeitig einvernehmlich aufheben. Um
Streit zu vermeiden, sollte schon bei Vertragsabschluss klar
sein, nach welchen Kriterien sich der Wert des Hauses spater
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Nach Vertragsende
fallt die Immobilie
“an den Erbpacht-

errechnet. Méglich ist ein Gutachten eines sffentlich bestellten ||

Sachverstandigen oder eines Gutachterausschusses. Darin
flieBt auch der Wert der Restlaufzeit des Erbbaurechts mit ein.
Das Erbbaurecht muss auBerdem in ein besonderes Grund-
buch, das Erbbaugrundbuch, eingetragen und der Vertrag no-
tariell beurkundet werden.

VERKAUF Der Erbpachtnehmer kann
das Erbbaurecht wahrend der Vertrags-
laufzeit verkaufen — mit der Zustimmung
des Grundstiickseigners. Dieser kann ab-
lehnen, wenn beispielsweise der poten-

eber. Der
esitzer wird

aus-

meist entschadigt

zielle Kaufer iiber keine gute Bonitat

verfugt. Ansonsten tritt der Erwerber an
die Stelle des urspriinglichen Nutzers, der Vertrag lauft zu
gleichen Konditionen weiter. In der Regel gestehen sich beide
seiten im Erbbauvertrag gegenseitig Vorkaufsrechte zu.
VORBEI Das Erbbaurecht erlischt mit dem Ablauf der ver-
traglich vereinbarten Zeit. Einen Anspruch auf Verléngerun:mg
hat der Nutzer nur, wenn das so im Vertrag steht. ,Er hat je-

doch ein Vorrecht auf einen neuen Vertragsabschluss, wenn |

das Grundstiick weiterhin als Erbbaurechtsgrundstiick ge-
nutzt werden soll. Allerdings muss er sich gegebenenfalls auf
neue Konditionen einlassen”, erklart Petra Uertz, Bundes-
geschaftsfuhrerin des Verbandes Wohneigentum. Will der
Nutzer die Laufzeit des Vertrages verlangern, sollte er frah
das Gesprach suchen. Die Verlangerung muss vor Ablauf der
Zeit im Grundbuch eingetragen werden. a.n.
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Unter Erbbaurecht versteht man das
verauferliche wie auch vererbliche
Recht, ein Haus oder eine Wohnung
zu kaufen oder bauen, ohne selbst
Eigentiimer des Grundstiicks zu sein.



