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K3 - AM KIESELACKERWEG 3 IN WURZBURG-HEIDINGSFELD
ERWARTET SIE MODERNES WOHNEN PUR, ATTRAKTIVE ARCHITEKTUR,
AUSSERGEWOHNLICHE ATMOSPHARE, GROSSZUGIGE, HELLE WOHNUNGEN

& UND EINE UBERZEUGENDE LAGE.
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Hier verwirklichen Sie Ihre individuellen Vorstellungen vom Leben und Wohnungen und genieBen Sie die Ein- und Ausblicke. Wenn Sie sich
Wohnen. Lassen Sie sich auf den kommenden Seiten von der Lage und hierflr ebenso begeistern kdnnen wie wir, gehen wir mit Ihnen gerne
dem Konzept Uberzeugen. Schlendern Sie mit uns gedanklich durch die den Wegq bis zur Schllssellbergabe und weiter.



Wiirzburg zahlt zu Recht zu e : a
Deutschlands. Hier verbinden ition_i—g;id-'__Zu!suan‘
und stédtisches Leben, eine h&orrage@stﬁuk tur
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Sport- und Freizeitangebot. Bekannt: stdie U ive atsstad
ihren guten Wein und die kulinarische Vielfalt: Wohnen in Wiirzbui
heiBt immer, Leben in Wiirzburg genieBen! :
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Heidingsfeld

HEIDINGSFELD
- ALLES GUTE GANZ NAH.

Heidingsfeld, das von den gut 10.000 Einwohnern liebevoll ,Stadtle” genannt
wird, hat sich als Wirzburger Stadtteil immer seine Eigenstandigkeit be-
wahrt. Hier gibt es noch eine urspringlich gewachsene Infrastruktur mit
Lebensmittelhdndlern, Metzgern und Backern, mit Arzten, Apotheken und
Drogerien, mit Banken und Handwerkern, Schulen und Kindergarten und
auch mit bodenstandigen, gemutlichen Wirtshdusern und Weinstuben.
Seine besondere Lebensqualitat schopft Heidingsfeld aus dem Flair einer
Kleinstadt und der schénen Lage im Maintal mit ausgedehnten Grinflachen,
die zum Spazieren und Radeln einladen.

Umgeben von der historischen Stadtmauer finden sich viele liebenswerte
Ecken und Platze. Pragend sind auch die den Ort einrahmenden Weinberge
wie der Wirzburger Kirchberg direkt vor der Haustlre. Besonderes Frei-
zeitvergnlgen bieten das groBe Freibad am Dallenberg und der Botanische
Garten in der Nachbarschaft.

Nicht zuletzt ist der Stadtteil durch die verkehrstechnisch gute Anbindung
an die Innenstadt attraktiv. Fir Mobilitat sorgen gut ausgebaute StraBen und
die StraBenbahn in kurzem Takt. Aber auch mit dem Rad kommt man schnell
und angenehm in die City - die Radwege fUhren direkt am Main entlang.







NEUES WOHNEN
IN DER STADT

Das Baugrundstick verlauft entlang dem Kieselackerweg bis hin in die
Tiefe Gasse. Die Zufahrten zu den PKW-Stellplatzen erfolgen Uber diese
beiden StraBen. Auf dem rund 1.800 m? groBen Areal entstehen gerade
13 moderne, gut geschnittene 2- bis 3-Zimmer-Neubau-Wohnungen
mit 54 m? bis 98 m? Wohnflache. Architektur und Ausstattung der Wohn-
anlage sind durchgangig kompetent und nach hohen Qualitatsstandards
geplant. Ein 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
dbernimmt das Baucontrolling und die Qualitatsiberwachung.

e Aufdemrund 1.800 m?groBen Areal
entstehen gerade 13 moderne,

gut geschnittene 2- bis 3-Zimmer-
Neubau-Wohnungen.

In erster Linie wird Wert auf ein moglichst umwelt- und energie-
bewusstes Bauen und Wohnen gelegt: Gebaude und Wohnungen ent-
sprechen in diesem Interesse dem KfW-Effizienzhaus-Standard 55 EE.

55 EE

EffizienzHaus




DIE GRUNDRISSE

Licht, Offenheit und Klarheit pragen die Atmosphare der neuen, groBzUlgig geplanten Wohn-
anlage. Alle Wohnungen verfligen Gber sonnige Balkone oder Terrassen. Zusatzlich erhalten

Wohnungen im Erdgeschoss einen eigenen Gartenanteil. Von den Dachgeschosswohnungen,
haben Sie einen weiten, traumhaften Blick Uber die Landschaft.

Gerade altere Bewohner werden es schatzen, dass alle Wohnungen mit dem Aufzug
barrierefrei zu erreichen sind.

0l ERDGESGHOSS
06 OBERGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNGEN

Abstellraum 2,83 m?
Bad 7,41 m?
Flur 9,46 m?
Schlafen 12,98 m?

Terrasse/Balkon(0,5) 3,80 m?
Wohnen/Kochen 24,08 m?
WOHNFLACHE 60,56 m?
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2-ZIMMER-WOHNUNGEN .! E
Abstellraum 2,04 m? = | //

‘Wohnen/Kochen:

Bad 7,57 m? %
Flur 12,48 m? wuﬁﬁx%%m % % —
Schlafen 13,99 m?
Terrasse/Balkon (0,5) 3,80 m? —MN o8 L= | |DM,—‘ ii
Wohnen/Kochen 25,87 m? I 1 T | }@
WOHNFLACHE 65,75 m?




s
o
N
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08 0BERGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNGEN

Abstellraum 1,81 m?
Bad 7,52 m?
Flur 6,85 m?
Schlafen 12,84 m?
Terrasse/Balkon(0,5) 3,80 m?
Wohnen/Kochen 26,07 m?

WOHNFLACHE 58,89 m?




04 ERDGESCHOSS
09 0BERGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNGEN

Abstellraum 2,26 m?
Bad 5,25 m?
Flur 9,00 m?
Schlafen 19,06 m?
Terrasse/Balkon (0,5) 3,80 m?
Wohnen/Kochen 26,69 m?
WOHNFLACHE 66,06 m?
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05 ERDGESCHOSS
10 0BERGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNGEN

Bad 7,07 m?
Flur 5,32 m?
Schlafen 15,16 m?
Terrasse/Balkon (0,5) 3,80 m?
Wohnen/Kochen 23,07 m?
WOHNFLACHE 54,42 m?

| —
il

=1 55

O




|| DACHGESCHOSS

3-ZIMMER-WOHNUNG

Abstellraum 4,50 m?
Bad 9,09 m?
Balkon (0,5) 2,85 m?
Flur 9,97 m?
Schlafen 16,46 m?
WC 4,52 m?
Wohnen/Kochen 38,53 m?
Zimmer 12,53 m?

WOHNFLACHE 98,45 m?




|2 DACHGESCGHOSS

3-ZIMMER-WOHNUNG

Abstellraum 4,50 m?
Bad 9,09 m?
Balkon (0,5) 2,85 m?
Flur 13,11 m?
Schlafen 17,08 m?
Wohnen/Kochen 35,25 m?
Zimmer 11,32 m?
WOHNFLACHE 92,35 m?
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|3 DACHGESCHOSS

3-ZIMMER-WOHNUNG

Abstellraum 2,72 m?
Ankleide 5,95 m?
Bad/Dusche 5,38 m?
Balkon (0,5) 2,85 m?
Diele 5,24 m?
Schlafen 13,89 m?

Wohnen/Kochen 35,62 m?
WOHNFLACHE 71,65 m?







INDIVIDUELL.
GROSSZUGIG.
MIT KOMFORT.

Wohnen ohne Kompromisse - Zahlreiche Details sorgen
fur Komfort und Lebensqualitat. Es erwarten Sie intelligent
geplante Wohnungen.

Ebenso wie bei der Architektur wurde auch bei der Ausstat-
tung darauf geachtet, zeitgemaBes, komfortables Wohnen mit

guter Funktionalitat zu verbinden.

FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperierung
Massivholzparkett und/oder Fliesen

Gehobene Sanitarausstattung mit Handtuchheizkoérper
Rollladen mit elektrischem Antrieb
Video-Tursprechanlage mit Farbdisplay
Dreischeiben-Isolierverglasung

Kontrollierte Wohnraumbeliftung und -entliftung




IM K3 WERDEN IHRE WUNSCHE WAHR.

EGAL, OB SIE ALS JUNGER SINGLE IN WURZBURG STUDIEREN,
GERADE EINE FAMILIE GRUNDEN ODER ALS ALTERER MENSCH DEN KOMFORT
EINER RUHIGEN, HELLEN WOHNUNG SUCHEN.

VERTRAUEN SIE EINEM KOMPETENTEN PARTNER.







Sparkassen =

Immobilien 3
I VERMITTLUNGS

Infos & Verkauf

LBS Landesbausparkasse Siid
Beratungscenter Wirzburg
SemmelstraBe 15 . 97070 Wiirzburg



