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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 459 - Bessemer
Strale -

1. In den bis zu den dreigeschossig bebaubaren Allgemeinen
Wohngebieten sidlich der Mindener Straf3e und der Buerschen Stralle
sind die sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafn § 4 Abs.

Allgemeine ;
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Dauerkleingarten

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
- Wasserschutzzone Il -

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

. In allen

. In

3 Ziffer 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgeschlossen.
Ubrigen Allgemeinen Wohngebieten sind alle sonst
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

. Beim Neubau oder der Erweiterung von Wohngebauden der ersten

Gebaudezeile entlang der Mindener Stralle sind zur Minderung der
Beeintrachtigung durch Verkehrslarm, passive
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Bei Gebaudeteilen, die parallel
zur Mindener Strafle verlaufen, liegt jeweils an ihrer Nordseite nach
DIN 4109 Tabelle 8 der Larmpegelbereich VI vor; Auenbauteile
mussen hier ein bewertetes Schallddmmall von mind. 50 dB (A)
aufweisen. Bei Gebaudeseiten, die rechtwinkelig zur Mindener Strafl3e
verlaufen, liegt der Larmpegelbereich V vor; Aullenbauteile mussen
hier ein bewertetes Schalldammal von mind. 45 dB (A) haben. Fir die
Anforderungen an die resultierende  Schallddmmung der
AuRenbauteile wird auf das Rechenverfahren nach DIN 4109
verwiesen.

den Dauerkleingartenanlagen ist pro Kleingarten eine
eingeschossige Gartenlaube mit einer bebauten Flache bis zu 19 gm
(zzgl. 5 gm uberdachter Freisitz) zuldssig. Die max. GréRe eines
Kleingartens betragt 400 gm.

. Die Déacher von Garagen und Carports sind flachendeckend zu

bepflanzen.

Baugestalterische Festsetzungen fiir die mit A1 bis A8 bezeichneten

Baublocke:

1.

Die maximale Traufhdhe (Schnittlinie der AuRenseite der AuRenwand
mit der Dachhaut) betragt - bezogen auf die Mitte der parallel zum First
verlaufenen nachstgelegenen Verkehrsflache - 6,50 m.

. Die Dacher der Wohngebdude sind als Satteldacher mit einer

Dachneigung von 30 - 40° auszubilden. In jedem Baublock ist dieselbe
Dachneigung einzuhalten.

. Die Dacher der Wohngebaude missen in naturrotem Ziegelfarbton je

Baublock einheitlich eingedeckt werden.

Die Wandmaterialien sind je nach Baublock einheitlich zu wahlen.

Die AuRenfarbe der Putz- und Mauerflachen ist mit einem Weil3anteil
von mind. 95% hausgruppenweise einheitlich zu wahlen.

Hinweise:

1.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes ist erheblich mit
Schadstoffen belastet. Er wurde bisher industriell genutzt; es bestehen
hier Auffillungen von 1,0 - 7,0 m Dicke. Eine Gefahrdung der Umwelt
durch austretende Gase aus dem Boden kann aufgrund der bisherigen
Bodenuntersuchungen ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten sind
jedoch Kontrollen und Schutzverkehrungen wegen
Bodenkontaminationen erforderlich. Bei Folgenutzungen ist ein
moglichst hoher Versiegelungsgrad des Gelandes anzustreben, damit
der Schadstoffaustrag durch versickerndes Regenwasser minimiert
wird. Die kontaminierten Aushubmassen sind so gering wie mdglich zu
halten.

Der notwendige Bodenaushub fir die o6ffentlichen und die privaten
ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist moglichst im Bereich der
benachbarten Bebauungsplane

Nr. 333 - Ostl. Hamburger Strafe -,

Nr. 460 - Rotenburger StralRe - und

Nr. 496 - Nordwestl. Schellenbergbriicke

zu verbringen.

Die Schadstoffbelastung des Aushubmaterials ist jeweils zu ermitteln
und der Aushub dann je nach Belastung den Maligaben des
abfallrechtlichen Verfahrens entsprechend abzulagern. Dieses
abfallrechtliche Genehmigungsverfahren fir die Unterbringung des

belasteten Aushubs wird separat vom Bebauungsplanverfahren

Umgr. v. Flachen z. An- seoeoes] Ymar v. Flachen fur die
pflanzen v. Baumen, O Erhaltung u. das An-
Stréuchern u. sonstigen (G @0 @00 @0 pflanzen v. Baumen u.
Bepflanzungen Strauchern
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Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im
Bebauungsplan bezeichnet
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Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich
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Dachneigung, als Mindest- und Héchstmal}

Firstrichtung

Baublockbezeichnung

Wohngebaude, Gebaude fir
offentliche Zwecke *

Wirtschafts-, Gewerbe- und
Nebengebaude *

* Inhalt des Liegenschaftskatasters

Bauliche Anlage, nicht Inhalt
des Liegenschaftskatasters

. Die Standorte der

. Auf

. Fur

durchgefihrt.

Die Aushubmassen sollen je nach Belastungsgrad in vier Gruppen

eingeteilt werden:

e Frei handelbare Béden auf dem Kléckner-Gelande

e Aushubmaterial, das nach einer entsprechenden Abdeckung oder
Abdichtung in Freiflachen oder Larmschutzwallen eingebaut
werden kdénnen.

e Starker kontaminierte Aushubbdéden, die in besonders gedichtete
Kassetten in die Aushubwalle eingebaut werden kénnen.

e Kontaminierter Aushub, dessen Belastungsgrad nur eine externe
Entsorgung zulasst.

Die Bodenaushubarbeiten, die Lagerung und der ggf. gesicherte
Einbau des Aushubs sind gutachterlich zu begleiten. Die Machtigkeit
der Abdeckung/Abdichtung mit unbelastetem Boden wird in
Abhangigkeit vom Grad der Belastung und unter Beriicksichtigung der
geplanten Nutzung festgelegt.

Sensible Nutzungen sind nur in solchen Bereichen des
Untersuchungsgebietes statthaft, die nachweislich oberflachennah
belastungsfrei sind bzw. in deren Bereichen ein
Bodenaustausch/Bodenauftrag vorgenommen wurde.

Es ist hier im Einzelfall abzuklaren, bis zu welcher Tiefe eine
Belastungsfreiheit sicherzustellen ist. Die Belastungsfreiheit ist dann
gutachterlich nachzuweisen.

Trafo- und Gasdruckreglerstationen kdnnen
innerhalb der Baugrundstiicke und der Grinflachen unter Abstimmung
auf die bauliche Anlagen bzw. die Bepflanzung im Einvernehmen mit
den Stadtwerken Osnabriick verandert werden.

den mit Leitungsrechten zu belastende Flachen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen insoweit
eingeschrankt, als die Versorgungstrager deren Errichtung zustimmen
mussen.

. Bei dem Allgemeinen Wohngebiet zwischen Mindener Strafle und der

Grunflache entlang der Hase handelt es sich aufgrund der Nahe zum
Industriegebiet stdlich der Hase um ein vorbelastetes Wohngebiet, mit
den zulassigen Immissionswerten fur die vorhandene und auch die
geplanten Wohngeb&ude von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts.

. Die Dachwasser des Wohngebietes beiderseits Bessemerstralle

zur
den

sollen in Zisternen verbraucht und das UberschuRwasser

Versickerung  gebracht  werden. Ein  Uberlauf an
Regenwasserkanal ist zulassig.

beiderseits
baulichen

und
die bei

das Wohngebiet 0Ostlich  Voltstralle
Schmiedestrale gilt eine Erhaltungssatzung,
MaRnahmen zu beachten ist.

. Ein Teil des &stlichen Planbereiches liegt in der Wasserschutzzone lli;

hier ist die ,Verordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage Schinkel der
Stadtwerke Osnabruck” vom 31.12.1973 zu beachten.

. Bei der Errichtung von Gebduden muf? mit alten Fundamenten und

Kanalen gerechnet werden, die eine Grindung erschweren kdnnen.

10.Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist mit Bombenblindgangern

zu rechnen. Aus Sicherheitsgriinden ist deshalb rechtzeitig von einer
Landesvertragsraumfirma eine  Uberprifung durch  Sondierung
durchzufihren.

11.Fdur die geplanten Eingriffe im Zuge der Revitalisierung des Hasebettes

werden die notwendigen wasserrechtlichen Verfahren getrennt vom
Bebauungsplanverfahren durchgeftihrt.

12.Jegliche Grundwasserentnahme ist durch die Wasserbehdrde zu

genehmigen.

Widmungs-, Entwidmungs- und Teileinziehungsverfiigung:

1.

Gemall § 6 Abs. 5 Nds. Strallengesetz wird die Widmung der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der Maligabe verfligt,
dass die Widmung mit der Verkehrsibergabe wirksam wird.

. Gemal § 6 Abs. 5 und 6 und § 8 Abs. 5 Nds. Strallengesetz wird die

Einziehung der aufzuhebenden Verkehrsflachen mit der MaRgabe
verfugt, dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam wird, in dem
die Verkehrsfliche dem nicht eingeschrankten o&ffentlichen
Fahrverkehr tatsachlich entzogen wird.

. GemaR § 6 Abs. 5 und 6 und § 8 Abs. 5 Nds. Strallengesetz wurde die

Teileinziehung der bisher ohne Einschrdnkung dem 6&ffentlichen
Verkehr gewidmetem Stralenverkehrsflache und die Widmung dieser
Flache fir den FuBganger und Radfahrverkehr mit der Maligabe
verfugt, dass die Teileinziehung und die Widmungsbeschrankung zu
dem Zeitpunkt wirksam werden, in dem die Verkehrsflache dem nicht
eingeschrankten 6ffentlichen Fahrverkehr tatsachlich entzogen wird.

Bebauungsplan Nr. 459 - Bessemer Stral3e -
In Kraft getreten am: 28.01.1994 (Es gilt die BauNVO von 1990)

2. Anderung (§ 13 BauGB)
Anderungsbereich: zwischen Mindener StraRe, Schellenbergstralke, Alte Hase, und Wohngebiet Am Schiitzenhof
In Kraft getreten am 22.12.2006 (Es gilt die BauNVO von 1990)

3. Anderung (§ 12 BauGB in Verbindung mit 13a BauGB)
Anderungsbereich: zwischen An der Rosenburg und Grundstiick Buersche Strake 138
In Kraft getreten am 10.05.2019 (Es gilt die BauNVO von 2017)

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 1OPm
Unbedingt Ubersicht zu Altlasten- und
-verdachtsflachen beachten. Altlasten
kénnen in diesem Bebauungsplan nicht,
unvollstandig oder fehlerhaft dargestellt
sein.
Ruckfrage unter Tel.: 0541 / 323-2339
12 i '
55 .‘I 66.04 PR J 15_2; ‘} Il ; - b
R g i 10B4- - S \
% 19 598 839 - :
18 " 1l 88 Ga 88 -
- Sy AT 17 | 835 ", I 1A
! e A 2| 4 " % 5\ % 1 oy T
73 ; | . ~ T L
Tt N T T Tl g/ 88 1V 9 T -
— = 831 | ¢ VA 7 - - e ~
- _ = /K B -
BL/efgag; s S ) 15/11 ie 16 88 (/N b N - r SUZeT -
- {1 2 ol |- —114 - -
625 VU3 i R — o] b= J18 W% 3 - S e PR/
; 6, 1/ =—Ls = q —— A \ X 762
==3 i \‘\\\\\\ Il o Bereich ohne Ein- u ”/ /_,—/’/ /k i/ /S;} 2 % b
:7,"' ,’ =7 q - ey ty e N\ swpr | 766 5
! ,, 1 : e | 3 2 2 T\<
.- ‘ - e A 2 3 764 . o
3. Anderung F¥: A= 1 1 =
- of o - - 1 395 1
N 36 Ga f
PR \ ") S | 1 G =K

Geh- und Fahrrecht zugunsten ! 16 @ 31 1 Ga > 4 l/tq 3 308

der Anlieger und Geh-, Fahr- und 31 ’ GRZ0.7 22 G 1 1 1 4 | o6 | =

Leitungsrecht zugunsten der Ver- s / o &) ) 16 / . 26 28 "3 | T )

und Entsorgungstréger - &4 /| CjFZ ‘,0 m I /’/ \\\ 5 { 4G <|; G G| G. G| G:

~t A /51 PB V! | el : i G
-~ Y/ /1 5 AN 16-19,61 / / = \\\_/ ! I /C") ﬂ 399
/ N d .
) 7 [37ay. o tiber NH . = Ne T Al < 399/3 399
7 69 o 6 &/ — / y/ ° © ° - - ~ Gal 1G] FATI=
Y (¥ 07 V4 L 157776+ %6 grzo Y ° > g G
(VA y 66 FION 294 d ' == 94 £4Ga 1G4 TG 400/11
_ Y / I o7 G G. G,

- Y / S GF24.0 I Ny . ' ‘ G4 116
12,0m Leitungsrecht zug. der_* , » 087/ \\34\\ ] T S BR |
Ver- u. Entsorgungstrager B v 1 / N < \\\\ iy, 1—6 ]25 NN e ) + 2

7 /A b4 0N /{1 S \” sgéc/,, 16 © I <+
7 7 o BRI 3 SS ! = 1o ‘
/. (AL 66 3 A der,f] 674 673 126 1] - i
AT | NN o ' 16 AN f
b7 B 1675 s N s 67, 6730 127 S N\
; ’ N Y 16 I <7 ‘
/7 . ;\*o;k "2 l \\\\ Sr 7. 67 67.4 ﬁ TSN
’//,/7 7y 1 % O l )1‘ i . \‘\>\ 3 o 12& 16 1 RN
= ~. /o — - Se o —_ '
T S G — T AN /' 129 9
L/ N, 1 \ rE7 N =N _XpE N, _ 16
L 2 = ; ) 6690 RSGSSS L 57 35 0 753 @
; 11 66 / e P ’
£ A al = — Qi 2 16
BN I\ N //5 oy 16 \\\ <33 '.{/ 5@{27’ = 131
s S - g 65 X 5727 7T % > 1S
» -
. [/, o 0 1 2% / “?
0 i 6717 ol G 16 Z1,0 4 2
6. / o|e]e 66.
////- 3 > o|e|e =
i 7 o = é7.
Iy Hinweis: R /
FuRganger- und &
Radfahrerbriicke Y N
' A*
/ T N
; . LK 16
/ a=a ¢ 468
“‘\
9/}/“
N
eoﬁfé ; i
& 2 [7@\ / e
N 0 4B / ;] 201 F
Hinweis: S50, 8 / _TOS
Gewasserrandstreifen '7'1///7&_ 7 DZ\\ 402
gemaR § 91a des Nds. 75,8 N 703
Wassergesetztes < Ve 7( oINS N TS 6
' A 5 / o o o 40
N W T e 620 g .
. = AN NS ° 7
i p S SR
» 16 & / /’76‘
P RY _ 32 o 7 o 9
‘\
lken GQ.
Y &> 63.99
K '3)
>
I~ &

Textlichen Festsetzungen zur 2. Anderung:

Fur diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 in der =zuletzt geanderten Fassung vom 22.04.1993
mafgebend.

1.

In den WA 1-Bereichen sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(gemal § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO) grundséatzlich unzulassig. In den
WA 2-Bereichen sind alle ansonsten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (gemaR § 4 (3) BauNVO) ausgeschlossen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mussen die Grundsticke in den WA 2
- Gebieten fiir Einzelhauser mindestens 450 m? und fiir Doppelhauser,
je Doppelhaushalfte, mindestens 300 m? grof sein.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB dirfen Einzelhduser und
Doppelhaushélften nur aus einem Wohngebdude bestehen. Die
Einzelhduser in den WA 2- Gebieten durfen nicht mehr als 2
Wohnungen und die Doppelhduser nicht mehr als 1 Wohnung je
Doppelhaushalfte haben.

Im Bereich WA 2 sind Garagen und Carports nur zwischen den
Gebduden und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Beim Neubau oder der Erweiterung von Wohngebauden der ersten
Gebaudezeile entlang der Mindener StralRe (WA 1- Bereiche) sind zur
Minderung der Beeintrachtigung durch Verkehrslarm passive
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Bei Gebaudeteilen, die parallel
zur Mindener Stralle verlaufen, liegt jeweils an ihrer Nordseite nach
DIN 4109 Tabelle 8 der Larmpegelbereich VI vor; AuRenbauteile
mussen hier ein bewertetes SchallddmmmalR von mind. 50 dB(A)
aufweisen. Bei Gebaudeseiten, die rechtwinklig zur Mindener Stral3e
verlaufen, liegt der Larmpegelbereich V vor; Aulenbauteile missen
hier ein bewertetes Schallddmmmalf von mind. 45 dB(A) haben. Um
fur die bei Schlafraumen notwendige Beliliftung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der
Einbau von schallgeddmmten Luftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur
Raume mit Sauerstoff zehrenden Heizanlagen. Fur die Anforderungen
an die resultierende Schalldammung der Auenbauteile wird auf das
Rechenverfahren nach DIN 4109 verwiesen.

. Bei der Errichtung von Wohngebduden in den WA 2-Bereichen sind

bei Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
Fenster und andere Bauteile in mindestens der Schallschutzklasse 2
gemal VDI- Richtlinie 2719 zu verwenden.

. Die offentliche Griinflache sldlich der Wohnbauflachen darf fir die

Durchfihrung von Baumalnahmen im Zuge der Erstellung des
Wohngebietes nicht befahren oder als Lagerplatz benutzt werden. Die
Flache ist durch Errichtung eines unverrickbaren, 1,10 m hohen,
ortsuiblichen Weidezaunes aus Eichenspaltlingen und
Fichtenrickstangen hiervor zu schitzen.

. Im Bebauungsplangebiet ist in den zukinftig unversiegelten Bereichen

zu gewahrleisten, dass eine 0,6 m (Hausgarten) bzw. 0,1 m
(6ffentliche Grinflachen) machtige unbelastete obere Bodenschicht
gemal den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung erhalten
oder hergerichtet wird. Die dazu notwendigen Arbeiten sind durch
einen Fachgutachter zu begleiten. Nach Abschluss der Arbeiten ist der
unteren Bodenschutzbehérde eine Dokumentation vorzulegen. Bei
notwendiger Entsorgung von Aufflllmaterialien ist die Untere
Abfallbehérde einzuschalten.

Gestalterische Festsetzungen zur 2. Anderung:

9.

10.

12.

13.

14.

Au

Die Déacher der Wohngebadude der WA 2-Bereiche sind als
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° auszubilden.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen
sind von den festgesetzten Dachneigungen ausgenommen (§ 56 (1)
Nr. 1 NBauO).

Die Dachflachen von Garagen sowie sonstigen Nebengebduden mit
einer Neigung < 30° sind flachendeckend mindestens extensiv,
dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht zur Erzeugung regenerativer
Energien genutzt werden.

.Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden darf max. 0,5 m lber der

Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen oéffentlichen Verkehrsflache
vor Mitte des Gebdudes liegen. Die festgesetzten Firsthdhen
bemessen sich ebenfalls nach der Fahrbahnoberkante (§ 56 (1) Nr. 1
NBauO).

Die Dacher der Wohngebaude miissen in naturrotem Ziegelfarbton je
Gebaude bzw. Hausgruppe einheitlich eingedeckt werden. Anlagen
zur Solarenergiegewinnung sind zuldssig.

Die Wandmaterialien sind je Gebaude bzw. Hausgruppe einheitlich zu
wahlen. Die Auflenfarbe der Putz- und Mauerflachen ist mit einem
Weilanteil von mind. 95 % je Uberbaubarem Bereich einheitlich zu
wahlen (§ 56 (1) Nr. 1 NBauO).

Die im Anderungsbereich festgesetzte Schallschutzwand ist auf der
dem WA 2 zugewandten Seite flachendeckend zu begriinen. Die
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Fur die Begrinung ist min. eine
geeignete Kletterpflanze (z.B. Ranker, Wurzelkletterer) pro Meter zu
pflanzen. Bei Verwendung von Pflanzen, die eine Kletterhilfe
bendtigen, ist diese in geeigneter Form zu installieren.

sgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemdR § 1a Baugesetzbuch

(BauGB)

in Verbindung mit § 21 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) zur 2. Anderung

15.

Aus dem stadtischen Kompensationsflachenpool ,Lindlager Berg"
(Gemarkung Horne, Flur 4, Flurstiick 86/13) wird eine Flache von
930 m? den Eingriffsflachen (Baugrundstiicke und Verkehrsflachen)
dieser Bebauungsplandnderung als Sammelausgleichs- und
-ersatzmaflnahmen gemal § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit der
»oatzung der Stadt Osnabriick zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen" zugeordnet.

Hinweise zur 2. Anderung

1.

Wi

. Sollten

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht
ein generelles Bauverbot sowie ein Verbot der Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern. Jegliche Bau- und BepflanzungsmafRnahmen
bedirfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstrager.

bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, muissen diese der
Stadt Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stral3e 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet
werden; Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Zerstoérung zu schiitzen (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz).

Die Ausflihrung der externen Sammelausgleichsmallnahmen wird im
Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages gemafl § 11 BauGB
geregelt (vgl. Okologischer Fachbeitrag).

dmung von Verkehrsflichen zur 2. Anderung

Gemal § 6 Abs. 5 Nds. Stralengesetz (NStrG) wird die Widmung der
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der MalRgabe verfugt, dass
die Widmung mit der Verkehrsubergabe wirksam wird.

Textliche Festsetzungen zur 3. Anderung

Fa

r diese Bebauungsplananderung ist die Verordnung tber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fa

ssung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

mafgebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieRlich die folgenden
textlichen Festsetzungen:

1.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB sind im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nur solche Vorhaben zuldssig, die in einem
Urbanen Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO allgemein zuldssig sind und
zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentrdgerin bzw. der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im

Planbereich Hochstmafle fir Gebdudehdhen. Als maximale
Gebaudehdhe gilt die Hohe des oberen Gebdudeabschlusses (OK)
Uber Normalhéhennull (NHN). Ausnahmsweise kénnen
Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehdhe durch
untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten,
Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie bis zu 1 m zugelassen werden, sofern hierdurch keine
visuellen Beeintrachtigungen des Ortsbildes entstehen.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Planbereich
Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt. Hier sind far
verkehrslarmzugewandte Gebaudeaulienbauteile von nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
Schallschutz) zu treffen. Die Auflenbauteile missen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen Aulenldarm mindestens den
Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das
erforderliche resultierende Schalldammmalf (erf. R'w,res) entsprechen.
Hiervon kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch eine
Sachverstandige oder einen Sachverstandigen der Nachweis erbracht
wird, dass geringere SchallschutzmaRnahmen fir die Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichen.

erforderliches resultierendes
SchalldimmmaR R'w, res des
AuBenbauteils

Léarmpegelbereich (LPB)

nach DIN 4109 maBgeblicher AuBenlérmpegel

45 dB fur Wohnungen

v 71-75dB(A) 40 dB fur Biros

50 dB fur Wohnungen

v 45 dB fur Buros

76 - 80 dB(A)

. Gemalk § 9 Abs. 1

. Gemalk § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB sind im Bereich der
verkehrslarmzugewandten und im L&rmpegelbereich (LPB) = |1l
gelegenen Fassaden Aufenthaltsrdume, die zum Schlafen genutzt
werden, dem Aufenthalt von Kindern dienen oder in denen
sauerstoffzehrende Heizanlagen aufgestellt werden, mit
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten, sofern die
Grundrissanordnung  keine  Bellftungsmoglichkeit  Uber  die
larmabgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Die Liftungseinrichtungen
sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmmalie der
Auflenbauteile zu bertcksichtigen.

Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind
Gebaudedachflachen mit einer Neigung < 15° flachendeckend mit
einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Substratmachtigkeit
mindestens 10 - 12 cm) dauerhaft zu begrinen. Hiervon
ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung regenerativer
Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind auf den

festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Einzelbdumen heimische
standortgerechte Laubbaume (Hochstamm mit mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, gemessen 1,0 m Uber dem Wurzelhals;
Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)) entsprechend den
anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen.
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7. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Einzelbaume, fir

die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei BaumaRnahmen im Wurzelbereich
dieser Baume sind MaRnahmen zum Baumschutz von einem
qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzuflihren.

a) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Einzelbaum,
fur den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die
Standsicherheit des Baumes nachweislich gefahrdet ist.

b) Wird ein Einzelbaum, fiir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist,

beseitigt, wesentlich beeintrachtigt, zerstért oder aufgrund einer

Ausnahme nach Buchstabe a) gefallt, ist er durch Pflanzung eines

heimischen  standortgerechten = Laubbaumes gleicher  Art
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,0 m Hbéhe
Uber Wurzelhals) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung st

entsprechend den anerkannten Regeln der Technik durchzufihren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter
einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die
Ersatzpflanzung an anderer Stelle vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersichsische Bauordnung

(NBauO) zur 3. Anderung:

8. Grundstickseinfriedungen entlang O6ffentlicher Verkehrs- oder
Grinflachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen
standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.

Begrindung)), wahlweise in Kombination mit hdchstens 1,5 m hohen
durchsichtigen  Zaunanlagen, zuldssig. Ausnahmsweise kann
zugelassen werden, dass Einfriedungen aus Naturstein- oder
Ziegelmauerwerk errichtet werden, sofern hierdurch keine visuellen
Beeintrachtigungen des Stadtbilds entstehen und nachbarlichen
Belange nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise zur 3. Anderung:

1.

. Auf vorhandenen unterirdischen Ver-

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechtsquellen,
DIN-Normen und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke werden bei
der Stadt Osnabriick, Fachbereich Stadtebau, Fachdienst
Bauleitplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht bereit gehalten.

Zur Bauleitplanung liegen folgende Untersuchungen vor:

- schalltechnische  Untersuchung (pbh  Planungsburo
Osnabriick 2016)

- Untersuchung zur Wurzelsondierung (Dipl.- Ing. M. Wilde, Lengerich
2016)

Hahm,

und Entsorgungsleitungen
(Schutzstreifen 5 m) sowie auf Flachen, die mit entsprechenden
Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot, ein Verbot
der Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und
Bepflanzungsmalnahmen bedlrfen der vorherigen Zustimmung der
Ver- und Entsorgungstrager.

Stérungen fir besonders und streng geschutzte Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

Baumafnahmen
und

a) Bestandsgebdude vor Durchfihrung von
daraufhin zu kontrollieren, ob dort geschiitzte Vogel-
Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhanden sind,

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebduden nur dann
durchzufiihren, sofern dabei keine geschitzten Vogel- und
Fledermausarten getotet oder erheblich gestoért werden und mit den
Baumaflnahmen keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten einhergehen,

Baumalnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
geschutzten Vogel- und Fledermausarten beeintrachtigen kénnen,
aullerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit und der Winterruhezeit
durchzufiihren,

OSNABRUCK®

werden kann, mussen die Fallarbeiten von einem Vogel- oder
Fledermausspezialisten begleitet werden.

Werden Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine
Ausnahmeprufung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen.

Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt
ordnungswidrig, wer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB
als zu erhalten festgesetzte Baume wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu
10.000 Euro geahndet werden.

Bebauungsplan
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