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wirme- und warmwasserversorgtes Gemeinschaftseigentum bleibt unberihrt.

Jeder Miteigentiimer tragt Glasschaden an Tiren und Fenstern, die sein Sondereigen-
tum nach aufen abschlieRen, selbst.

Der fiir ein Wirtschaftsjahr beschlossene Wirtschaftsplan bleibt auch nach dessen Ablauf
bis zum Beschluss eines neuen in Kraft. Das Wirtschaftsjahr dauert vom 01.01. bis zum
31.12. eines Jahres; eine Anderung kann beschlossen werden.

Das Wohngeld ist in monatlichen Vorschiissen jeweils zum Beginn eines Kalendermo-
nats fallig. Von der Erhebung von Verzugszinsen gemaf § 288 BGB kann fur die ersten
fiinf Banktage eines jeden Monats abgesehen werden. Gegenliber Wohngeldforderun-
gen kann nicht aufgerechnet oder ein Zuriickbehaltungsrecht geltend gemacht werden.

Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, sich zu notarieller Urkunde wegen und in Hoéhe eines
Jahresbetrages des auf ihn entfallenden Wohngeldes nebst Zinsen in Hohe von 5 (finf)
Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz mit der MaRgabe zu unterwerfen,
dass vom beurkundenden Notar vollstreckbare Ausfertigung ohne Falligkeitsnachweis zu
erteilen ist. Eine Beweislastumkehr ist mit dem Verzicht auf den Falligkeitsnachweis nicht

verbunden.

Erhéhen sich die zu zahlenden Wohngelder infolge von Kostensteigerungen, ist der
jeweilige Eigentiimer verpflichtet, sich in weiterer notarieller Urkunde der sofortigen
Zwangsvollstreckung bis zu einer Hohe zu unterwerfen, dass die urspringliche Unter-
werfungserklarung und die weitere Unterwerfungserkldrung zusammengerechnet einem
Jahresbetrag nach MaRgabe des dann aktuellen Wirtschaftsplans auf die betreffende
Wohnung/Gewerbeeinheit entfallenden Wohngeldes entspricht.

Fiir die Erhaltung und Erneuerung von etwaigen Rollladen und Sonnenschutzanlagen,
Wohnungseingangs- und Balkontiiren sowie der Aufenseiten der Fenster sind die jewei-
ligen Wohnungseigentimer zustandig. Sie haben die hierdurch entstehenden Kosten zu
tragen, auch wenn die Gegenstédnde zum Gemeinschaftseigentum gehéren. In Bezug auf
den AufRenanstrich und die dufere Gestaltung, insbesondere hinsichtlich Farbgebung
und Qualitat, sind die vorgenannten Gegensténde wie gemeinschaftliches Eigentum zu

behandeln.

Die Tragung der Verwalterkosten richtet sich nach dem jeweiligen Verwaltervertrag, so-
fern die dortige Regelung billigem Ermessen entspricht. Nur bei offensichtlicher Unbillig-
keit gelten die Vorschriften des § 16 Abs. 2 WEG (Kostentragung nach Miteigentumsan-

teilen).

Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich zur Bildung von Riicklagen fur die vom Ver-
walter durchzufiihrende Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums. Zu diesem
Zweck ist ein angemessener jahrlicher Betrag, dessen Hohe von dem Verwalter festzu-
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setzen ist und der durch einen mit der nach dem WEG erforderlichen Stimmenmehrheit
su fassenden Beschluss der Eigentiimer auch geédndert werden kann, als Bestandteil
des Wohngeldes an den Verwalter zu entrichten.

Reicht die Ricklage zur Deckung entstandener Aufwendungen nicht aus, sind die Woh-
nungseigentiimer verpflichtet, die nicht gedeckten Betrdge gesondert an den Verwalter
»u zahlen. Der Verwalter ist berechtigt, Vorauszahlungen fiir den nicht gedeckten Teil
von den Wohnungseigentiimern anzufordern.

§10
Verpflichtungen eines Erwerbers des Wohnungseigentums

Bei einer Verduferung von Wohnungseigentum hat der Verauferer dem Erwerber fol-
gende Verpflichtungen aufzuerlegen:

a) alle aus dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung sich ergebenden
Verpflichtungen und vorhandenen Obliegenheiten, auch die sich aus den
bis zur VerduRerung ergangenen Beschlissen der Wohnungseigentu-
merversammlungen ergebenden, mit der Malgabe, bei einer Weiterverau-
Rerung des Wohnungseigentums eine entsprechende gleichartige Ver-
pflichtung einem weiteren Rechtsnachfolger aufzuerlegen,

b) dem mit dem Verwalter bestehenden Verwaltervertrag beizutreten und -
wie alle Ubrigen Wohnungseigentiimer - ihm eine Vollmacht zu erteilen.

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen (Ausnahme: Eheleute/Lebens-
partner) Uber, so haben diese auf Verlangen des Verwalters einen gemeinsamen Be-
vollméchtigten zu bestellen, der berechtigt ist, fur sie Willenserklarungen im Zusammen-
hang mit dem Wohnungseigentum entgegenzunehmen und abzugeben.

Bei einem Wechsel im Eigentum der Wohnung geht die angesammelte Instandhaltungs-
riicklage auf den Erwerber Uber. Der bisherige Eigentiimer hat insoweit keinen Anspruch
auf Auseinandersetzung. Dies gilt auch fiir das Ubrige Wohngeld. Die Wohngeldabrech-
nung fiir das Jahr des Erwerbs wird von dem Verwalter ausschlieBlich gegeniber dem
am Abrechnungsstichtag vorhandenen Eigentimer vorgenommen. Eine Zwischenab-
rechnung kann nicht verlangt werden. Riickstéande an Wohngeld sind — nicht jedoch bei
einem Erwerb im Rahmen der Zwangsversteigerung - vom Erwerber (gesamtschuldne-
risch) zu (ibernehmen; Guthaben gehen auf ihn Gber.

§11
Wohngeld

Das Wohngeld wird zunéchst als monatlich zu zahlender Betrag von dem Verwalter pau-
schal fiir eine jede Wohneinheit festgesetzt.
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Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, das Wohngeld in monatlichen Teilbetragen
im Voraus, bis spatestens zum dritten Werktag eines jeden Monats, auf das von dem
Verwalter benannte Konto zu zahlen.

Etwaige Nachzahlungen aus der Abrechnung fir das jeweilige Kalenderjahr sind binnen
eines Monats nach Abrechnung an den Verwalter zu leisten. Etwaige Uberzahlungen

sind dem Eigentiimer gutzuschreiben.

Die Aufrechnung gegen Wohngeldforderungen und sonstige Forderungen aus dieser
Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung ist nur zuldssig, soweit die zur Aufrechnung
gestellten Forderungen unstrittig oder rechtskraftig festgestellt sind. Das Gleiche gilt fir
die Geltendmachung eines Zurlickbehaltungsrechtes gegen eine Wohngeldforderung
und sonstige Forderungen aus dem Gemeinschaftsverhélitnis.

Im Verzugsfall ist der riickstédndige Wohngeldbetrag mit 5 Prozentpunkten {iber dem je-
weiligen Basiszinssatz jéhrlich zu verzinsen.

Der Verwalter ist berechtigt, ausstehende Wohngeldschulden im Namen der Eigenti-
mergemeinschaft sowie im eigenen Namen auf Rechnung der Eigentumergemeinschaft
gerichtlich beizutreiben.

Der Verwalter ist berechtigt, ausstehende Wohngeldschulden auch mit Hilfe des Mahn-
bescheidverfahrens unter Gebiihrenberechnung nach gultiger Gebiihrenordnung einzu-

treiben.

§12
Instandhaltung des Sondereigentums/der Sondernutzungsrechtsgegensténde

. Jeder Wohnungseigentiimer hat die seinem Sondereigentum unterliegenden Teile des
Gebaudes auf eigene Kosten instandzuhalten und erforderlichenfalls zu warten.

. Die einem gemeinschaftlichen Sondernutzungsrecht unterliegenden Gegensténde sind
von den betreffenden Eigentiimern, unter sich im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile,
gemeinschaftlich instandzuhalten. Es wird klargestellt, dass unter diese Regelung nicht

die Dachabdichtung fallt.

Die Kosten fiir die Wartung, Instandsetzung und Instandhaltung vorhandener Aufienja-
jousien, AuRenrollldden und Markisoletten hat der Wohnungseigentimer, in dessen
raumlichen Bereich sich diese vorgenannten Gegensténde befinden, ohne Riicksicht da-
rauf zu tragen, ob diese zu seinem Sondereigentum gehoren oder nicht.

. Die Instandsetzung und Instandhaltung des Innenanstrichs der Fenster und des Innenan-
strichs der Wohnungstiir obliegt auch dann, wenn die Fenster oder Tilren zum gemein-
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schaftlichen Eigentum gehdren, ohne Riicksicht auf die Ursache des Schadens dem be-
treffenden Wohnungseigentiimer allein.

5. Jeder Wohnungseigentlimer ist verpflichtet, dem Verwalter zur normalen Geschéaftszeit,
bei Gefahr im Verzuge jederzeit, den Zutritt zu gemeinschaftlichen Versorgungsanlagen,
die sich im raumlichen Bereich seines Sondereigentums befinden, zu ermoglichen. Der
Verwalter ist berechtigt, zu den gemeinschaftlichen Versorgungsanlagen eigene Schlus-
sel zu besitzen.

6. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebliche Schaden an dem Sondereigentum
sowie ihnen bekannt gewordene Schiden an oder Gefahren fur das Gemeinschaftsei-
gentum und ein etwaiges Auftreten von Ungeziefer dem Verwalter unverziiglich anzuzei-

gen.

§13
Entziehung des Wohnungseigentums

1. Die Entziehung des Wohnungseigentums kann gemaf § 17 WEG unter den dort genann-
ten Voraussetzungen erfolgen.

2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die Entziehung des Woh-
nungseigentums zu Lasten sé@mtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern in der
Person auch nur eines der Mitberechtigten die Voraussetzungen fur die Entziehung be-

griindet sind.

3. Die vorstehenden Absitze gelten entsprechend auch fir den Fall der erfolglosen
Zwangsvollstreckung aus Verpflichtungen, die sich auf das gemeinschaftliche Eigentum
und/oder das Sondereigentum beziehen.

§14
Eigentiimerversammliung

1. Das Stimmrecht in einer Eigentiimerversammlung richtet sich nach den Miteigentumsan-
teilen. Dies gilt auch bei Unterteilungen und Vereinigungen von Sondereigentum.

2. Das Stimmrecht eines Wohnungseigentiimers ruht, wenn er — insbesondere wegen Bei-
tragsriickstandes — rechtskréftig zur VeraufRerung seines Wohnungseigentums verurteilt
worden ist. Sein Recht auf Teilnahme an der Versammlung verliert er jedoch erst mit
Ubertragung des Wohnungseigentums auf den Erwerber.

3. Jeder Eigentimer kann sich in der Eigentiimerversammlung durch einen anderen Mitei-
gentiimer der Gesamtanlage, den Verwalter, den Ehegatten oder einen Abkdmmling ver-
treten lassen. Eine Vertretung durch andere als die genannten Personen ist nicht zul&s-
sig. Soweit nicht zwingend und ausdrticklich Ehegatten oder Lebenspartner (eingetrage-
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ne oder nicht eingetragene) gemeinsam Eigentimer sind, braucht der vertretende Ehe-
gatte bzw. Partner keine schriftliche Vollmacht des anderen vorzuweisen, solange kein
Zweifel an seiner Vertretungsmacht besteht. Ferner konnen Erwerber und Nief3braucher

bevollmachtigt werden.

4. Soweit nicht zwingend und ausdriickliche gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen,
kann der Verwalter jeden Wohnungseigentimer in allen Angelegenheiten bei der Be-
schlussfassung vertreten, auch wenn er selbst betroffen ist. Dies gilt insbesondere dann,
wenn ihm der Miteigentiimer die Vollmacht mit der Weisung zu einem bestimmten Ab-
stimmungsverhalten erteilt hat. Der Verwalter kann die Vollimacht in allen Féallen auf ei-

nen anderen MiteigentUimer Ubertragen.

5. Die Einberufung der Wohnungseigentiimerversammliung erfolgt nach MafRlgabe des § 24
Absatz 2 WEG schriftlich unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung; die Einla-
dung ist an die zuletzt bekannte Anschrift der Wohnungseigentimer mindestens zwei
Wochen vor dem Versammilungstermin zur Absendung zu bringen

6. Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn alle Wohnungseigentiimer ordnungsgemaf
geladen und mehr als die Hélfte aller Stimmen anwesend oder vertreten ist. Erweist sich
eine Wohnungseigentiimerversammlung als beschlussunfihig, so ist binnen einer Wo-
che eine neue Versammlung einzuberufen; § 25 Absatz 4 WEG ist entsprechend anzu-
wenden. Der Verwalter ist berechtigt, die Ersatzversammlung am selben Tag, eine halbe
Stunde nach der nicht beschlussfahigen Eigentiimerversammlung anzusetzen, wenn er
dieses bei der Einladung zur ersten Versammilung schriftlich angekiindigt hat.

7 Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst, sofern nicht nach dieser Gemein-
schaftsordnung oder nach zwingenden Bestimmungen des Wohnungseigentumsgeset-
zes eine andere Mehrheit vorgeschrieben ist.

§15
Eigentiimermehrheit, Abwesenheit

1. Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so sind diese verpflichtet, auf Ver-
langen des Verwalters unverzlglich schriftlich einen Bevollméchtigten zu bestellen, dem
Verwalter namhaft zu machen und diesem die Vollmachtsurkunden auszuhandigen. Dies
gilt nicht fir Ehegatten, Lebenspariner, seien sie registriert oder nicht, die gemeinsam
Wohnungseigentiimer sind; sie gelten als gegenseitig bevolim&chtigt.

2. Die Vollmacht muss enthalten sowoh!

- die Ermachtigung des Bevoliméchtigten, alle aus dem Wohnungs- und Teileigentum
herrilhrenden Rechte und Pflichten wahrzunehmen, insbesondere Willenserklarun-
gen abzugeben und entgegenzunehmen, Stimmrechte wahrzunehmen sowie Zustel-
lungen mit Wirkung fur die Volimachtgeber in Empfang zu nehmen als auch
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- die Bestimmung der Fortdauer der Volimacht iber den Tod eines oder mehrerer
Vollmachtgeber hinaus.

3. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, einen Bevoliméchtigten mit Wohnsitz im In-

land zu bestellen, wenn er seinen Wohnsitz in das Ausland verlegt oder im Ausland hat.
Fir den Inhalt der Volimacht gilt Ziffer 2. Der vorstehenden Vollmacht bedarf es nicht,

wenn ein Bevollméchtigter nach Ziffer 1. vorhanden ist.

§ 16
Verwaltungsbeirat

Die Eigentiimergemeinschaft kann einen eigenen Verwaltungsbeirat bilden. Mitglied des
Verwaltungsbeirats kann jeder Miteigentimer sein, wahrend Nichteigentiimer dem Verwal-
tungsbeirat nicht angehdren kénnen. Die Zahl der Verwaltungsbeiratsmitglieder unterliegt
der Beschlussfassung durch die Versammiung. Der Verwaltungsbeirat ist erméachtigt, bei
einer Verwalterbestellung den Verwaltervertrag im Rahmen ordnungsméaBiger Verwaltung far

die Eigentiimergemeinschaft abzuschlieften.

1.

§ 17
Verwalter

Ein Verwalter wird zun&chst nicht bestelit.

Der erste Verwalter wird fiir die Dauer von einem Jahr ab Bestellung durch den teilenden
Eigentlimer oder dem Bestellungsbeschluss bestellt.

Der Verwalter ist auch tiber gesetzliche Regelungen hinaus berechtigt, Forderungen je-
der Miteigentiimergemeinschaft gegen einzelne Miteigentiimer oder gegen Dritte auch im
eigenen Namen geltend zu machen und im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben, ins-
besondere zur Durchfiihrung von Beschliissen, Vertrége, auch im eigenen Namen, ab-
zuschlieRen sowie sonstige Rechtsgeschafte zu tatigen und Handlungen vorzunehmen.
Soweit erforderlich, wird er hierzu von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Der
Verwalter kann schriftliche oder auch notariell beglaubigte Volimachten von den Eigen-
tiimern verlangen. Die Beglaubigungskosten hat jeder Eigentlimer zu tragen. Forderun-

gen einer Teilgemeinschaft stehen nur dieser zu.

Fiir Angelegenheiten, die ausschlielich eine Teilgemeinschaft betreffen, ist der Verwal-
ter zur Vertretung nur fiir deren Eigentiimer berechtigt. Dritten hat er dies offen zu legen.

§18
Zerstorung

Wird ein Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind dessen Wohnungseigentiimer
untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder
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herzustellen. Decken die Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen
Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Miteigentimer verpflichtet, den nicht ge-
deckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden

Bruchteils zu tragen.

2 Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hindernis
entgegen, so kann jeder Miteigentimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Das
gilt nicht, wenn die Zerstérung nicht alle Hauser betrifft. Die Aufhebung kann abgewendet
werden, wenn sich ein anderer Miteigentiimer oder ein Dritter bereit erklart, den Mitei-
gentumsanteil des die Aufhebung Verlangenden zum Schétzwert zu erwerben und ge-
gen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen. Ist die Gemein-
schaft aufzuheben, so erfolgt deren Auseinandersetzung im Wege der freien Veraule-
rung oder der &ffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.

§ 19
Anderungen

1. Anderungen und Ergédnzungen dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung sind nur
wirksam, wenn sie schriftlich erfolgen, sofern nicht mit Ricksicht auf die Eintragung der
Anderungen in die Grundbiicher eine andere Form vorgeschrieben ist.

2. Sollten sich einzelne Bestimmungen dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung als
unwirksam erweisen, so wird die Giiltigkeit der tbrigen Bestimmungen hierdurch nicht
beriihrt. Eine ungiiltige oder unklare Bestimmung ist vielmehr so zu deuten, dass der mit
ihr beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht wird. Entsprechendes gilt hinsichtlich et-

wa hervortretender Licken.

Iv.
Vollmacht an den teilenden Eigentiimer

Der teilende Eigentiimer ist berechtigt und bevollmachtigt, Wohnungs- und Teileigentums-
einheiten, die aneinander grenzen oder (bereinander liegen, zu einer Einheit raumlich zu-
sammenzulegen und auch rechtlich zu einer Sondereigentumseinheit zu vereinen. Der Ei-
gentiimer ist ferner berechtigt, bauliche MaRnahmen jeder Art vorzunehmen, die Grundrisse
zu verdndern und aus den Miteigentumsanteilen der betroffenen Wohnungs- und Teileigen-
tumseinheiten einen oder mehrere neue Miteigentumsanteile zu bilden, die Teilungserkla-
rung insoweit zu &ndern und samtliche Erkidarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die
zum Volizug der Anderung der Teilungserklarung beim Grundbuchamt erforderlich sind.

V.
Grundbuchantrage

Die Eigentiimerin bewilligt und beantragt,
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a) in den Grundbiichern von Rankwitz Blatter 200 und 712 die Teilung des Grundstlicks
gemaR Abschnitt Il. dieser Urkunde in Sondereigentumsrechte einzutragen sowie

b) fiir jedes Sondereigentum ein besonderes Grundbuchblatt anzulegen, wobei die vor-
stehenden Bestimmungen unter Abschnitt Il bis IV. als Gegenstand und Inhalt jedes
einzelnen Sondereigentums in das Grundbuch einzutragen sind.

c) Soweit nichts anderes bestimmt ist, sind die Belastungen in Abt. lll in die einzelnen

Wohnungsgrundbicher mit zu Gbertragen.

VIL.
Kosten

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges trégt der Eigentlimer.

Der Wert des Grundstiicks einschlieBlich Bebauung betragt 3.000.000,00 €

1.

VIIlL.
Sonstiges, Volimacht

Sollte sich eine der in dieser Erkldrung getroffenen Vereinbarungen als unwirksam er-
weisen, so wird dadurch die Wirksamkeit des (brigen Inhaltes nicht beriihrt. Eine ungtil-
tige oder unklare Vereinbarung ist so zu deuten, zu erginzen oder erforderlichenfalls zu
berichtigen, dass der mit ihr beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht wird. Das glei-

che gilt hinsichtlich etwa hervortretender Licken.

Der amtierende Notar, der mit der Durchfiihrung der Erklarung beauftragt wird, ist be-
rechtigt, diese Urkunde zum getrennten Volizug dem Grundbuchamt einzureichen, An-
trage zu ergénzen, zu berichtigen und erforderlichenfalls zurlickzunehmen.

Der Eigentiimer bevoliméchtigt hiermit unter Befreiung von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB — jeweils zum getrennten Handeln — die bei dem Notar dienstansassigen

Notarfachangestellten

Britta Freier, Monika Gleilner, Irene Burckhardt,
Monika Jénisch, Manuela Balke und Daniela Schroder

samtliche fur die Durchfihrung oder etwaige Anderungen/Ergénzungen der Teilungser-
klarung noch erforderlichen Erklarungen, Bewilligungen und Antrdge abzugeben und
entgegenzunehmen. Die Bevollmachtigten sind weiter berechtigt, Pfandverteilungs- und
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Pfandhaftentlassungserklarungen sowie Loschungsbewilligungen und -antrdge sowie
Rangriicktritte u.a. zu erkidren und entgegenzunehmen.

Fur die Bevollmachtigten ist jegliche personliche Haftung ausgeschlossen. Der Eigentu-
mer und der Notar haben sie von einer etwaigen Inanspruchnahme freizustellen.



Das vollstdndige Protokoll mit allen Anlagen wurde von dem Notar vorgelesen, von dem Er-
schienenen genehmigt und von ihm sowie dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:













