Wohnungsmietvertrag

fir nicht preisgebundenen Wohnraum

Dieser Mietverirag wird teilweise automatisch, aber in jedem Fall individuell, erstellt und ist vor dem Unter-
schreiben von den Vertragsparinern zu Uberprifen. Die individuellen Ergdnzungen sind an der abweichenden
Schriftart erkennbar. Gleichiautende Ausfertigungen erhalten sowohl der Mieter als auch der Vermieter baw.
der Verwalter der Wohnung.

Iwischen: ...

BEIOE wwmmvversmmpmemnnameiomrmmsie s geb.am: ., T

bisher wohnhaft:

als Mieter

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand

Fol_ﬁende unméblierte Wohnréiume werden im Hause

zur Benutzung als Wohnung Nr. .gxm ........ Obﬁ( Geschoss, Iinks/ry{nﬁa/;éhfs, mit \3 ...............

Zimmern, /[ Kiche, ...,4....Diele, ..... X...eingerich’refes Bad sowie zugehdriger Kellerraum, Balkon/Tersasse und
AR B D 2B

fOr maximal ...5/.... Personen ausschliefllich zu Wohnzwecken vermietet.

2. Der Mieter ist berechtigt, WaschkUche und Trockenboden, soweit vorhanden, nach MaBgabe der Trocken-
boden- bzw. Waschklchenordnung mit zu benutzen.

3. Dem Mieter werden fUr die Mietzeit folgende Schlussel ausgehdéndigt:

HaustUrschlUssel: ............ WohnungsschlUssel: ...............
BodenschlUssel: ............. KellerschlUssel: ............
BriefkastenschlUssel: ............ GaragenschlUssel: ...............

Bei Bedarf weiterer SchlUssel sind diese durch den Mieter erst nach vorheriger Zustimmung durch den Vermie-
ter anzuschaffen. HierOber ist der Vermieter oder Verwalter schriftlich zu unterrichten. Verliert oder zerstért der
Mieter die Uberlassenen SchlUssel, so ist der Vermieter berechtigt, Schadenersatz zu verlangen sowie bei Ver-
lust und/oder Zerstérung Uberlassener oder von Ihm selbst angeschaffter zusaitziicher SchiUssel bei einer kon-
kreten Gefdhrdung der Mietrédume auf Kosten des Mieters einen Austauschzylinder nebst der erforderlichen
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Anzahl von SchiUsseln anfertigen zu lassen, es sei denn, der Mieter weist dem Vermieter nach, dass verlusibe-
dingter Missbrauch durch Dritte ausgeschlossen ist. Im Ubrigen bleibt die Haftung des Mieters wegen verlust-
bedingtem Schadeneintritt unberiihri.

4. Der Migter Ubernimmt die Miefrdume in dem vorhandenen und ihm bekannten Zustand nach eingehender
Besichtigung am Ubergabetag als vertragsgemdB, wie nachstehend angekreuzt

%unrenovieri ohne Tapeten und Bodenbeléige O unrenoviert mit Tapeten und Bodenbeldgen

O renoviert mit Bodenbeldagen O renoviert ohne Bodenbeldge,

insbesondere aber als in jeder Hinsicht bezugsfertig und unbeschddigt mit folgenden Ausnahmen:

S. Der Mieter versichert, seiner gesetzlichen Meldepflicht spatestens beim Einzug zu genlgen.

§ 2 Mietzeit

1. Das Mietverhdltnis beginnt am O”((QL{’Q(U /{/[. ...........

Memag auf unbestimmte Zeit. Der Mietvertrag l&uft auf unbestimmte Zeit und kann bei Mietverhdlinissen
Uber Wohnraum mit gesetzlicher Frist gekUndigt werden. P

O Vertrag auf unbestimmte Zeit mit beiderseitigem Kindigungsverzicht. Die Parteien verzichten wechselseitig
fOr die Dauer von ........... Jahren auf inr Recht zur Kindigung dieses Mietvertrages. Eine Kindigung ist erstmalig
nach Ablauf eines Zeitraumes von ... Jahren mit der gesetzlichen Frist zuléssig. Von dem Verzicht bleibt
das Recht der Parteien zur auBerordentlichen KOndigung aus wichtigem Grund und zur auBerordentlichen
KUndigung mit gesetzlicher Frist unberihrt.

2. Die gesetzliche Regelung, wonach nach dem Ablauf des Mietvertrages der Gebrauch der Mietsache als
fortgesetzt gilt, wenn die Vertragsparteien nicht den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen er-
Klgren, wird vertraglich ausgeschlossen und findet keine Anwendung. Fortsetzung oder Ermeuerung des Miet-
verndltnisses nach seinem Ablauf muss vereinbart werden.

3. Unbeschadet weitergehender Rechte, z.B. RUcktritt, Schadenersatz, Minderung, haftet der Vermieter nicht
fUr das rechtzeitige Freimachen der Réume durch den bisherigen Wohnungsinhaber sowie nicht fur die rechi-
zeitige Bezugsfertigkeit, soweit es sich dabei um Umsténde handelt, die nach Vertragsschluss eingetreten sind.
Dies gilt nicht, wenn den Vermieter, seinen ErfGllungsgehilfen oder gesetzlichen Vertreter Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit trifft.

§ 3 Miete

1. Die Netto-Miete betréigt monatiich ... L{%; ........... EURO,

-—

inworten: Tk dled T EURO

2. Die vorstehend unter Ziffer 1. vereinbarte Miete gilt fUr die ersten 12 Monate seit Vertragsbeginn. FUr den

folgenden Zeitraum wird die nachstehende Staffelmiete vereinbart:

QD dEM e, Detragt die NeHO-MISTE ..., EURO
Al deM e, DEIEGE i NEHOMIETE oo EURO
Ab deM e e betragt die NetHo-MIete ... e, EURO

jeweils zzgl. Betriebskostenvorauszahlungen.
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3. Die Miete ist nicht fur die Zeit des Mietverhdltnisses festgeschrieben; vielmehr ist der Vermieter berechtigt,
die Miete geltend zu machen, die fir Mietvertrége auf unbestimmte Zeit zuléissig ist. Dies gilt auch fUr die Miet-
zeit, die 12 Monate nach Inkraftireten der letzten Staffelmiete beginnt. Dies gilt nicht, soweit unter § 31 abwei-
chende Vereinbarungen getroffen werden.

§ 4 Betriebskosten

1. An Betriebskosten zahlt der Mieter, soweit in § 31 nichts anderes vereinbart ist, neben der Netto-Miete (§ 3)
anteilig monatiich angemessene Vorauszahlungen in Hohe von 1/12 der jahrlichen Betriebskosten gemdan
BetrkV (Betriebskostenverordnung), die in der Anlage zum Mietvertrag noch einmal néher erléautert sind.

2. FUr die gem&sB Ziffer 1. anfallenden Betriebskosten wird eine Vorauszahlung mit jéhrlicher Abrechnung ver-
einbart. Differenzen sind innerhalb eines Monats nach Vorlage der Abrechnung auszugleichen. Ergibt sich
aufgrund einer Betriebskostenabrechnung eine Nachzahlung, so kann der Vermieter die Vorauszahlung an-
gemessen erndhen.

3. Soliten dem Vermieter gegeniber bereits mit dem Mieter abgerechnete Betriebskosten nachtréglich héher
in Rechnung gestellt werden, z. B. durch gednderte Grundabgabenbescheide oder korrigierte Verbrauchs-
rechnungen, so ist der Vermieter zur Berichtigung einer bereits ersteliten oder abgerechneten Betriebskosten-
abrechnung innerhalb von 3 Monaten nach Erhalt der gednderten Rechnungen oder Bescheide berechtigt.

4. Die von dem Mieter zu zahlenden Betriebskosten werden von dem Vermieter nach dem tats@chlichen Ver-
brauch abgerechnet, soweit dies méglich ist; im Ubrigen aufgrund eines nach biligem Ermessen bestimmten
UmlageschlUssels festgesetzt. Der Vermieter kann den UmlageschlUssel dndern, wenn begrindete Veranias-
sung besteht und der neue Umlageschlissel gleichfalls biligem Ermessen entspricht. Der Mieter stimmt der
(auch wiederholten) Anderung des Umlagen- und AbrechnungsschlUssels durch den Vermieter zu, um jeweils
einheitliche und gerechte Abrechnungsweisen der Betriebskosten im Gesamtobjekt zu gewdhrleisten.

5. FUr den Fall, dass Betriebskosten im Sinne der BetrkV erstmalig neu entstehen, werden diese Kosten ebenfalls
gemasB Ziff. 2. jahrlich abgerechnet.

6. Entstehen durch bauliche Verdnderungen im Sinne des § 3 MHG Betriebskosten gemdB BetrkV, so werden
diese ebenfalls jahrlich abgerechnet.
§ 5 Zahlung der Miete, Betriebskosten und sonstiger Zuschlage

1. Der Mieter hat monatlich, spatestens am 3. Werktag eines Monats, im Voraus folgende Zahlungen kostenfrei
an den Vermieter vorzunehmen:

Miete (§3) ,_{0_0 _ EURO
Betriebskostenverauszahlungen (§4 Ziff 1.) S._.% — EURO
Sonstiges (z.B. Garage, Zuschlage u.a.) M EURO
Gesamtbetrag: q 6-3 — EURO

FUr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes
an. Aus mehrfach verspateter Mietzahlung kann der Mieter keine Rechte herleiten.

Bei verspdteter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen und entstandene Mahnkosten von 7,50
Euro pro Mahnung zzgl. der Mehrwertsteuer zu erneben.

Befindet sich der Mieter mit Zahlungen der Miete/Betriebskosten im Rickstand, so werden die Zahlungen bei
fehlender Zweckbestimmung in folgender Reihenfolge cngerechnet: Kosten etwaiger Rechisverfolgung, wie
Mahnkosten, Verzugszinsen, RUckstand auf Betriebskostennachzahlungen- und Vorauszahlungen, Mietrick-
stande.

Die erste Mietzahlung ist zum Zeitpunkt des Vertragsbeginnes fallig.
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O Die Zahlung der Miete und der Betriebskosten hat nach Wahl des Vermieters auf das Konto Nr.

§ 6 Mietsicherheit

1. Der Mieter zahlt an den Vermieter zu Beginn des Mistverhdlinisses bei Aushandigung der SchlUssel eine
Mietsicherheit (hdchstens 3 Monatsmieten gemaB § 3 Ziff. 1 sind gesetzlich zul&ssig) in Hohe von ... L[OO{ .....
EURC.

Der Mieter ist zu drei gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt und zahlt bei Aushandigung der SchliUssel

den Befrag von .....ccceeeevvveevenen, Euro, )
am .. 0LO0%..\20 Ah...... den Betrag von LHS‘O( ........ Euro,
O somamas v e s i den Betragvon .......ccocovevvvninnnnn. Euro

2. Die Mietsicherheit ist mit dem Ublichen Zinssatz for Spareinlagen mit gesetzlicher Kindigungsfrist bei éffentli-
chen Sparkassen oder bei Banken als solche bezeichnet, getrennt vom Vermbgen des Vermieters anzulegen
und zu verzinsen. Die Mietsicherheit ist einschlieBlich der Zinsen und unter Abzug eventuell frernd verursachter
Kosten nach Beendigung des Mietvertrages bei ordnungsgeméiBer RUckgabe der Mietrilume an den Mieter
zurUckzuzahlen, sofern der Vermieter keine Gegenanspriiche aus dem Mietvertrag geltend machen kann.
Eine Aufrechnung des Mieters mit den Mietzinsansprichen des Vermieters wahrend des laufenden Mietver-
hdlinisses ist unzuldssig.

3. Die RUckgewdhrung der Sic hat mit befreiender Wirkung fir den Vermieter an:

zu erfolgen.

§ 7 Versicherungen

Der Mieter ist verpflichiet, eine ausreichende Haftpflichtversicherung gegen Schaden aller Art, die sich aus
dem Mietverhdltnis zu seinen Lasten ergeben kénnen, abzuschlieBen und wahrend der Laufzeit des Mietver-
frages auch zu unterhalten.

Der Abschluss der Versicherung ist dem Vermieter bei VertragsabschluB nachzuweisen, spdtestens jedoch drei
Monate nach Einzug.

Varstehendes gilt entsprechend auch fir den Abschluss und die Unterhaltung einer Hausratversicherung zum
Neuwert,

§ 8 Sammelheizung

1. Der Befrieb der Sammelheizung richtet sich innerhalb des dem Mieter zu gewdahrenden vertragsgemadaBen
Gebrauchs nach der tatsachlichen Ubung innerhalb der Wohnanlage. Bei kurzfristigen Stérungen der techni-
schen Anlage, hdherer Gewalt, behérdlicher Anordnung oder bei sonstiger Unméglichkeit der Leistung, die
der Vermieter nicht zu verireten hat (z. B. Brennstoffknappheit), kann Beheizung, auch Ersatzbeheizung, nicht
verlangt werden. In diesen Fdllen ist der Mieter, unbeschadet weitergehender Rechte, nicht berechtigt, Schao-
denersatzanspriche gegen den Vermieter geltend zu machen, es sei denn, den Vermieter, seinen gesefzli-
chen Verfreter oder Erflllungsgehilfen treffen Vorsatz oder grobe Fanrld@ssigkeit. Der Vermieter ist verpflichtet,
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unverziglich das zur Beseitigung der Betriebsunterbrechung der Sammelheizung Notwendige und Zumutbare
Zu veranlassen.

2. Der Mieter ist verpflichtet, Mietrdume ordnungsgemdB zu beheizen. Kommt er dieser Verpflichtung nicht
nach, so befreit dies nicht von der Verpflichtung zur anteiligen Zahlung der Heizungsbetriebskosten, und zwar
unbeschadet weitergehender Schadenersaizanspriiche des Vermieters.

3. Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten fUr den Betrieb der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich
der Abgasanlage zu bezahlen (siehe Betriebskostenverordnung).

4. Die Heizungsbetriebskosten werden zur Zeit wie folgt umgelegt:

Sofern kein direkter Wérmebezug eines extermen Versorgers erfolgt .pe.......... % (maximal 50 %) nach m? der
Wohn- und Nutzfltiche und der Rest nach dem Ergebnis der Hei enverteiler.

Bei Veriragsende vor Ablauf der Abrechnun ode werden die Kosten nach Erstellung der jéhrlichen Ab-
rechnung anteilig abgerechnet. Meh en der Zwischenablesung oder anteiligen Abrechnung gehen zu
Lasten des ausziehenden Miete

5. Soweit der Mieter die Heizung allein und eigenverantwortlich betreibt (z. B. Efagenheizung), obliegt inm die
Brennstoffoeschaffung und Kostentragung fir den Betrieb der Anlage. In diesem Rahmen ist er verpflichtet,
die Heizungsanlage sachgemdB und pfleglich zu behandeln, sie wahrend der Heizperiode im Ublichen Um-
fang standig in Betrieb zu halten und sie einmal jahrlich in regelmdBigen Absténden durch einen Fachmann,
bei Gasanlagen jedoch durch eine Heizungsfachfirma, warten zu lassen. Die AusfUhrungen der Betriebskos-
tenverordnung gelfen sinngemds.

§ 9 Warmwasserversorgung

Die Warmwasserversorgung erfolgt anlagebedingt im ganzen Jahr, sofem nicht der Mieter diese in entspre-
chender Anwendung des § 8 Ziffer 5. allein betreiot.

Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten fir den Betrieb der Warmwasserversorgung zu zahlen. Die Um-
lage dieser Betriebskosten erfolgt im Falle des § 8 Ziffer 4 nach m? Wohn- oder Nutzflédche und dem Ergebnis
der Warmwasserzdhler, sofemn die Warmwasserbereitung nicht auBerhalb der Heizungsanlage, z.B. per Durch-
lauferhitzer oder Boiler, stattfindet.

Zu diesen Betriebskosten gehdren die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend § 8 und die Wasserversor-
gungskosten, soweit sie nicht gesondert abgerechnet werden. Zu den Wasserversorgungskosten gehdéren die
Kosten des Wasserverbrauchs, die GrundgebUhren und die Z&hlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwi-
schenzdhlern und deren Ablesung und Auswertung, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversor-
gungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage, einschlieBlich der Aufoereitungsstoffe sowie den Kosten
einer jahrlichen Wartung fUr etwaige Durchlauferhitzer oder Boiler.

Die Einzelheiten ihrer Bezahlung durch den Mieter bestimmen sich unter entsprechender Anwendung der §§ 4,

8, und 9. Der Mieter ist zur Zahlung seines Kostenanteils auch dann verpflichtet, wenn er Warmwasser nicht
abnimmt. Im Ubrigen gilt die Regelung nach § 2 entsprechend.

§ 10 Aufrechnung, Zuriickbehaltung
Der Mieter ist verpflichtet, Méngel der Mietsache unmittelbar sofort gegentiber dem Vermieter bzw. seinem

Bevolmdchtigten schrifilich anzuzeigen. Unterlésst der Mieter die schriftliche Anzeige der Mangel an der Miet-
sache, so steht ihm ein Mietminderungsrecht wegen Mangel der Mietsache nicht zu.

§ 11 Benutzung des Mietgegenstandes, Untervermietung
1. Der Mieter darf den Mietgegenstand zu anderen als den in § 1 bestimmten Zwecken nur mit Erlaubnis des
Vermieters benutzen. Diese Erlaubnis soll aus Beweisgrinden vorher schriftlich erfolgen. Der Mieter darf nichis
in Gebrauch nehmen, was nicht durch diesen Verirag oder einen Zusatzvertrag schrifilich vermietet worden
ist.
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2. Ohne Erlaubnis des Vermieters ist der Mieter weder zur Untervermietung noch zu einer sonstigen selbsténdi-
gen GebrauchsUberlassung des Mietgegenstandes an Dritte berechtigt, ausgenommen besuchsweise sich
aufhaltende Personen. Die bei berechtigtem Interesse zu erteilende bzw. erteilte Erlaubnis gilt nur fUr den ein-
zelnen Fall. Sie kann aus wichtigem Grund versagt bzw. widerrufen werden.

3. FUr die Aufnahme von Dritten durch den Mieter - gleich ob in den gemeinsamen Haushalt oder unter Uber-
lassung des Mietgegenstandes oder eines Teiles hiervon zur selbsténdigen Benutzung - ist von diesem ein an-
gemessener Mietzuschliag zu entrichten, wenn dem Vermieter die Uberlassung nur dann zugemutet werden
kann.

4. Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchstberlassung - auch bei Genehmigung des Vermieters - haf-
tet der Mieter fUr alle Handlungen und Unterlassungen des Untermisters oder desjenigen, dem er den Ge-
brauch der Mietrdume Uberlassen hat.

§ 12 Anbringung von Schildern usw.

1. Zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen zu Reklomezwecken, Rolllédden, Blu-
menkdsten sowie zur Aufstellung von Schaukésten und Warenautomaten ist die Zustimmung des Vermieters
oder des Verwalters erforderlich. Die Zustimmung soll aus Beweisgrinden schriftlich erfolgen. Mit der Anbrin-
gung und dem Betrieb der Anlagen eventuell verbundene Nebenkosten trégt der Mieter,

2. Die vorherige Zustimmung kann von dem Vermieter oder Verwalter widerrufen werden, wenn sich fir die
allgemeinen Mietfidchen, die Mitbewohner oder die Anlieger Unzutraglichkeiten ergeben.

3. Der Mieter haftet fir alle von ihm schuldhaft verursachten Schdden, die im Zusammenhang mit Anlagen
dieser Art enistehen. Er verpflichtet sich, auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhdlinisses
oder im Falle des Widerrufs der Zustimmung den friheren Zustand wiederherzustellen.

§ 13 Antennen, Breitbandkabelnetz, Satellitenanlagen
Sofern eine Gemeinschaftsantenne vorhanden ist:

Der Mieter verpflichtet sich, falls er zum Betrieb eines Rundfunk- oder Femsehgerdtes eine AuBenantenne be-
notigh, die vorhandene Gemeinschaftsantenne zu benutzen.
Der Mieter tragt, unabhéngig daven, ob er ein Rundfunk- oder etreibt, die Kosten des Betriebs
der Gemeinschaftsantennenanlage. Hie & le Kosten des Betriebsstroms und der regelmdBigen
PrOfung der Betrieb ; . einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann oder des Nutzungsent-
gremne nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenanlage.

Sofern ein Breitbandkabelnetzanschluss vorhanden ist: .Ef‘f-t Zdl OLL'LQ(,([ Qu ¢

Der Mieter verpflichtet sich, nur den zur Verfugung gestellten Breitbandkabelanschiuss zu benutzen. Er tragt
die Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage. Hierzu geho-
ren die Kosten des Betriebsstroms und der regelmdaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft, einschlieBlich der
Einstellung durch einen Fachmann sowie die laufenden GebUhren fir BreitbandanschlUsse. Weitergehende
Aufristungen der Verteilanlage, die durch die Hinzunahme zusdtziicher digitaler Erweiterungen fir den Mieter
nétig werden, gehen zu dessen Lasten.

Sofern eine Gemeinschaftssatellitenanlage vorhanden ist:
Der Mieter verpfiichtet sich, sofern er zum Betrieb eines Rundfunk- oder Fernsehgerdtes eine Verstérkeranlage

(Receiver oder dhnliches) bendtigt, nur die zur Verfigung gestellte Sateliteremtags z0 benulzen. Er trégt die
Kosten des Betriebs der mit sinerSetetitenaniage verbundenen privaten Verteileranlage anteilméBig.

Sofern keine Gemeinschaftsantennen, kein Breitbandkabelanschluss oder keine Gemeinschaftssatellitenanla-
ge vorhanden sind:

Der Mieter ist nach vorheriger Zustimmung des Vermieters oder des Verwalters berechtigt, eine AuBenantenne
oder Satelitenempfangsaniage fachgerecht anbringen - uovor dem Vermieter einen Plan der
AuBenanlage vorzulegen. Di en VDE-Bestimmungen fUr diese AuBenantennen zu entsprechen,
PSS iner Fachfirma installiert werden und darf nicht zu einer Verunstaltung des GrundstlUcks fUhren. Der
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Mieter ist verpflichtet, die Anlage in ordnungsgemd&@Bem Zustand zu halten. Er haftet fiir alle durch Antennen-
anlagen dieser Art von ihm schuldhaft verursachten Sekéeer—ordverpiicniel sich zum rickstandsfreien
( U-derEirretiong Der Auszug aus der Wohnung.

Ein etwaiger Anspruch des Vermieters gegenUber dem Mieter auf Duldung der Errichtung einer Gemein-
schafisantenne oder eines Breitbandkabelanschlusses bleibt hiervon unberUhri.

Weitere Empfangsanlagen:

Unberlhrt ist das Recht des Mieters, die in das an den Grundsaiz von Treu und Glauben gebundene Ermessen
des Vermieters gestellte Zustimmung zur Errichtung weiterer Empfangsméglichkeiten zu verlangen.

§ 14 Tierhaltung

1. Die Haltung von Kleintieren (wie z. B. Wellensittichen, Zierfischen, Hamstern, Kanarienvégeln u. &.) ist zul&ssig,
soweit es nicht zu Unzutrdglichkeiten kommt.

2. Andere Tiere, insbesondere Hunde und Katzen, dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters gehal-
ten oder vorUbergenend aufgenommen werden. Die Zustimmung darf nur aus tfrifigem Grund versagt wer-
den. Zustimmung oder Ablehnung sollen aus Beweisgrinden schriftlich erfolgen. Sie gilt nur fir den Einzelfall
und kann widerrufen werden, wenn Unzutrdglichkeiten eintreten.

3. Der Mieter haftet fUr alle durch die Tierhaltung entstehenden Schéden und verpflichtet sich bereits jetzt,
samtliche durch das Halten eines Tieres in der Wohnung verursachten Gebrauchsspuren spétestens bei Been-
digung des Mietverhdlinisses fachgerecht beseitigen zu lassen.

4. Der Mieter verpflichtet sich, das FOitern von Méwen, Tauben und anderen Tieren vom Grundstick aus we-
gen der damit verbundenen Beeinirdchtigungen und Beléstigungen zu unterlassen.

§ 15 Schonheitsreparaturen

1. Der Mieter hat die Verpflichtung, auf seine Kosten dlle Schénheitsreparaturen, wenn erforderlich, in den
MietrGumen unter Einschluss vorhandener Balkone, Loggien u. &, Keller und Garagen fachmannisch auszufih-
ren bzw. ausfOhren zu lassen. Dabei ist vor allem auf das GuBere Erscheinungsbild des Gebdudes zu achten: im
Ubrigen geht extireme Gestaltung des Mieters im Rahmen der Schénheitsreparaturen, insbesondere inre Besei-
tfigung bei Auszug, zu Lasten des Mieters (z. B. farbiger Anstrich der Decken, Fenster und TUren einschl. Rah-
mung, Heizkbrper und FuBleisten). Im Allgemelinen werden Schénheitsreparaturen in den Mietrdumen in fol-
genden Abstanden erforderlich sein:

in KUchen, Badern und Duschen dlle 3 Jahre,

in Wohn- und Schlafrumen alle 5 Jahre,

in allen anderen Raumen einschl. Keller alle 7 Jahre.

Soweit es sich bei den aus zu fUhrenden Schénheitsreparaturen um Anstriche an Fenstern, Toren, Torzargen,
Heizkorperm, Heizungsrohren, Versorgungsleitungen und Einbaumébeln handelt, sind diese im Allgemeinen
nach sechs Jahren vor zu nehmen.

Die Fristen werden berechnet vom Zeitpunki des Beginns des Mietverhdlinisses bzw., soweit Schénheitsrepara-
furen nach diesem Zeitpunkt von dem Mieter fachgerecht durchgefihrt wurden, von diesem Zeitpunkt an.
Dem Mieter bleibt der Nachweis vorbehalten, dass die Mietsache nach Ablauf der o. g. Fristen noch nicht
renovierungsbedUrftig ist.

Wird die Wohnung bei Vertragsbeginn in unrenoviertem Zustand Ubergeben, vereinbaren die Parteien, dass
die vorgenannten Renovierungskosten auch in diesem Fall am Anfang des Mietverhaltnisses zu laufen begin-
nen.

Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Streichen der Wande und Decken, Heizkdrper einschl. Roh-
ren sowie der Holzfenster und sonstiger innenliegender Holzteile,

Dem Mieter obliegt es, vorhandene Parkett-, Teppich- und sonstige Béden ordnungsgemdéB mit handelsUbli-
chen Mitteln zu reinigen und zu pflegen. Entsprechendes gilt fir die Lippendichtungen an Fenstern und TOren.

MV-Wohnungen MB @ Nienaber Immobilien GmbH

7von 16



§ 16 Instandhaltung der Mietrdume, Kleinreparaturen

1. Der Mieter hat in den Miefrdumen fir die gehérige Reinigung, Liftung und Heizung zu sorgen und im Ubri-
gen den Mietgegenstand sowie die darin befindlichen Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

Neuzeitlich isolierverglaste, lippengedichiete Fenster und Tdranlogen dienen der Vermeidung des Energiever-
lustes sowie der Unterdrickung von Immissionen. Da jede Bausubstanz zur Verhinderung von Kondensations-
schdden der regelmd&Bigen Beliftung und ausreichenden Beheizung bedarf, hat der Mieter in kiérender Ab-
stimmung mit dem Vermieter fUr erforderliche Beheizung und Belftung Sorge zu tragen, ansonsten er sich
gegenUber dem Vermieter nicht nur schadenersatzpflichtig macht, sondern auch im Falle wiederholter erfolg-
loser Abmahnung des Vermieters mit einer ggf. fristiosen Kindigung des Mietvertrages zu rechnen hat.

Vor allem beim nachtréglichen Einbau isolierverglaster und hochddmmender Fensterelemente ist der Mieter
verpflichtet, mindestens dreimal téaglich, bei volistdndiger Offnung der Fenster, ausreichend zu IUften. Die so-
genannte ,Kippstellung" mcderner Fensterfligel ist fUr eine ausreichende LOftung der R&ume ohne Wirkung.

Insbesondere beim Erstbezug oder dem Einzug in die Mietrédume innerhalb von 3 Jahren nach Baufertigstel-
lung obliegt dem Mieter eine besondere Sorgfalt hinsichtlich der ausreichenden BelUftung der gemieteten
RGume. So ist bei der Méblierung der Réume ein Abstand von mindestens 10-15 Zentimetern Abstand der Mo-
bel zu den noch Baufeuchtigkeit tragenden Innen- und AuBenwénden einzunalten, um auch hier Kondensati-
onssch&den durch stefigen Luftaustausch zu verhindern. Gleiches gilt fOr mitgemietete Keller- und Nebenrdu-
me.

FUr den Fall, dass die Wohnung mit einem Innenbad ausgestatiet ist, das entsprechend den bautechnischen
Anforderungen im Jahr der Erbauung des Objektes mit einer Entlifiung ausgestattet wurde, ist gleichwonhl eine
sorgfdltige, zusétzliche Bellftung des Bades durch Offnen der Badezimmertiir erforderlich, um Uberhdhte Luft-
feuchtigkeit und Schimmelpilzbildung zu vermeiden. Der Mieter hat die Funktionsfahigkeit der Entliftungsania-
ge, im Hinblick auf die Verstopfung der Abluftgitter, zu gewdahrleisten. Auf dieses Erfordernis wird ausdricklich
hingewiesen. Gleichwohl eintretende Laftungsmangel berechtigen nicht zur Mietminderung, was hiermit als
ausdricklich vereinbart gilt.

2. Der Mieter hat den Mietgegenstand von Ungeziefer, das wdhrend der Mietzeit auftitt, freizuhalten, sofern
der Vermieter das Auftreten des Ungeziefers nicht zu vertreten hat. Fiir Schaden, die im Zusammenhang damit
entstehen, dass er ihn nicht freindilt, haftet der Mieter, es sei denn, den Vermieter, seinen gesetzlichen Vertreter
oder ErfUllungsgehilfen trifft Vorsatz oder grobe Fahrléssigkeit.

3. FUr die Beschédigungen der Mietréiume und des Gebdudes sowie der zu den Mietrdumen oder dem Ge-
bdude gehdrenden Anlagen ist der Mieter ersafzpfliichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt
gehdrigen Personen, Untermietern sowie von Gasten, Handwerkern, Besuchern, Lieferanten und &hnlichen zu
vertreten sind, die auf Veranlassung des Mieters in Beziehung zu den Mietrdumen treten. Leistet der Mieter
Schadenersatz, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursa-
cher des Schadens abzutreten. Beschédigte Glasscheiben sind vom Mieter zu ersefzen, wenn er den Eintritt
des Schadens verschuldet hat.

Fiesen, Fensterrahmen, TUrzargen und Vertafelungen dUrfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters
angebohrt oder in dhnlicher Weise behandelt werden,

4. Der Vermieter hdlt Installationsgegenstéinde fUr Elektrizitéit (z. B. Licht-, Sprech- und Klingelanlagen), Wasser
(z. B. Wasserhdhne, Wasch- und Abflussbecken, Badeeinrichtungen, sanitére Anlagen nebst Zubehdr) und Gas
(z. B. Ofen, Herde), Heiz- und Kocheinrichtungen (z. B. ebenfalls Ofen, Herde und Heizkérperventile), Fenster
und TOrschidsser {z. B. Fensterbeschlége und Rollldden) sowie Verschiussvorrichtungen von Fensterléden in-
stand, auch soweit sie dem héufigen Zugriff des Mieters unterliegen.

Fallen an den unter Ziffer 4 genannten Gerdten und Anlagen kleine Reparaturen an, so hat der Mieter die
entsprechenden Kosten zu erstatten,

Kleinreparaturen in diesem Sinne liegen vor, wenn die Kosten pro Einzelfall EURO 80,00 zzgl. jeweils geltender
Mehrwertsteuver nicht iibersteigen. Die jahrliche Gesamtbelastung hierfir darf einen Betrag in Héhe von § %
des Jahresbetrages der jeweils geltenden Miete ohne Nebenkosten nicht iiberschreiten.

HeiBwasserbereiter sind vom Mieter in gebrauchsféhigem Zustand zu halten, im Besonderen zu reinigen und zu

entkalken. Der Mieter hat alljahrlich die zu seinen Mietr&umen genhdrenden Gasgerdte, Gasleitungen, Nacht-
stromspeicherheizungsanlagen und Warmwassergeréite fachménnisch warten und reinigen zu lassen, soweit
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die Kosten hierfUr nicht 5% der Jahresneitomiete Uberschreiten, und soweit der Vermieter selost keinen War-
fungsvertrag abgeschlossen hat und die entstehenden Kosten nicht bereits als Betriebskosten ja@hrlich abrech-
net.

Der Mieter hat alljahrlich eine fachménnisch erfolgte Wartung/Reinigung dem Vermieter nachzuweisen. Sollte
im Falle der Wartung durch den Mieter die o.g. Kostengrenze Uberschritten werden und deswegen der Mieter
die Wartung und Reinigung nicht veranlassen, so hat der Mieter dem Vermieter dies unverzlglich mitzuteilen.,
In diesem Fall ist der Vermieter berechtigt, einen Wartungsvertrag abzuschlieBen und die Kosten jahrlich abzu-
rechnen.

5. Kommt der Mieter seinen vorstehenden Verpflichtungen, troiz schriftlicher Mahnung, schuldhaft nicht nach
oder ist Gefahr im Verzuge, so kann der Vermieter, unbeschadet weitergehender Rechte, die erforderlichen
Arbeiten und MaBnahmen auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.

6. Zeigt sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel an der Mietsache, hat der Mieter dies unverzuglich dem Vermie-
ter oder dem Verwalter anzuzeigen. FUr einen durch nicht rechizeitige Anzeige verursachten weiteren Scha-
den ist der Mieter ersatzpflichtig, wenn er den Mangel vorsatzich oder grob fahrléssig nicht erkannt hat,

§ 17 Veranderungen an und in den Mietrdumen durch den Mieter

1. VerGnderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und derglei-
chen, dUrfen nur mit schriftlicher vorheriger Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden; sie kann aus
wichtigem Grund versagt werden. Sie kann davon abhéngig gemacht werden, dass der Mieter sich zur vaili-
gen oder teilweisen Wiederherstellung des friheren Zustandes im Falle seines Auszugs auf seine Kosten ver-
pflichtet.

2. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietréiume versehen hat, bei Beendigung des Mietverndltnis-
ses wegnehmen, hat er sie zundchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Ein-
richtungen Ubernehmen will, hat er dem Mieter deren Zeitwert zu erstatten, es sei denn, der Mieter hat ein
berechtigtes Interesse an der Wegnahme. Im Falle der Wegnahme ist der Mieter, wenn es vereinbart war, zur
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes auf seine Kosten verpflichtet.

§ 18 Errichtung und Betrieb von Feuverstdtten durch den Mieter

1. Die Erichtung neuer sowie die Verlegung bereits vorhandener Feuerstétten, gleich welcher Art, bedarf je-
weils der vorherigen Zustimmung des Vermieters oder des Verwalters sowie der baubehdrdliichen Genehmi-
gung. Das gleiche gilt fir die Anlage neuer Kaminanschlussdéffnungen sowie von AuBenwandabzigen und das
Anbringen von RuUB- oder Rauchabstellschiebem.

2. Alle zu dem Betrieb dieser Feuerstéitten erforderlichen behérdlichen Genehmigungen hat der Mieter auf
seine Kosten beizubringen und zur Entlastung des Vermieters allen gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften
sowie Anordnungen gemdB zu verfahren.

3. Im Besonderen sind die Aufstellung und der Betrieb eines Einzel-Ofens durch den Mieter nur mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters unter den dabei zu vereinbarenden Bedingungen zuldssig.

4. Aus BeweisgrOnden sollen die Zustimmungen schriftlich erfolgen. Fir jeden von ihm schuldhaft verursachten

Schaden, der durch die Aufstellung, den Betrieb oder den Abbau von Feuerstatten durch den Mieter enistent,
haftet er.

§ 19 Bauliche Veranderungen und Verbesserungen durch den Vermieter
1. Der Mieter hat MaBnahmen des Vermieters, die zur Erhaltung der Mietrédume oder des Gebdudes erforder-
lich sind, sowie MaBnahmen zur Verbesserung der gemieteten R&ume oder sonstigen Teile des Gebd&udes
oder zur Einsparung von Heizenergie zu dulden.
2. Der Mieter hat in diesen Fallen die in Betracht kommenden Mietréume zugdnglich zu halten und darf die
AusfOhrung der Arbeiten nicht schuldhaft hindem oder verzégern, anderenfalls hat er die dadurch entstehen-
den Schaden zu ersetzen.
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§ 20 Betreten der Mietrdume

1. Dem Vermieter, dem Verwalter oder deren Beauftragten steht die Besichtigung des Mietgegenstandes
nach rechizeitiger AnkUndigung unter Angabe des begrindeten Interesses zu angemessener Tageszeit frei.
Die AnkUndigung sollte tunlichst eine Woche vorher erfolgen. In Fallen dringender Gefahr ist inm das Betreten
des Mietgegenstandes zu jeder Tages- und Nachizeit zu gestatten,

2. In allen Fallen sind wichtige Belange des Mieters zu berlcksichtigen. Der Mieter muss dafir Sorge fragen,
dass der Mietgegenstand auch in seiner Abwesenheit betreten werden kann.

§ 21 Fahrstuhlbenutzung (soweit vorhanden)

1. Bei der Benuizung des Fahrstuhls sind die in der Hausordnung festgelegten Bestimmungen sowie die von
den zustandigen Uberwachungsorganen erlassenen Betriebsvorschriften zu beachien.

2. Die Inbetriebnahme bzw. Inbetriebhaltung des Fahrsiuhls kann bei kurzfristigen Stérungen, die der Vermieter
bzw. der Verwalter nicht zu vertreten hat, bei hdherer Gewalt, behdrdlichen Anordnungen, Reparatur- oder
Wartungsarbeiten und TUV-Uberprifungen nicht verlangt werden. Unbeschadet weitergehender Rechte ist
der Mieter nicht berechtigt, in diesen Féllen Schadenersatzanspriche gegen den Vermieter geltend zu ma-
chen, es sei denn, den Vermieter, seinen gesetzlichen Verireter oder ErfOllungsgehilfen treffen Vorsatz oder
grobe Fahrldssigkeit. FUr die alsbaldige Beseitigung etwaiger Stérungen hat der Vermieter bzw. Verwalter Sor-
ge zu tragen.

3. Wird die Stillegung der Fahrstuhlaniage beschlossen, so hat auch der Mieter keinen Anspruch auf Benut-
zung, Inbetriebnahme und Inbetriebhaltung, soweit der notwendige vertfragsgemaBe Gebrauch nicht einge-
schrankt wird oder, in Sonderfdilen, seine schufzwirdigen Inferessen berlcksichtigt sind.

4. Eine VergroBerung der Fahrstuhlkabine fir UmzUge oder den Transport von sperrigen Gegenstdnden darf
nur durch den Hausmeister bzw. den dafUr besteliten Fahrstuhlwdrter vorgenommen werden. Der Vermieter
oder der Verwalter oder die vorgenannten Personen sind von dem beabsichtigten Umzug oder Transport min-
destens 24 Stunden zuvor zu unterrichten.

5. Die Kosten des Betriebs der Fahrstuhlanlage fragt der Mieter gemdaB § 4 Ziffer 1 dieses Vertrages. Dazu gehd-
ren die Kosten fUr Strom, Bedienung, Wartung, TUV-PrOfung, Lohn des Fahrstuhlwdrters sowie fir die Reinigung
der Fahrstuhlkabine.

§ 22 Hausordnung, Waschkichen- und Trockenbodenordnung

1. Eine vorhandene und bei VertragsabschluB bekannt gegebene Hausordnung ist Bestandtail dieses Mietver-
trages, es sei denn, in § 31 ist eine abweichende Regelung getroffen worden. Das gleiche gilt ggfs. fur andere
Gebrauchsregelungen.

2. Sofern der Wohnungseigentimer zusditzliche Regelungen fUr die ordnungsgemdBe Benutzung gemein-
schaftlicher Einrichtungen, die Aufrechterhaltung von Ruhe und Ordnung im Haus und in &hnlichen Fdllen
nach biligem Ermessen beschlieft, werden auch sie Vertragsbestandteil. Solche Regelungen sind dem Mieter
in geeigneter Weise bekannt zu geben.

§ 23 KUndigungsrecht
I. Eine KUndigung des Mietvertrages kann nur schriftlich erfolgen.

2. Im Falle einer ordentlichen Kindigung kommt es fir den Lauf der Kindigungsfrist auf den Zugang des KUn-
digungsschreibens an; die Kindigung muss bis zum 3. Werktfag eines Monats zugegangen sein, damit dieser
Monat bei der Berechnung der Kiindigungsfrist mitzéihit. Bei einem Mietvertrag auf unbestimmte Zeit und ohne
KOndigungsverzicht betrégt die Kindigungsfrist 3 Monate auf das Ende des Uberndchsten Monats, ansonsten
gelten die unter § 2 vereinbarten Termine.

Bei einer KUndigung durch den Vermieter sind das Vorliegen eines berechtigten Interesses und die Begrin-
dung desselben zu beachten. Hiervon abweichende gesetzliche Regelungen bleiben unberihrt,
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3. Der Vermieter kann den Mietvertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kindigen,

a) wenn der Mieter nach Abmahnung durch den Vermieter einen vertragswidrigen Gebrauch der Mietrdume
fortsetzt,

b) wenn der Mieter sich in Mietzahlungsverzug befindet, und zwar

entweder fUr zwei aufeinanderfolgende Mietzahlungstermine mit einem Betrag, der eine Monatsmiete Uber-
steigt,

oder in einem Zeifraum, der sich Uber mehr als zwei Mietzahlungstermine erstreckt, mit einem Betfrag, der die
Miete fUr zwei Monate erreichi.

4. Jeder Veritragsteil kann den Mietvertrag, ohne Einhaltung einer KUndigungsfrist kindigen, wenn der andere
Vertragsteil schuldhaft in solchem MaBe seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Hausfrieden so
nachhaltig stért, dass eine Fortsetzung des Mietverirages nicht zumutbar ist.

5. Bei Tod des Mieters kann eine KUndigung mit der gesetzlichen Frist von 3 Monaten zum ersten Termin erfol-
gen, fOr den sie zuldssig ist.

§ 24 Beendigung des Mietvertrages

1. Die Mietsache ist mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schisseln zurlckzugeben. Kommt der
Mieter diesen Verpflichtungen schuldhaft nicht oder nicht rechizeitig nach, so kann der Vermieter auf Kosten
des Mieters ggf. die Mietrdume 6ffnen, reinigen sowie neue Schidsser anbringen lassen.

Gehdrt ein Bodenbelag zur vermieteten Sache, so hat der Mieter bei Auszug diesen sauber und, abgesehen
von vertraglicher Abnutzung, in einwandfreiem und ordnungsgeméaBem Zustand zurUckzugeben. Uber eine
verfragsgemdBe Abnutzung hinausgehende, vom Mieter zu vertretende Schaden hat der Mieter rechtzeitig
vor Auszug und Ubergabe der Réiume fachmdnnisch auf seine Kosten zu beseitigen. Diesbezlglich cbliegt
dem Mieier die Beweislast dafUr, dass er vorbeschriebene Schéden nicht zu vertreten hat.

Vom Mieter bei Ubernahme der Mietraume eingebrachte Tapeten und Teppichbéden sind bei Auszug wieder
fachgerecht zu entfernen. Wande und Bdden sind in den Zustand zu versetzen, den diese bei Ubernahme der
MietrGume hatten. Siehe auch § 1.4.

2. Endet der Mieivertrag infolge schuldhaften Verhaltens des Mieters und wirde dies eine fristlose Kindigung
rechifertigen, so haftet der Mieter fUr die dadurch entstandenen Schéaden, insbesondere fUr den Mietaustall,
der durch das Leerstehen der Mietrdume oder dadurch entsteht, dass im Falle der Neuvermietung nicht die
bisherige Miete erzielt werden kann. Die Haftung entféllt, wenn der Vermieter sich um einen neuen Mieter
nicht gendgend bemUht oder den Abschluss eines Mietvertrages mit einem geeigneten Mieter ohne triftigen
Grund abgelehnt hat.

3. Der Vemmieter ist bei vorzeitigem Auszug des Mieters berechtigl, in den Mietréumen Arbeiten ausfUhren zu
lassen.

§ 25 Personenmehrheit als Mieter
1. Mehrere Personen als Mieter haften fUr alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.
2. FOr den rechiswirksamen Zugang einer Erkidrung des Vermieters genlgt es, wenn sie einem der Mieter zu-
geht. Die Mieter bevollm&chtigen sich gegenseitig zum Empfang von Willenserkldrungen des Vermieters. Dies
gilt auch fir KUndigungserklarungen. Das gesetzliche Widerrufsrecht bleibt hiervon unberlhrt.
3. Falls einer der Ehegaiten oder einer von mehreren Mietern auszieht, wird hierdurch seine Haftung aus dem

Mietvertrag nicht berShrt. Eine Entlassung aus der Haftung bedarf der schriffichen Zustimmung des Vermieters,
wie auch der Obrigen Mieter, soweit nicht zwingende gesetzliche Regelungen entgegenstehen.

§ 26 Haftung

1. Der Mieter kann Schadenersatzanspriche nur insoweit geltend machen, als der Schaden auf vorséitzichem
oder grob fahrléssigem Verhalten des Vermieters, seines gesetzlichen Vertreters oder seines Erfillungsgenhilfen
beruht.
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. Gleiches gilt fir Feuchfigkeitsschéiden jeder Art an den Einrichtungsgegensténden und sonstigen Sachen
fers

§ 27 Pfandrecht des Vermieters

Im Hinblick auf das gesetzliche Vermieterpfandrecht erklért der Mieter, dass die in den Mietrdumen einge-
brachten Sachen sein freies Eigentum und nicht gepféndet oder verpfandet sind, mit Ausnahme folgender

Gegensténde:

Der Mieter verpflichtet sich, von einer etwaigen Pféndung oder Verpfandung eingebrachter Sachen dem
Vermieter sofort Kenntinis zu geben.

§ 28 Burgersteig- und StraBenreinigung

Dem Miefer obliegt die Reinigung des BUrgersteiges und, wo ein solcher nicht vorhanden ist, der StraBe in
Gehwegboreite von einem Meter sowie des Hofes und des Hauseinganges einschl. der jeweiligen Zuwege;
diese Reinigungspflicht umfasst auch die Schnee- und Eisbeseitigung sowie das erforderliche, ggf. wiederholte
Bestreuen mit abstumpfenden Mitteln,

§ 29 Wohnungs-/Sondereigentum

Steht das Mietobjekt im Sondereigentum des Vermieters, so gelten samiliche Verpflichtungen des Vermieters
als SondereigentUmer gegenUber der EigentUmergemeinschaft ausdricklich auch mit Wirkung for und gegen
den Mieter als vereinbart, soweit dessen Rechte und Pflichten aus dem Mietvertrag betroffen sind bzw. im
Verlauf des Mietverhdltnisses einmal betroffen werden, sofern nicht zwingende gesetzliche Vorschriften ent-
gegenstehen. Dem Mieter wird die Teilungserkldrung bzw. die Gemeinschaftsordnung der Gemeinschaft zur
Einsichtnahme vorgelegt, sofern er dies winscht.

Solite die Teilungserklérung bzw. die Gemeinschaffsordnung wahrend der Mietzeit gegen die Stimme des

Vermieters wirksam gedndert worden sein. so gilt diese Anderung nach schriftlicher Mitteilung dem Mieter
gegenudber.

§ 30 Nebenabreden, Anderungen des Mietvertrages

Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen des Mietvertrages sollen aus Beweisgrinden schrifilich verein-
bart werden.

§ 31 Sonstige Vereinbarungen

et MOl Lo 0 Sk, Focrtnt. Ldsss | ha sl dtchised........

§ 32 Giltigkeit der Vertragsbestimmungen, Ersatzvereinbarungen
1. Soweit in diesem Mietvertrag nichis anderes bestimmt ist, gelten die gesetizlichen Vorschriften,

2. Soliten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Mietvertrages unwirksam sein oder werden und fohrt dies zu
einem unbilligen Ergebnis, sind die Vertragsparteien gehalten, hierfir gemeinsam eine zulGssige Ersatzverein-
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barung zu treffen, die dem Gewollien mdglichst nahe kommt. Die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen wird
dadurch nicht berOhrt.

3. Kann sich eine Vertragspartei aufgrund von Gesetzeséinderungen auf eine Vertragsbestimmung nicht beru-
fen, so gilf als vereinbart, dass dies auch die andere Vertragspartei nicht kann, sofern das Gesetz nicht enige-
gensteht.

4. Bisherige schriftliche und/oder mindliche Mietvereinbarungen freten mit dem Wirksamwerden dieses Ver-
trages auBer Kraft,

§ 33 Weitergabe von Daten dieses Vertrages / Auskunftspflicht

Der Mieter ist damit einverstanden, dass Daten dieses Vertrages, die Lage, Art, GréBe, Ausstattung, Beschaf-
fenheit, Miethdhe und Nebenkosten der Wohnung betreffen, an Dritte zur Erstellung von Mietpreissammlun-
gen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von Mieterhdhungen Ubermittelt werden. Das Einversténd-
nis erstreckt sich auch auf die Speicherung, Verénderung und Léschung dieser Angaben. Auf Verlangen des
Mieters hat der Vermieter dem Mieter Auskunft Uber die gespeicherten Daten und Uber die Personen und
Stellen zu erteilen, an die die Ubermittiung erfolgt ist.

Vermieter Vermieter

Mieter % Mieter

Der/Die Mieter bestdtigen nochmals ausdriicklich, von den Ausfilhrungen und Hinweisen in § 16 1. dieses
Mietvertirages Kenntnis genommen sowie anliegende Befriebskostenverordnung erhalten zu haben.

Mieter Mieter
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Betriebskostenverordnung - BetrKV
Stand: Dezember 2003

Verordnung Uber die Aufstellung von Befriebskosten
(Betriebskostenverordnung — BetrKV)

Inkrafttreten: 01.01.2004

§ 1 BetrKV
Betriebskosten

(1) Befriebskosten sind die Kosten, die dem EigeniUmer oder Erbbauberechfigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstick oder durch den bestimmungsgemdaBen Gebrauch des Gebd&udes, der Neben-
gebdude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstickes laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des
EigentUmers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige
Leistung eines Drilten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnten: die Umsatzsteuer des
Dritten darf nicht angesetzt werden.

{2} Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebdudes erforderlichen Arbeitskréfte und Einrichtungen, die Kosten der
Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fir die gesetzlichen
oder freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fUr die Geschdaftsfinrung (Verwaltungskos-
ten),

2. die Kosten, die wéhrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsgemdBen Gebrauchs aufge-
wendet werden mUssen, um die durch Abnuizung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden bauli-
chen oder sonstigen Mangel ordnungsgemaB zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 BetrKV
Avufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:
1. die laufenden, éffentlichen Lasten des Grundstiickes, hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer:

2. die Kosten der Wasserversorgung, hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die GrundgebUhren,
die Kosten der Anmietung oder anderer der GebrauchsUberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer
Verwendung, einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kos-
ten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebes einer hauseigenen Wasserversorgungs-
anlage und einer Wasseraufbereitungsaniage, einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwdsserung, hierzu gehdren die GebiUhren fUr die Haus- und Grundsticksentwdsserung, die
Kosten des Befriebes einer entsprechenden nichtéffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebes einer Eni-
wdsserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebes der zenfralen Heizungsanlage, einschlieBlich der Abgasanlage, hierzu gehbren die Kosten der
verbrauchien Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uber-
wachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prijfung ihrer Betriebsbereitschaft und Beiriebssicherheit,
einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, die Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes, die
Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der GebrauchsUberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwen-
dung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung. einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der
Berechnung und Aufteilung; oder

b) des Befriebes der zentralen Brennstoffversorgungsaniage, hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten

Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes; oder
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c) der eigenstéindig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a), hier-
zu gehoren das Entgelt fir die Wérmelieferung und die Kosten des Betriebes der zugehdrigen Hausanlagen
enisprechend Buchstabe a); oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuersidtien, hierzu gehdren die Kosten
der Beseitigung von Wasserablagerungen und VerbrennungsrUckstéinden in der Anlage, die Kosten der regel-
magigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhdngenden Einstel-
lung durch eine Fachxraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz;

5. die Kosten

a) des Betriebes der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten der Wasserversor-
gung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berUcksichtigt sind, und die Kosten der Wasserer-
warmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a); oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a),
hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebes der zugehdrigen
Hausanlagen, entsprechend Nummer 4 Buchstabe a); oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Was-
serablagerungen und Verbrennungsrickstnden im Innern der Geréte sowie die Kosten der regelmdéBigen
Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch
eine Fachkraft;

é. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zenfralen Heizungsanlagen, entsprechend Nummer 4 Buchstabe a) und entsprechend Nummer 2, so-
weit sie nicht dort bereits berUcksichtigt sind, oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wérme, entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢) und ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichiigt sind, oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen, entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe d) und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebes des Personen- oder Lastenaufzuges,

hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmdBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit, einschlieB-
lich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Mullbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehéren die fUr die &ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden GebUh-
ren und die Kosten entsprechender nichtéffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der MUllbeseitigung gehdren
namenilich die fir die MUllabfuhr zu entrichtenden GebUhren, die Kosten entsprechender nichtéffentlicher
MaBnahmen, die Kosten des Betriebes von Mulkompressoren, MUllschluckem, Millabsauganlagen sowie des
Betriebes von MUllmengenerfassungsanlagen, einschlieBlich die Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekémpfung,

zu den Kosten der Gebd&udereinigung gehdren die Kosten fir die Séuberung der von den Bewohnern gemein-
sam genutzten Gebd&udeteile, wie Zugdnge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschklchen, Fahrkorb des
Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gérinerisch angelegter FlGchen, einschlieBlich der Erneuerung von Pflan-
zen und Gehdlzen, der Pflege von Spielpléatzen, einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von

Platzen, Zugangen und Zufahrien, die dem nichtéffentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,
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hierzu gehdéren die Kosten des Stroms fUr die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzien Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenréume, Waschklchen:

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,

hierzu gehdren die KehrgebUhren nach der maBgebenden GebUhrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a) berlcksichtigt sind;

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie
sonstige Elementarschéden, der Glasversicherung, der Hafipflichtversicherung fir das Gebéude, den Oltank
und den Aufzug;

14. die Kosten fUr den Hauswart,

hierzu gehdren die VergOtung, die Sozialbetrédge und alle geldwerten Leistungen, die der EigentUmer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fUr seine Arbeit gewdhrt, soweit diese nicht die [nstandhaltung, Instandset-
zung, Erneuerung, Schénheifsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart
ausgefUhrt werden, dirfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzi
werden;

15. die Kosten

a) des Betriebes der Gemeinschafts-Antennenaniage, hierzu gehdren die Kosten des Betriebssiroms und die
Kosten der regelmdaBigen Prifung inrer Betriebsbereitschaft, einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft
oder das Nutzungsentgelt fUr eine nicht zu dem Gebé&ude gehérende Antennenanlage sowie die GebUhren,
die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung entstehen; oder

b) des Betriebes der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage, hierzu gehoéren die
Kosten entsprechend Buchstabe a), ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren fUr Breitbandkabelan-
schlUsse;

16. die Kosten des Belriebes der Einrichtungen fUr die Waschepflege,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebssiroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrich-
tungen, der regelmd&Bigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Was-
serversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,

hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummem 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Mieter ° Mieter
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