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Verteilung der Wohnungen

In Haus Nr. ~ Wohnflache m** 1.0G . DachgeschoB Zimmer  Seite
Haus 1 65,02 1.1,15 1.6,1.10 2 6/7
Haus 1 58,03 1.2,1.4 1.7,1.9 2 6/7
Haus 1 58,44 1.3 1.8 2 6/7
Haus 1 125,28 1.11 3 8
Haus 1 130,77 1.12 3 8
Haus 3 58,86 3.1,34 3.5,3.8 2 10/11
Haus 3 84,23 3.2,3.3 3.6,3.7 3 10/11
Haus 3 96,60 3.9,3.10 3 12

Haus 4+5 58,80 4.1,44,5.1,54 45,4.8,5.5,5.8 2 14/15
Haus 4+5 84,23 4.2,4.3,5.2,5.3 4.6,4.7,5.6,5.7 3 14/15
Haus 4+5 96,60 49,4.10,5.9,5.10 3 16

* Planungsstand Mdrz 2024
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Wohnungen

mit allem
Komfort

Ilhr Ansprechpartner:

Immobiliencenter der
Sparkasse Burbach-Neunkirchen
Nassauische Str. 13

57299 Burbach

Tel. 02736/ 497-1234
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Ilhre Traumwohnung in der Neunkirchener Ortsmitte

® Anlage mit 42 Wohnungen, verteilt auf finf Gebaude

e WohnungsgrofRen zwischen 58 und 130 gm

e 2-3 Zimmer/ Kiiche / Bad / Dachterrasse

® Alle Wohnungen barrierefrei und mit Aufzug erreichbar

® Jede Wohnung verfiigt tiber einen Tiefgaragen-Stellplatz

¢ Nachhaltig mit moderner Gebdaudetechnik: Luftwarmepumpen, Photovoltaik
¢ dadurch auch niedrigere Wohn-Nebenkosten

* Arzte sowie alle Geschifte des téglichen Bedarfs fuBldufig erreichbar

e Leben und Geselligkeit auf dem neuen Marktplatz

e Die Wohnungen werden stellfertig libergeben und sind nicht mébiliert
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Haus 1
Kellergeschoss
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Wohnungen

Haus 1
1. Obergeschoss ca.65 m’ ca.65 m’
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Wohnungen

Haus 1
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Wohnungen

Haus 1
Dachgeschoss ca.125 m’

ca.130 m’

Schlafen
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Wohnungen

Haus 3
1. Obergeschoss

ca.84 m’

Bereich Marktplatz
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Wohnungen
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Wohnungen

Haus 3
Dachgeschoss

Bereich Marktplatz
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Haus 4+5
Kellergeschoss

0 0 e
e PSR e N

II Abfallentsol

Garage
26.11m?

34.52 m*

Abst.

12.69 m? i . ﬂ II D

S ﬂ
"\ B

_— P NEe I

8.26 m?
""""""""" —— i i I I i
d e 1 e I = = o 2
i X 5 ) >
‘ : g o o2 0 g 20 2 ®
i i O A | O
] 3 g 3 g Z
1] —— X A A
oo i - P e
Fahrradstellplatz ‘:‘f_#‘{%: §§ Il el <70 T S
38,34 m? E\*/ R AR e I N \\ Hausmeister / Geréte
g = 5/ O I W N | 5 O ) 35.28 m?
= 5 IE==e ]
HAR EEE Keller _/|
Bl Y
() 3 75.91 m2
2P wF \ Abstellfiche fiir m r
e Mobilitatshilfen/ PR — i
Eil I\\\ gigczerwagen 5 I \\ I 1\ IH
I ° S L::::::H:::::::l/ ! S~ \\JH Aost Gowerbe 1
o wpP q wp 2 K| N -
Heizen/ X ; 3 £ 2
= Heizen Heizen Il 2 Il
—% q Kahien u — — & (% Abst. Whg. 1 I Abst. Whg. 2 B T
oo i L) I o0 g
— I < 0 F
: i 0 .
i

Heller Grund GmbH & Co. KG



Wohnungen

Bereich Marktplatz
Haus 4+5 P
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Wohnungen
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Haus 4+5 Bereich Marktplatz
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Wohnungen

Haus 4+5
Dachgeschoss

ca. 97m’

Bereich Marktplatz
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Bau-
beschreibung

Konstruktion

Fundamente: gem. Statik
Bodenplatte:
Stahlbetonbodenplatte gem. Statik

Aufzugswaénde:
Beton gem. Statik

AuRenwénde:
Betonfertigteile, Ortbetonwdnde,
Staffelgeschoss Holzstanderwdnde

Innenwdnde:

tragende Wande gem. Statik bzw.
Schallschutzvorgaben (Wohnungs-
trennwdnde)

Nicht tragende Wande:
Gipskartonstanderwande, doppelt
beplankt

Decken:
Zwischendecken aus Halbfertigteilen mit

Ortbetonerganzung, C 20/25, Ausfiihrung

gem. Statik

Treppen:
Stahlbeton-Fertiglaufe mit Fliesenbelag

Dacheindeckung:
Haus 1/Haus 2: gedammtes Steildach in

Holzkonstruktion mit Pfanneneindeckung

einschliel8lich aller Anschliisse

Haus 3/Haus 4: geddmmtes Flachdach
mit Folienabdichtung, z. T. mit Dach-
begriinung einschlieBlich aller
Anschlisse

Bodenbeldge

Estrich:
Alle Rdume erhalten einen

schwimmenden Zementestrich mit
Trittschallddmmung gem. Vorgabe

Schall- und Warmeschutz, geeignet
fur FukRbodenheizung

Wohnraume + Kiiche:
Pflegeleichte Kunststoff-Planken in

ansprechender Holzoptik nach
Bemusterung, FulRleisten aus Holz,
weil’

Bad, WC:
Keramische Bodenfliese, 30/60 cm

(Bruttolistenpreis 20,00 €/m?)

Abstellraume fir Wohnungen:
PVC-Bodenbelag wie Wohnrdume +

Kliche

Balkone:
Plattenbelag Betonplatten 40/40

grau

Treppenhaus:
Feinsteinzeugfliesen

Technik/Kellerraume:
PKW-Stellplatze; Kellerrdume

Estrichbelag mit Anstrich Pkw-
Stellplatze mit Industrieestrich ftr
Parkhauser

Fenster/ Fassaden

Fenster + Tiiren
Fenster und AufRentiiren isolierverglast

nach GEG und architektonischem
Gesamtkonzept, Fensterbdnke passend

Obergeschosse:
Kunststofffenster aulRen grau, innen

weil, 3-fach-verglast
Geldnder

Treppenhaus:
Stahlgeldnder lackiert, Handlauf aus

Edelstahlrohr

Balkon:
Verzinktes Stahlgelander, Staffel-

geschoss Bristungsgeldnder

Tiiren
Wohnungseingangsttren:
Turblatt, Oberflache HPL, Farbton weil3,

als Schallschutzttr SK3 mit
Einbruchschutz RC 2, auRen Knauf,
innen Drlicker, Tirspion

Innentiren:
Holzumfassungszarge mit Oberflache

wie Turblatt, CPL, Griffe aus Edelstahl
(z. B. Hoppe-Amsterdam)

Heller Grund GmbH & Co. KG

Techniktiiren:
Stahlblechtiiren mit Eckzargen,

beschichtet
Sonnenschutz

Fenster:
Die Wohnungen erhalten elektrisch

betriebene Raffstores grau (auler
Balkone/ Dachflachenfenster) nach
architektonischem Gesamtkonzept und
GEG-Nachweis.

Aufzug

Aufzugsanlage:
Seilaufzug Fabrikat OTIS 1,40 x 1,10 m

fir 630 kg/ 8 Personen, Kabinentiren in
Edelstahl, behindertengerecht

Sanitdrinstallationen

Bader:
Waschtisch: Vigour Derby 60 cm oder

gleichwertig, weil3, Armatur: deutsches
Markenfabrikat, Spiegel: Kanten
geschliffen, mit unsichtbarer Auf-
hangung, 1 x Handtuchhalter
verchromt

wWcC:
Vigour Derby, wandhdngend,

Papierhalter verchromt mit Deckel

Duschwanne:
bodengleich geflieste Dusche (Mosaik),

Brausegarnitur deutsches Marken-
fabrikat (z.B. Grohe)



Bau-
beschreibung

Heizung/Liuftung/ Warmwasser

Warmeerzeugung Heizung:
Energetisch optimierte Heizungs-

anlage gemal’ GEG.
Die Warmeerzeugung erfolgt

dezentral fur jedes Haus mit Luft/-
Wasser-Warmepumpen in der
Tiefgarage

Rohrleitungen:
Alle Rohrleitungen gem.

anerkannten Regeln der Technik

Heizflachen:
In allen Wohnrdumen

Fulbodenheizung gem. Warme-
bedarf, im Bad zusatzlich durch

elektrische Handtuchheizkorper.

Alle R&ume erhalten eine
Raumtemperaturnachregelung

Uber Raumthermostate. Die
Abrechnung erfolgt Gber Warme-
mengenzdhler in den jeweiligen
Ubergabestationen der
Wohnungen

Warmwassererzeugung:
Brauwasser wird dezentral Giber

elektronische Durchlauferhitzer
erzeugt

Laftungsanlage:
Jede Wohnung erhdlt eine

mechanische Entliftung fur
innenliegende Rdume mit einer
Nachstrémung Uber Fenster-
falzlufter

Elektroinstallationen

Allgemein:
Elektroinstallation gem. einschldgigen

Bestimmungen und Richtlinien von
VDE, TAB, AVBELTV und DIN, Sprech-
anlagen neben jeder Wohnungs-
eingangstur mit Videogegen-
sprechanlage, Telefonanschluss pro
Einheit 1 Anschlussleerdose, Schalter
und Steckdosen Fabrikat Busch-Jager
Reflex S, 0. glw. Alpinweill gemal’
beiliegender Planung.

Die Elektroausstattung der
Wohnungen erfolgt in Anlehnung
nach Ausstattungswert 2 der DIN
18015-2 HEA-Richtlinie

Rauminstallationen Wohnungen
(exemplarisch):

Flure:
Tasterschaltung von jeder Tur im Flur

bedienbar 2 x Einfachsteckdose, 2 x
Deckenbrennstelle, Tir Sprechanlage
auf Putz

Wohnen/Essen:
2 x Serienschalter mit 3 x Brenn-

stellen, Wechsel schaltung mit 1
Brennstelle, 5 x Doppelsteckdose,

4 x Einzelsteckdose, 1 x Raffstore-
schalter

Kiiche:
1 x Wechselschaltung mit 1 Brenn-

stelle, 4 x Doppelsteckdose, 2 x
Einzelsteckdose fiir Dunstabzug und
Spilmaschine, 1 x Herdanschluss

380V, 1 x Wandbrennstelle,
1 x Rolloschalter

Schlafzimmer/Zimmer:
1 x Wechselschaltung mit 1 x

Brennstelle, 2 x Doppelsteckdose,
2 x Einzelsteckdosen, 1 x Rollo-

schalter

Bad/Dusche:
1 x Ausschaltung (wenn rdumlich

nicht mdglich, dann aulRen mit

Kontrollleuchte) mit 1 Brennstelle,
1 x Doppelsteckdose mit Deckel, 1 x

Ausschaltung vom Waschtisch mit
1 xWandbrennstelle fir Spiegel-

leuchte, 1 x Doppelsteckdose mit
Deckel fir Waschmaschine und
Trockner, 1 x Rolloschalter

WC:
1 x Ausschaltung mit 1 x Brennstelle

1 x Steckdeckdose

Abstellraum:
1 x Ausschaltung mit 1 x Brennstelle,

1 x Einfachsteckdose

Abstellraum Keller:
1 x Ausschaltung AP mit 1 Brenn-

stelle (Nurglasleuchte),
1 x Einfachsteckdose AP

Heller Grund GmbH & Co. KG

Balkon/Terrasse:
1 x Kontrollschaltung mit 1 x Brenn-

stelle auRen, 1 x Kontroll-
schalter mit 1 x Klappdeckeldose

aullen von innen abschaltbar, 1 x
Markisenschaltung UP Auf/Ab von
innen schaltbar

Multimedia:
jeweils 1 x TV-Dose in Wohn-, Schlaf-

u. Kinderzimmern mit Anschluss an
zentrale SAT-Schiisselanlage, verlegt
im Leerrohr fir eventuellen spateren
Austausch. Telefon-Steckdose (leer)
u.P. als Leerdose pro Einheit

Unterverteilung in den Wohnungen
gemadl VDE-Richtlinie

Installationen Allgemein

Haustir-/Hauseingang:
Elektrischer Anschluss fur Turoffner,

Ausleuchtung durch die Platzbe-
leuchtung

Briefkastenanlage:
Briefkastenanlage Aluminium mit

Kamera

Treppenhaus + Flure:
Brennstellen nach Erfordernis,

sensorengesteuerte Wohnungs-
etagentaster

Fahrrad Stellplatze:
In der Tiefgarage

Rauchmelder:
Netzunabhdngige, batteriebetrie-

bene Einzelrauchmelderin
Schlafzimmern und Fluren



Bau-
beschreibung

Installationen AuBenanlage:

PKW-Stellplatze:
Grundbeleuchtung in der Tiefgarage

und Fahrwegen

Elektroladen nach Absprache mit
Aufpreis moéglich

AuBenanlagen

Gestaltung und Ausfiihrung durch
die Gemeinde Neunkirchen

Sonstige Flachen:

SCHLUSSBEMERKUNGEN
Die Gebdude werden nach den

anerkannten Regeln der
Technik und unter Beachtung aller

behordlichen und zum Zeitpunkt der
Genehmigungsplanung geltenden,

einschldgigen DIN-Normen errichtet.

Abweichungen von dieser Bau- und
Leistungsbeschreibung durch
behordliche Auflagen oder aus
technischen und konstruktiven
Grinden sind moglich und stellen
keine Wertveranderung dar

Bauphysik

Die Ausfuihrung richtet sich nach

den Bestimmungen der aktuellen
Energieeinsparverordnung (GEG)

Brandschutz
Die Brandschutzanforderungen der

Landesbauordnung NRW werden

erfullt
Ermittlung der Wohnflache erfolgt

nach DIN 277-1.

Balkone und Terrassen wurden mit
jeweils 50% der Gesamtflache
angesetzt

Ermittlung der Gewerbefldchen nach
GiF.

Heller Grund GmbH & Co. KG
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Bauherr:

Heller Grund GmbH & Co. KG
Weidenauer StraRe 265
57076 Siegen

Beratung und Vertrieb:

L
5 Sparkasse

Burbach-Neunkirchen

Immobiliencenter der

Sparkasse Burbach-Neunkirchen

Nassauische Str. 13
57299 Burbach

Tel. 02736/ 497-1234

Weitere Projektbeteilige:

€

OTTO QUAST

OTTO QUAST Bau Aktiengesellschaft
Weidenauer StralRe 265
57076 Siegen

ank.vob\u\

im Si\bg'w{ma\ s w!

Gemeinde Neunkirchen
BahnhofstralRe 3
57290 Neunkirchen

ARCHITEKTURBURO

HALBACH

Inh. Philipp Halbach
Frankfurter Str. 45A
57290 Neunkirchen



HAFTUNGSVORBEHALT

Alle Angaben in diesem Prospekt, einschlielich der Mietpreisliste, wurden mit groRer Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit der Zahlenangaben Gibernimmt der Bauherr
bzw. der Architekt. Anderungen sind zwar nicht vorgesehen, kénnen aber durch behérdliche Auflagen oder technisch bedingte Forderungen eintreten und ggfs. auch die Netto-
wohnfldche betreffen. Solche Anderungen sind von den Vertragspartnern im Rahmen der abgeschlossenen Vertrdge zu vertreten. Von einer Haftung fiir die o.g. Ereignisse ist die Vertriebs-
beauftragte, Sparkasse Burbach-Neunkirchen, befreit. Die Sparkasse Burbach-Neunkirchen vertreibt/vermietet Immobilien im Auftrag der LBS Immobilien GmbH Nord-West.

Wohnfldchen gem. WohnFIV2004



