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Wohn- & Geschaftshaus

im Zentrum von Beckum

NordstraBe 23



01 Lagebeschreibung.

Die Stadt Beckum z&hlt ca. 37.000 Einwoh-
ner und liegt an der Grenze zum Miinster-
land. Die Wirtschaftsstruktur der Stadt ist
vordergriindig vom Maschinenbau, der Ze-
mentindustrie und deren Zulieferern ge-
prdgt. Inzwischen sind aber auch Handel
und Dienstleistung zu wichtigen Saulen

der Beckumer Wirtschaftskraft geworden.

Die Stadt Beckum liegt in einer von Land-
wirtschaft gepragten Landschaft und bie-
tet eine Vielzahl von Freizeit- und Erho-
lungsmadglichkeiten.

Rund um Beckum gibt es ca. 370 km gut
ausgebaute Radwege, die durch die hiige-
lige Landschaft des siidostlichen Miinster-

landes fuihren.

Des Weiteren besitzt Beckum eine grol3e

Anzahl verschiedener Sportstatten wie z.B.

Hallen- und Freibdder, Sporthallen, Sport-
pldatze, Tennisanlagen, Reitanlagen, eine
Kletterwand und eine Wasserskianlage mit

Schwimmbereich.

Insgesamt umfasst Beckum noch die
Stadtteile Neubeckum, Roland und Vel-
lern. Die Stddte Miinster, Hamm, Soest,
Lippstadt, Ahlen und Oelde liegen in un-
mittelbarer Umgebung und sind sowohl
mit den offentlichen Verkehrsmitteln wie
auch mit dem Auto (direkte Anbindung an

die A2) gut und zeitnah zu erreichen.

Die guten Verbindungen in alle Richtun-
gen lassen das In- und Ausland ndher her-
anricken: Die Flughdfen  Miinster/
Osnabriick, Dortmund und Paderborn/ Lip-
pstadt liegen in ca. 40 bis 60 km Entfer-

nung und sind schnell erreichbar.

2 | Wohn- & Geschéftshaus - NordstralRe 23 in Beckum

Wohn- & Geschaftshaus - NordstralRe 23 in Beckum | 3



02 Daten und Fakten.

Kaufpreis:

Provision:

Gesamtgewerbefldche:

Gesamtwohnfldache:

GrundstiicksgroRe:

1.750.000,00 €

4,76% inkl. ges. MwSt.

EG -

1. 0G -

1218,00 m?

Ladenlokal
Praxis

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4

Wohnung 5

ca.

ca.

Cca.

ca.

ca.

ca.

ca.

572,00 m?

117,00 m?

45,00 m?

71,00 m?

45,00 m?

72,00 m?

117,00 m?

Anschrift:

Mieteinnahmen/ monatl.:

Baujahr 1t. Energieausweis:

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:

Heizungsart von 2003:

Energietrager:

NordstralBe 23
59269 Beckum

EG - Ladenlokal

1. OG - Praxis

2. 0G - Wohnung 1
2.0G - Wohnung 2
3.0G - Wohnung 3
3.0G - Wohnung 4

4. 0G - Wohnung 5

1964 / modernisiert

Bedarfsausweis

6033,24 €/ KM (10,55 €/ m?)

leerstehend

300,00 €/ KM (6,67 €/ m?)

315,00 €/ KM (4,45 €/ m?)

230,00 €/ KM (5,11 €/ m?)

283,30 €/ KM (4,00 €/ m?)

450,00 €/ KM (3,81 €/ m?)

Gewerbe: 347,40 kWh/ (m?2*a)
Wohnen: 113,00 kWh/ (m2*a)

Zentralheizung

Gas
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03 Bauzeichnungen.

KreuzstralRe
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Eingang Ladenlokal - NordstraRe

Eingang Wohnungen



Bauzeichnungen.
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Bauzeichnungen.
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Bauzeichnungen.
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Bauzeichnungen.
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04 Objektfotos.
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Objektfotos.
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Objektfotos.
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Alle Angaben, Berechnungen und Bauzeich-
nungen in diesem Exposé wurden mit groRer Sorg-

falt flr Sie zusammengestellt.

Eine Gewdhr fiir die Vollstandigkeit sowie fiir die
Richtigkeit der Angaben kann von der Sparkasse
Beckum-Wadersloh nicht ibernommen werden.
Anderungen sind nicht vorgesehen, kénnen aber
unter anderem aufgrund behdrdlicher Auflagen
oder technisch bedingter Anforderungen eintreten
und gegebenenfalls auch die Nettonutzflache be-

treffen.

Solche Anderungen sind von den Vertrags-
partnern im Rahmen der abgeschlossenen Vertra-

ge zu vertreten.

Eine Haftung der Vertrieb Beauftragung - Sparkas-
se Beckum-Wadersloh - ist ausdriicklich ausge-

schlossen.

Die Sparkasse Beckum - Wadersloh kann als Immo-
bilienmakler keine Aussagen zu den Chancen und
Risiken eines Erwerbs der in diesem Exposé ge-

nannten Immobilie treffen.

Haftungsausschluss

Dieses gilt insbesondere hinsichtlich einer eventu-
ellen Rendite, etwaiger rechtlicher oder steuerli-
cher Vorteile bzw. Risiken sowie hinsichtlich des
Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Aus-

falls.

Wir bitten Sie, sich wegen diesbeziiglicher Fragen
direkt an die in diesem Prospekt benannten Eigen-
timer zu wenden oder Fragen an lhren Steuer-

berater zu richten.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Informationen
zum Objekt stammen nicht von der Sparkasse
Beckum-Wadersloh als Immobilienmakler, sondern

von dem im Exposé benannten Eigentiimer.

Alleine der Eigentiimer ist verantwortlich fur die
Richtigkeit der dort getroffenen Aussagen und Be-
rechnungen. Aus diesem Grunde steht lhnen die
Vertragspartei als alleiniger Ansprechpartner fir

Fragen zu den Unterlagen oder zu dem Objekt zur

Verfligung.
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— Sparkasse

Beckum-Wadersloh
Immobiliencenter Offnungszeiten
PoststraBe 4 Montag bis Freitag
59269 Beckum 09:30 Uhr bis 12:30 Uhr
02521/27-410 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr
Gerne beraten wir Sie auch aul3erhalb
der genannten Offnungszeiten
Ansprechpartner Impressum
Lena Scholdra Sparkasse Beckum - Wadersloh
Immobilienberaterin WeststraRe 32
02521/27-411 59269 Beckum

Telefon 02521 /27-0

www.sparkasse-beckum.de




