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Planungs- und Ingenieurleistungen

Die nachfolgenden Leistungen werden von unserem
Biro erbracht und sind im Festpreis enthalten:

e Bauzeichnungen M 1:100

e Wohn- u. Nutzflachenberechnung

e Bauantrag mit allen erforderlichen Formularen,
Berechnungen und Antrdgen

e Statik

e Ausfihrungs- und Detailpléne

e GEG-Nachweis, Energiebedarfsausweis

e Baubegleitung des Objekts und Koordinierung
der Gewerke

e Brandschutzkonzept, falls erforderlich

e Schallschutznachweis, falls erforderlich

e Abnahmen mit den einzelnen Gewerken
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Im Siedlungsgebiet, verkehrsberuhigt gelegen am Ende einer Sackgasse, befindet sich ein unbebautes Grundstck.
Hier wird durch die NeubaumaRRnahme Erholungsgebiet Westring-AdlerstralRe zwei Mehrparteienhduser entstehen.

Geplant sind zwei barrierefreundliche Wohngebaude mit jeweils 2 Wohneinheiten. Zwei Wohneinheiten im Erdgeschoss
und zwei Wohneinheiten im Obergeschoss. Die Freibereiche der Wohngebadude liegen im Norden, Osten, und Stiden.




Die Lage

Mit der Bebauung des Grundstiicks, welches sowohl von
der AdlerstraRRe als auch vom Westring erschlossen wird,
entsteht eine neue Erholungsfliche mit aulRergewohnlicher
Wohnqualitdt und Lage zur Stadt Emsdetten. Die gute
Verbindung zur Innenstadt und den angrenzenden Einkaufs-
und Nahversorgungsmoglichkeiten tragt zu einem erhdhten
Wohn- und Lebenskomfort bei. Die vor der Tir verlaufende
Allee Grinring - Westring - Droste-Hulshoff-Allee ladt dabei
zu ausgedehnten Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten
ein.

FuRlaufig oder mit dem Fahrrad sind Sie, in wenigen Minuten,
mitten im Herzen von Emsdetten.

Durch die verkehrsglinstige Lage der Stadt an der B481,
die Emsdetten mit Rheine, Greven und Minster verbindet,
haben sich viele Gewerbebetriebe vor Ort angesiedelt, die
fir einen hohen Lebensstandard der Emsdettener sorgen.
FUr Geschéftsreisende aber auch fir den nachsten Urlaub,
bietet der Flughafen FMO die Moglichkeit, auch Fernziele auf
kurzem Wege zu erreichen.

Im HERZEN des Miinsterlandes!
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Das Energiekonzept

,Modern, hochwertig und nachhaltig!”

Energiekonzept Effizienzhaus 40 erneuerbare Energie

Die Gebadude erreicht durch die hohe Effizienz der Heizungsanlage, die Aullenddammung
und hochwertige 3-fach verglaste Fenster den EH 40 NH ohne QNG* Standard.

Die Hauser erzielt durch die effzienten EnergieeinsparmalRnahmen Bestwerte bzgl. des
Engergiebedarfs. Das flihrt zu sehr geringen Verbrauchen und dementsprechend zu sehr niedrigen
Betriebskosten der jeweiligen Wohneinheiten.

Schonen sie ihnre UMWELT!

*Effizienzhaus 40 Nachhaltigkeit ohne Qualitdtssiegel nachhaltiges Gebaude



ECKDATEN

e 2 Mehrparteienhauser mit 4 Wohneinheiten

e Massivbauweise nach EH 40 NH ohne QNG Standard

e Hochwertige moderne Heizungsanlage
e hochddmmende Gebdudehdiille
e Terrasse fur die Wohneinheiten im Erdgeschoss

e Stellplatze in Carports und im Freien

a -

EffizienzHaus
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Die Fakten

Estrich u. Putz

Die Wohnraume erhalten einen

Eingangstiren schwimmenden Zementestrich mit erf.

Warme- und/oder Trittschalldammung.
AUSfUhrung KunStStOf‘f Farbe RAL 7016, D|e |nnenwénde Werden m|t Gipsputz
Edelstahldruckergarnitur, ~ auf  Wunsch bzw. die Bader mit einen Kalkzementputz,
mit Turspion, Bodenschwelle mit inkl. der erforderlichen Schutzschienen
Anschlagsdichtung bzw. Blrstendichtung. versehen.

Grenzel

Fundament/ Sohle

Die Betonsohlen bzw. Bodenplatte und die
Fundamente werden nach den statischen
Berechnungen auf frostfreier Griindung erstellt.




Fenster

Es werden hochwertige Kunststofffenster mit einer
dreifach Verglasung eingebaut (gem. GEG-Nachweis).
Zur  Verschattung  werden  Kunststoffrollladen
eingebaut. Die Aullenfensterbdnke werden passend
zum Fensterfarbton in Aluminium ausgefihrt
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Dach

Das Dach wird als Satteldach ausgebildet mit einer
Sparrenddmmung nach GEG. Die Mauerabdeckungen
der Dachgauben und Attikagiebel erhalten eine
umlaufende Abdeckung aus Zinkblech.

AuBBenmauerwerk

Das

AuRenmauerwerk erhalt

eine Innenschale gem. Statik aus
Kalksandstein; die Fassade wird gem.
den Vertragszeichnugen mit einer
Klinkerfassade erstellt.




Die Haushalften

~ Abbildung dhnli

Schon beider Planung des Quartiers und den beiden Gebduden wurde sehr viel Wert auf die entstehende Wohnqualitat
gelegt. Dementsprechend sind die Grundrisse der Wohnungen sehr individuell und werden den unterschiedlichen
Ansprichen der Nutzer gerecht. Soverflgt jede Wohnung Gber einen eigenen PKW-Stellplatz. Zu jeder Wohnung gehort
selbstverstdndlich auch ein hochwertiger AulRenbereich in Form von einer Terrasse und grof3ziigiger Gartenflache.
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Die Austattung

Bodenbelage

Es sind, sofern diese Rdume vorhanden sind, im Bad, WC, Flur, Kiiche, HWR und
Abstellraum (innerhalb des Hauses) keramische Bodenplatten, mit einer dazu
passenden Fliesensockelleiste (auller Bad u. WC), vorgesehen. Die Verfugung erfolgt
mit zementgrauer Fuge.

Die Badezimmer- und WC-Wande erhalten eine umlaufende Verfliesung, ca. 1,20m hoch
mit keramischen Wandfliesen. Ablagen von Abmauerungen werden ebenfalls gefliest.

Die Fliesen werden parallel zu den Raumkanten geklebt und farblich passend verfugt.
Alle Dehnfugen werden als Silikonfugen (Wartungsfugen) ausgefihrt.

Der Materialpreis fir samtliche Fliesen wird mit 35,-€/m? brutto angesetzt. Minderkosten
werden nicht vergltet. Sollten Sie Sonderwinsche haben, werden wir diese gerne,
gegen einen Mehrpreis, berlcksichtigen. Die Verlegung der Fliesen bis zu einem Format
von 30x60cm ist im Preis abgegolten. MehrgrolRen gegen Aufpreis moglich.

Das Wohn- und Esszimmer wird mit Vinyl Designplanken ausgestattet. Minderkosten
werden nicht vergitet. Der Materialpreis fir Vinyl wird mit 50,-€m/m? berechnet.

Der Bodenbelag in den Schlafraumen (Schlafen, Kind, Gast) ist nicht Bestandteil des
Kaufvertrags und wird bauseits durch den Kaufer ausgefiihrt.

Innentdren
Eingebaut werden WeiRlacktliren mit Rohrenspahneinlage, Folienbeschichtung, mit

Rundkante, jeweils einschl. Holzzargen, Edelstahldrickergarnitur mit Buntbartschloss
(in den Badern u. WC’s mit Frei-Besetzt-Schldssern).
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Die Wohneinheiten werden SCHLUSSELFERTIG tbergeben!




Die Austattung

Innenfensterbanke

Alle Fenster erhalten Innenfensterbanke aus Granit Micro Sivec oder gleichwertig.
Der WandUberstand betragt ca. 2cm. Weitere Materialien sind gegen Mehrpreis auf
Anfrage moglich. In den Badern und WC’s werden die Fensterbanke gefliest (soweit
diese innerhalb des Wandfliesenspiegels liegen). Die Innenfensterbank in der Kiche
erfolgt nach Absprache bzw. Kiichenplanung (Arbeitsplatte).

Malerarbeiten

Die Malerarbeiten innerhalb des Gebdudes sind bauseits zu erbringen. Die
Spachtelarbeiten der Filigrandeckenfugen, auch innerhalb der Hauser, werden
ausgefihrt. Anstricharbeiten auBerhalb des Gebdude am Allgemeineigentum, wie
Deckenflachen, Anstriche auf Gelédndern etc. sind im Preis enthalten. Samtliche
Anstricharbeiten und dauerelastische Fugen im AulRenbereich, z.B. Balkonunterseiten,
AuBenputz, Dehnungsfugen im Mauerwerk 0.3., werden ausgefihrt. Dauerelastische
Versiegelungen unterliegen jedoch, nach VOB, nicht der Gewahrleistung und sind als
Wartungsfugen anzusehen.

LUftung

Die innenliegenden Bader u./o. WC’s erhalten Einzelraumltfter nach DIN.

Aullenanlage | HausanschlUsse

Bei den Gebduden sind die Pflasterungen fir Zuwegungen und Stellplatze im
Allgemeineigentum der Gesamtanlage in Okopflaster einkalkuliert. Die Miillboxen
werden in daflir vorgesehen Bereichen vor den Gebduden untergebracht. Die Kosten
flr die Hausanschlisse sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Die Kosten fir weitere AuRenanlagen im Sondereigentum kdnnen von uns koordiniert
werden, sind jedoch im Preis nicht enthalten.

Es bleiben keine WUNSCHE offen!
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Elektroanlage

Die Ausfihrung der Elektroanlage erfolgt nach den Bestimmungen der ortlichen
Versorgungsunternehmen und den Richtlinien der VDE. Im Technikraum werden die
Zahlerschranke mit jeweils einem Zahler fir jede Wohneinheit und die Hauptverteilung
mit erforderlicher Ausstattung installiert. Jede Wohneinheit erhdlt eine eigene
Unterverteilung.

Die Wohneinheiten erhalten, neben der notwendigen Anzahl von Schaltungen, eine
sehr gute Bestlickung mit Steckdosen (Aufstellung s.u.). Alle Wohn- und Schlafraume
erhalten Anschlussdosen fir TV - Kabel und Telefonanschluss. Die Kosten flr eine
separate Telefonanlage sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Die Eingangstir ist mit Turklingel- und Gegensprechanlagen ausgestattet. Die
notwendigen elektrischen Leitungen sind in den jeweiligen Raumen unter Putz zu
verlegen. AuRen- und Abstellraumleitungen in Feuchtraumleitung auf Putz.

Die AulBenlampen an den Terrassen sind ebenfalls im Preis enthalten.
Schalterprogramm: Hartweil3 Standard, Gira 55 oder gleichwertig




Die Austattung

Wohnen | Essen

e 2x Leuchtenanschluss
2x Schalter

e 2x Wechselschalter
2x Doppelsteckdosen
3x Einfachsteckdose

e 1x AuRRenleuchte

1x AuRensteckdose
(Schalter jeweils innen)

Schlafen

¢ 1x Leuchtenanschluss
1x Schalter

e 2x Doppelsteckdosen
1x Einfachsteckdose

Bad

e 2x Leuchtenanschluss
(Decke u. Wand)
2x Schalter

* 1x Doppelsteckdosen
1x Einfachsteckdose

Flur

e 2x Leuchtenanschluss
1x Wechselschalter

e 1x Schalter
3x Einfachsteckdose

Kiche

e 1x Leuchtenanschluss
2x Schalter

e 2x Doppelsteckdosen
2x Einfachsteckdose

e Anschlisse fiur den
Herd, den Kuhlschrank,

die Spulmaschine,
und die Dunstesse
enthalten. Einbau nach

Kichenplan o. Grundriss
Ausfihrungsplanung.

Kind | Arbeiten

¢ 1x Leuchtenanschluss
1x Schalter

e 2x Doppelsteckdosen
2x Einfachsteckdose

Gaste-WC

e 1x Leuchtenanschluss
1x Schalter

¢ 1x Einfachsteckdose

HWR | AB

e 1x Leuchtenanschluss
1x Schalter

¢ 1x Doppelsteckdosen
1x Einfachsteckdose

16




Sanitarinstallation

Die Installation der Kalt- und Warmwasserleitungen erfolgt aus gltegepriften Kupfer-
oder Kunststoffleitungen. Die Wasserleitungen werden in den entsprechenden
Dimensionen verlegt und nach den Vorschriften der GEG isoliert. Abflussleitungen
werden entsprechend den technischen Vorschriften aus PP-Rohren ausgefiihrt. Die
Farbe der Sanitarobjekte ist weiR. Alle Armaturen und Absperrventile in Kiche, Bad,
und WC in verchromter Ausflhrung. Die Armaturen und Einrichtungsobjekte sind
Markenfabrikate, z.B. Keramag, Duravit Stark o. Hansgrohe oder gleichwertig. Soweit
moglich werden die Produkte der Fa. TECE eingebaut.
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Die Austattung - Uberblick

e Bodenbelage Fliesen (Bad, WC, Flur, Kiiche, HWR und Abstellraum) und Vinyl (Wohn- und Esszimmer)
e FuRbodenheizung

e effiziente und moderne Heizungsanlage (Luft-Wasser-Warmepumpe)

e offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

e Badezimmer mit Badewanne und bodengleicher Dusche, barrierefreundlich
e 3-fach verglaste Fenster

e elektrische Rollladen

e Terrasse

e PKW-Stellplatze in Carports bzw. im Freien

e Fahrradabstellplatze im Freien

e zusatzlicher Abstellraum, je Wohneinheit

e Waschmaschinen in Abstellrdume, je Wohneinheit

e hochwertige Sanitarausstattung

e sehr gut dimensionierte hochwertige Elektroausstattung

Eigenleistungen

Die Kosten und Gebuhren fiir die nachstehend aufgefiihrten Leistungen sind nicht im Festpreis enthalten:
e Einmessung des Gebdudes

e Maler- und Anstricharbeiten im Sondereigentum, Wohnungen

e Bodenbeldge in den Schlafraumen (Schlafen, Kind, Gast)

 Beleuchtungskorper, soweit nicht vorgehend aufgefiihrt

¢ Hausanschlisse Wasser, Gas (evtl), Strom

e AuRenanlagen im Sondereigentum
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Die Festlegungen dieser Baubeschreibung haben Vorrang gegeniber den Plandarstellungen. Zeichnerische
Ausdrucksmittel (z.B. Kiicheneinrichtung o. Mébel) sind nicht Bestandteil unserer Leistung.

Aus konstruktiven oder liefertechnischen Griinden kénnen Anderungen der Ausstattung erforderlich werden. Auch
kénnen in gestalterischer Hinsicht Anderungen erforderlich werden, als dies das Bauamt verlangt (in Absprache mit
dem Bauherren).Selbstverstandlich legen wir besonderes Augenmerk auf Ihre individuellen Wiinsche und werden
deshalb Ihre Anderungen in der Bauausfiihrung beriicksichtigen, soweit dies technisch méglich ist und sie keine
Behinderung in der Bauausfiihrung darstellen.

Sich hieraus ergebende Preisanderungen werden vor der Ausfihrung ermittelt und gegenseitig bestatigt.

Ungefahr zwei Wochen vor dem endgiiltigen Ubergabetermin erfolgt eine gemeinsame Begehung des Kaufers

mit dem Bauleiter. Dabei werden eventuell noch fehlende Leistungen aufgenommen. Die endglltige mangelfreie
Ubergabe erfolgt dann unter Erstellung eines Abnahmeprotokolls.

Die Ubergabe erfolgt besenrein.

Die Fertigstellung der Gesamtmalnahme erfolgt 15 Monate nach Baubeginn (Einbau Fundamente).
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Die Mehrparteienhauser
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Abbildung dhnlich

Abbildung dhnlich




Wohnflache - Wohnung 01

ca. /2.36m?

01.01 Flur 5.89m?
01.02 Schlafen 13.58m?
01.03 Bad 5.51m?
01.04 Buro/Gast 9.91m?
01.05 Wohnen | Essen | Kochen 31.00m?
01.06 Abstellraum 2.50m?
01.07 Terrasse (50%) 4.69m?
Gesamt EG 72.36m?
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Abstellraum

S TR

Wohnflache - Wohnung 02 ca. 62.88m?
02.01 Flur 5.27m?
02.02 Schlafen 11.71m?
02.03 Ankleide 5.27m?
02.04 Bad 4.60m?
02.05 Wohnen | Essen | Kochen 28.74m?
02.06 Abstellraum 3.70m?
02.07 Loggia (50%) 3.59m?
Gesamt EG 62.88m?
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Wohnflache - Wohnung 01

ca. 81.96m?

02.01 Flur 5.89m?
02.02 Wohnen | Essen | Kochen 39,02m?
02.03 Abstellraum 2,50m?
02.04 Biro/Gast 10,20m?
02.05 Bad 5,51m?
02.06 Schlafen 13,58m?2
02.07 Terrasse (50%) 5,26m?
Gesamt 81.96m?
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Wohnflache - Wohnung 02 ca. /9.84m?
02.01 Flur 5,94m?

02.02 BUro/Gast 9.24m?

02.03 Wohnen | Essen | Kochen 35.79m?

02.04 Bad 4.60m?

02.05 Schlafen 11.71m?

02.06 Ankleide 5,27m?

02.07 Abstellraum 3,70m?

02.08. Loggia 3,59m?

Gesamt 79.84m?
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Zusammenstellung

Wohnfliche - 2 Mehrparteienhuser 297.04m?

| ABbildung ahnlich




