Freistehendes
Einfamilienhaus mit grofsem
Garten in Duisburg-Walsum

Ilhr Exposé Objekt-Nr.: 4201
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Objekt-Nr.: 4201

Allgemeine Angaben:

Weitere Merkmale:

Ort: Duisburg Garage / Carport: 1/
Ortsteil: Alt-Walsum Garten: eigener Garten
Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Wohnflache: ca. 96 m2
GrundstiicksgrofRe: 648 m?2
Anzahl Zimmer: 3,50
Baujahr: 1935
Objektzustand: gepflegt
Objektbeschreibung:

Im Jahr 1935 wurde das freistehende Einfamilienhaus auf einem rund 648 m?2 groRen Grundstiick erbaut.
Die Wohnfléche betragt ca. 96 m2.

Vor ca. 30 Jahren sind wohl mal zum groRten Teil die Elektroleitungen und Wasserleitungen sowie die
Sanitdren Anlagen erneuert worden.

Ca. 2006 wurde eine neue Gas-Zentralheizung installiert.

Seitdem ist nichts mehr an MaBnahmen durchgefiihrt worden.

Daa heiRt nach einigen SanierungsmalRnahmen, wiirde das Haus in einem neuen Glanz erscheinen.

Lagebeschreibung Duisburg, Alt-Walsum

Walsum ist ein beliebter Duisburger Stadtteil im lhr Ansprechpartner:

Norden an der Stadtgrenze zu Dinslaken. In Ludwig Inholte

unmittelbarer Nadhe finden Sie das Telefon: 0208 8343781
Naherholungsgebiet Driesenbusch. In der E-Mail: ludwig.inholte@s-
naheren Umgebung sind zahlreiche vi.de
Einkaufsmoglichkeiten, sowie Arzte, Banken,

Schulen, Kindergarten und zahlreiche

Freizeitangebote vorhanden, die bequem zu FuR

erreichbar  sind. Zudem ist nur 15

Fahrradminuten entfernt der Revierpark

Mattlerbusch, die Niederrheintherme sowie die
Fahre Walsum. Uber die Autobahn A59 ist eine
gute Verkehrsanbindung gesichert. Eine gute
Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr ist ebenfalls gegeben.
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Energiebedarfsausweis fiir Wohngebaude

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
wesentl. Energietrager fir die Heizung: Gas

Kennwert Endenergiebedarf: 288,60 kWh/(m2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1935
Energieeffizienzklasse: H

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2886 KWh/(ma)
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Fotogalerie

Frontansicht
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Wohn- und Essbereich

Kinderzimmer
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Stadtplan und Flurkarte
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

Obergeschoss
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Grundrisse

Diele

Kellergeschoss
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortstiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung tibernommen werden. Daruber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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