Moderne 2-Zimmer-Wohnung
im Neubau mit TG-Stellplatz
im beliebten Stadtteil OB-
Alstaden

Ilhr Exposé Objekt-Nr.:

Objekt-Nr. 4142
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:
Ort: Oberhausen Aufzug: Ja
Nettokaltmiete: 695 €
Betriebskosten mtl.: 215 €
Heizkosten mtl.: in Betriebskosten enth.
Maklercourtage: kein Provisionsanspruch
Wohnflache: ca. 61,34 m?
Anzahl Zimmer: 1
Baujahr: 2021
Objektzustand: neuwertig
Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, lhnen diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in unserem Neubauobjekt (Baujahr 11/2024 )
anbieten zu kénnen.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen 12-Parteienhaus und ist im Erdgeschoss gelegen. Auf ca.
61,31 m? Wohnflache bietet sie modernen Wohnkomfort.

Highlights der Wohnung:

o 2 helle Rdume mit hochwertigem Vinylboden in Holzoptik
o Kleine Loggia

o Praktischer Abstellraum fiir zuséatzlichen Stauraum

o FuBbodenheizung fiir angenehme Warme in allen Rdumen
° Zentrale Warmwasserversorgung

o 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen
o Videosprechanlage flir mehr Sicherheit

o eigener Kellerraum fiir zusatzlichen Stauraum
Mietkonditionen:

o Nettokaltmiete: 695,00 €/mtl.

o Miete Tiefgaragen-Stellplatz: 75,00 €/mtl.

o BK-Vorauszahlung inkl. Heizkosten: 215,00 €/mtl.

o Gesamtmiete inkl. Betriebs- und Heizkosten-

Vorauszahlungen: 985,00 €/mtl.

Die gemeinschaftliche Nutzung eines Waschkellers ermdglicht es Ihnen, Ihre Waschmaschine und Trockner
unterzustellen. Zudem werden die Treppenhausreinigung, der Winter- sowie der Millcontainerdienst
durch einen Dienstleister Gbernommen und sind bereits in den Betriebskosten-Vorauszahlungen
enthalten. Ein Tiefgaragenstellplatz erspart lastiges Kratzen an kalten Wintermonaten und Uber den
Aufzug gelangen Sie mit lhren Einkdufen, ohne viel Aufwand, schnell zu Ihrer Wohnung.

Die Wohnung widre ab dem 01.05.2025 verfuigbar. Eine frilhere Anmietung wédre auch mdoglich.
Kontaktieren Sie uns gerne fiir einen Besichtigungstermin.
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Lagebeschreibung Oberhausen

Sehr schone und ruhige Wohnlage im lhr Ansprechpartner:

bevorzugten Oberhausener Ortsteil Alstaden.
Sie haben hier eine sehr gute
Verkehrsanbindung (A 40 und A 3 in der Nédhe,
offentliche Verkehrsmittel fuRlaufig nur wenige
Minuten entfernt). Viele Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Kindergarten sind schnell
erreichbar. Auch Naherholungsgebiete, wie z.B.
der Ruhrpark, die Ruhrwiesen oder auch das
Styrumer Stadion laden zu ausgedehnten
Spaziergdangen, zahlreichen  Sport- und
Spielmoglichkeiten oder erholsamer Freizeit ein.

Mai Anh Nguyen
Telefon: 0208 8343790
E-Mail:
mai.anh.nguyen@s-vi.de
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Energiebedarfsausweis fiir Wohngebaude

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Heizungsart: Warmepumpenheizung
wesentl. Energietrager fir die Heizung: Elektroenergie
Kennwert Endenergiebedarf: 15,90 kWh/(m?2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 2021
Energieeffizienzklasse: A+

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
12,9 kwWhiim=a)
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Fotogalerie

Wohnzimmer

Schlafen
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Fotogalerie

Bad - ' Vorderansicht
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Stadtplan und Flurkarte
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Bild aus Kartenansicht
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Grundrisse
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortstiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung tibernommen werden. Daruber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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