Charmantes 3-Familienhaus
im Landwehrviertel von
Oberhausen-Styrum
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:

Ort: Oberhausen Stellplatze: 3

Ortsteil: Styrum Garten: Objekt mit Garten
Kaufpreis: 480.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Wohnflache: ca. 266 m2

GrundstiicksgrofRe: 725 m?2
Anzahl Wohnungen: 3

Baujahr: 1905
Objektzustand: gepflegt
Objektbeschreibung:

Dieses charmante Haus hat 3 Wohnungen im Maisonettestil mit jeweils separatem Eingang. Eine Wohnung
ist schon frei, die anderen werden von den Verkdufern bewohnt und zeitnah freigezogen.
Fremdvermietung, Generationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder Zusammenlegen
von 2 oder allen Wohnungen und das Leben auf lGber ca. 266 m2 Wohnflache genielRen- alles ist mdglich!
Das Haus wurde in den letzten 30 Jahren umfassend modernisiert und renoviert und befindet sich somit
technisch und optisch auf einem angemessenen Stand. Eine Wohnung hat eine ca. 30 m2 grofRe
Dachterrasse und eine direkten Zugang zum Garten. Jede Wohnung hat einen eigenen Keller und einen
Abstellraum im Spitzboden (keine Stehhdhe). Beheizt werden die Wohnungen mit einer Gaszentralheizung,
die 2013 erneuert wurde. Die Fenster mit Kunststoffrahmen sind 2-fach verglast und haben im
Erdgeschoss Rollladen, die z. T. elektrisch bedienbar sind. Das Grundstiick hat 725 m2. Eine Zufahrt mit
elektrischem Tor flihrt zu 3 PKW-Parkplatzen. Aber auch fiir den Garten bleibt noch viel Platz. Hier kann
man sich richtig "austoben®.
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Energiebedarfsausweis fiir Wohngebdude

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
wesentl. Energietrager fir die Heizung: Erdgas leicht

Kennwert Endenergiebedarf: 247,76 kWh/(m2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1905
Energieeffizienzklasse: G

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2478 KWhiim?a)
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Lagebeschreibung Oberhausen, Styrum

Sehr beliebte Wohnlage im bevorzugten lhr Ansprechpartner:

Oberhausener Landwehrviertel. Die
Verkehrsanbindung an die A 40 und A 3 sind
hervorragend. Offentliche Verkehrsmittel sind
fuBlaufig nur wenige Minuten entfernt.

Marcus Winkler
Telefon: 0208 8343785
E-Mail:
marcus.winkler@s-vi.de

Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Kindergarten sind ebenfalls in der
Nachbarschaft vorhanden.

Naherholungsgebiete, wie z.B. der Ruhrpark und
die Ruhrwiesen sind auch nur Minuten entfernt.
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Fotogalerie
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Seitenansicht

Wohnzimmer (Whg. 1) ' Esszimmer (Whg. 1)
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Fotogalerie

Schlafzimmer (Whg. 1)

Kiiche (Whg. 1)
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Bad (Whg. 1)

Kinderzimmer (Whg. 1)
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Wohnzimmer (Whg. 2)
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Fotogalerie

Wohnzimmer (Whg. 3)

Kinderzimmer (Whg. 3)

Tersse Riickansicht
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Bild aus Kartenansicht

Flurkarte
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Grundrisse

.:'._{iiiiill_] [ | ﬂi'm

I:|..|rs1!’ 1] | _l'.i--.

w | T L

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3

Obergeschoss
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Grundrisse

Abstellraum Abstellraum Abstellraum

Wohnung 1
Wohnung 2

Wohnung 3

Erdgeschoss
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Grundrisse

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3

Kellerraum Kellerraum

Heizungskeller

Kellerraum

Kellerraum

Kellergeschoss
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefihrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortsiiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpdchter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung ibernommen werden. Dartiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
Ubernehmen und fir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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