Gepflegtes 1-2-Familienhaus
in ruhiger Lage von
Oberhausen-Schwarze Heide

Ilhr Exposé Objekt-Nr.: 4065

zufriedene
Kunden
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:
Ort: Oberhausen Terrasse / Balkon: Ja/lJa
Ortsteil: Schwarze Heide Garten: Objekt mit Garten
Kaufpreis: 225.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Wohnflache: ca. 185 m2
GrundstiicksgrofRe: 282 m?2
Anzahl Zimmer: 8
Baujahr: 1902
Objektzustand: gepflegt
Objektbeschreibung:

Das Haus wurde solide erbaut. Im 2. Weltkrieg wurde es durch eine Bombe stark beschadigt und nach dem
Krieg wieder aufgebaut. Das Haus kann individuell als Ein- oder 2-Familienhaus genutzt werden und
verfligt Uber eine Wohnflache von ca.185 m2. Die Méglichkeit besteht, mit 2 oder 3 Generationen unter
einem Dach zu wohnen.

Das Haus ist gepflegt und kann nach den (iblichen Renovierungen bezogen werden.

Beide Mietparteien sind bereits auf der Suche nach einer neuen Wohnung.

Die Nachbarhduser wurden zugleich mit seitenverkehrten Grundrissen gebaut. Leider existieren fast nur
Grundrisse vom Nachbarhaus. Die MalRe der Rdume sind laut Planen nahezu identisch.

Lagebeschreibung Oberhausen, Schwarze
Heide Ihr Ansprechpartner:

Schwarze Heide ist ein lebenswerter Stadtteil
von Oberhausen mit einer guten Infrastruktur,
vielen Grinflaichen und einer angenehmen
Wohnatmosphére. Dieser Ortsteil ist vorwiegend
ein Wohngebiet mit einer Mischung aus
Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und
Wohnblocks. Die Architektur ist vielfdltig und
spiegelt verschiedene Bauperioden wider.

Viele Griinflachen und kleine Parks tragen zur
Lebensqualitdt der Bewohner bei und bieten
Erholung vom stddtischen Trubel. Schulen,
Kindergarten, Arzte sowien Geschifte,
Supermdrkte und Dienstleister, die den
tdglichen Bedarf decken, sind in der Regel auch
fuBlaufig erreichbar.

Der Stadtteil ist gut an das Verkehrsnetz
angebunden. Es gibt mehrere Buslinien, die
durch Schwarze Heide fiihren und Verbindungen
zu anderen Stadtteilen und zum Stadtzentrum
bieten. Auch die Autobahn A42 ist in der Ndhe
und sorgt fur gute Erreichbarkeit mit dem Auto.

Marcus Winkler
Telefon: 0208 8343781
E-Mail:
marcus.winkler@s-vi.de
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Energiebedarfsausweis fiir Wohngebaude

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
wesentl. Energietrager fir die Heizung: Fernwdrme

Kennwert Endenergiebedarf: 242,40 kWh/(m2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1902
Energieeffizienzklasse: G

Endenergiebedarf dieses Gebdudes '
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Fotogalerie
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Fotogalerie
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Bild aus Kartenansicht

Flurkarte
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Grundrisse
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Grundrisse

Obergeschoss

Dachgeschoss
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortstiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung tibernommen werden. Daruber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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