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Protokoll der ordentlichen Eigentiimerversammlung
WEG Diiffelgaustrae 50, 47533 Kleve

Datum: 13.11.2021

Ort: Biro der Hausverwaltung, Triftstiralle 43, 47551 Badburg-Hau
Zeit: 10.00 Uhr

EG: 47533 Kleve, Diffelgaustralla 50

Anwesenheit | Unterschriften Eigentiimergemeinschaft:

(siehe beiliegends Anwesenhgitsliste)

Inhalte | Beschliisse:

1.} Begriliung und Feststellung der Beschlussfahighkeit

Es waren 2 von 4 Wohneigentumsantsilen anwesend. Die Verwaltung weist darauf hin, dass
bei einer fehlenden Beschlussfahigkei! die gefassten Beschilisse nicht automatisch nichtig

sind, allerdings sind diese bis 4 Wochen nach dem heutigen Versammlungstermin
anfechtbar,

Im Laufe der Versammiung wurden drei Beschliisse gefasst

2.) Besprechung und Beschiuss Ober die Hausgeidabrechnung 2020:

Die Hausgeldabrechnung 2020 ergibl hinsichifich der Betrisbskosten nur vereinzelte
Nachfragen dig in der Versammiung besprochen und abschlieliend beantwortet werden.

Beschluss Nr. 26: Die Eigentimer beschiiefen sowohl die Gemeinschafis-
Hausgeldabrechnung 2020 als auch die Einzelhausgetdabrechnungen 2020.

Ja-Stimmean; 2 Nein-Stimmen: () Enthaltungen: 0

3.} Besprechung und Beschluss iiber den Wirtschaftspian 2021

Der vorgelegte Wirtschaftsplan 2021 basierl auf dem Ergebniz der Hausgeidabrechnung
2020. Bezilglich der nach der Anzahl der Personen umgelegten Positionen zum hautigen
Tag folgende Personenverteilung festgestellt:

WE 1 (swemeer): bis 31.03.2021 = 2 Parsonen, ab 01.04.2021 = 1 Person
WE 2 &stms: 2 Parsonen

WE 3 (Ldmmmen): 1 Person
WE 4 (maxsasised): 2 Pargonen

Um den Sachverhalt einer zeitlichen Untervermistung in WE Rechnung zu tragen wird
abgestimmt, dass der WE 4 (unabhi3ngig von der tatsdchiichen Personenzahl in der
Untervermietung) zusétrich 1 Person berechnet wird.

Auf die im vergangenen Jahr angesprochene Erhdéhung der Ricklagen soll bis auf weiteras
verzichist werdan,
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Beschiuss Nr. 27: Die Eigentimer beschlieBen sowohl den gemeinsamen als auch die
jeweils einzelnen Wirtschafisplane 2021 unter Berlcksichtigung, dass der WE 4 wegen der
zeitlichen Untervermistung eine Person zusétzlich berechnet wird. Dieser gilt solange, bis ein
neyer Wirtschafisplan beschlossen wird.

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmaen: § Enthaltungen; 0

4.) Beschiuss zur Wah! und Bestellung des Verwalters

Im Rahmen dieses Tagesordnungspunkies wird die Bestellung von Herrm [
zum Verwalter der Eigenlimergemeinschaft bis zum 31.12.2022 bestﬁﬁgt__ggenunmchmge
erfolgen nichi.

Beschlugs Nr. 28: Die Eigentimergemeinschaft beschlielit die Besteliung von [N
handelnd ais Weilmanns |PB Hausverwaltung, zum

Verwalter der Eigentimergemsinschaft Doffelgaustralie 50, 47533 Kieve, fir den Zeitraum
wvam (1.07.2021 bis zum 31.12.2022.

Ja-Stimmen; 2 Mein=-Stimmen: 0 Enthattungen: 0

Zur Vorlage dieser Bestellung ist die Beschlussfassung zusitzlich auf siner separaten
Anlage formuliert, die diesem Protokoll beigefiigt ist. Diese Anlage gilt analog.

9.} Besprechung und Beschluss Gber die Instandsetzung der Dachierrasse van Zecland”

Die Eigentimear S haben sich nach der Versammlung im letzten Jahr den
Zustand des betreffenden Dachbalkens angesehen.

Hier wurde zusétzlicher fachlicher Rat erforderlich, in Folge dessen die Verwaltung des
Dachdeckerbetrieb Fa. Withelm Schrickers, Kranenburg, beaufiragt hat, sie die Konstruktion
sbenfalls anzuschauen. Dabei wurde gepriift und festgestellt, dass die edorderiche
Instandsetzung keineswegs .nur aus opfischen Griinden erforderlich, sondem Obarwisgend
aus siatischen Grinden. Heeriiber hat die Verwallung Herm tStsissmr per Mail vom
21.08.2020 informiert.

Im Ergebnis bleibt der Beschiuss Nr. 25 vom 12.08.2020 bestehen. Die Varwaltung wird
gebeten, die Beauftragung umgehend auszulbsen.

6.} Besprechung und Beschiuss 2ur Einleitung eines Mahnverfahrens gegen i i

Herr 888 war zum Zeitpunkt der Einladung der Einladung mit diversen Hausgeldza hlungen
im Riickstand. Alle Forderungen wurden allerdings vor dieser Versammiung ausgeglichen,
50 dass eine antsprechende Beschlussfassung nicht erforderlich wird.

7.} Verschiedenes, Wortbeitrdge der Eigentimer

a.) Hausmeistertatigheitan / Trappenhausreinigung
Mit Beschiuss Nr. 23 wurde bei der lefzten Eigentimerversammiung der
Hausmeisterbefrieb Fritzler, Kleve, mit der monatlichen Pfiege der Aultenaniagen
beauftragt. Die Verwaltung informiert die Eigentimer dariber, dass Herr Sees
seinen Betrieb eingestelll hal und kein addgquater Ersatz (zu anndhemd denseiben
Konditionen) gefunden wurda.
Seite 2 von 3







Prodoioll der Elgentumerversammiung 13912021 D550doc

Im Ergebnis hierzu wird heute besprochen, die Reinigungsplan der
Treppenhausreinigung um den monatiichen Dienst der Aulenaniagenpflege erginzt
werden soll. Somit soll die Aultenanlagepflege den Bewohnem im Haus dbertragen
werden, dies im monatlichen Wechsel zwischen allen 4 Einheiten,

Der Beschiuss Nr. 22 (Anschaffung Bepflanzung) bleibt ebenfafls bestehen, hier sind
die baetreffenden Bigentumar allerdings noch nicht tatig geworden.

Die Eigentlbmer ernnem in diesem Zusammenhang an die Erhdhung des
Millvolumens, d h. die Bestellung einer zusatzlichen gelben Tonne.

b.) Neuordnung Allgemeinsiromveresilung
Mit Beschluss Nr. 24 wurde die NMNeuvordnung der Allgemeinstromverieilung

beschiossen. Die Umsetzung des Beschlusses steht noch aus, die Verwaltung wird
die kurzfristig veraniassan.

¢.) Insigndsetzung Regenentwassernung
Gem. PkbL Vco.) des Prolokolls der Eigentimerversammiung vom 25.03.2019 wurde

die erforderliche Instandsetzung des Regenwasserfallrohranschiuss vorne rechis
(von der Stralle aus gesehen) besprochen. Daraufhin erfolgte im Mal 2019 der
Einsatz der Fa. Marco Lohan, wo die betreffende Leitung von Sand und Worzeln
freigefrdst wurde. Eine bauliche Reparatur erfolgte dabei nicht. Bislang scheint dis
Entwisserung an dieser Stelle zu funkiionieran.

d.) Rickschnitt des Ahornbaumes auf dem Gemeinschaftseigentum

Gem. Pkt. 11f) des Protokolis der Eigentimernversammiung vom 12.08.2020 wurda
die Beauftragung fir den Rickschnitt des Ahombaumes durch Hermmn SRR

besprochen.

Herr EEes wurde bereits kurz nach der Versammiung beaufiragt, die Arbeiten sind
allerdings bislang nicht erfolgt. Hier wird die Verwaltung Herrn Sibms emeul an dis

Ausfithrung erinrem.

Ende der Versammlung gegen 11.30 Uhr

KEleve, den 13.11.2021, der Verwalter:
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WEG  Diffelgaustralte 50, 47533 Kleve'

Beschluss zur Bestellung des Hausverwalters

Die Eigentimer beschiiefen die Bestellung von
B handelt als Welimanns  IPB - Hausverwaftung, zum Verwalter der
Eigentimergemeinschaft Diffelgaustrale 50, 47533 Kleve.

Dig Bestellung gilt ab dem 01.07.2021 und ist befristei bis zum 31.12.2022

Kleve, den 22009 2021
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Beschluss Nr. 23: Die Eigentimer beschiiellen, die Pflege der Aultenpfisge durch die Fa,
Fritzlor zu einem monatlichen Enigeit in H3he von 100,80 Eurc ! brutto {inkl, 16% MwSt.)
Die Treppenhausreinigung erfolgt durch die Eigentiimer selbst. im wichentlichen Wechsal

Ja-Stimmen:; 3 MNein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

8.) Besprechung und Beschiuss (tiber die Stromverlegung  dar Zshler in  die
Gemeinschaffardume

Dhe Hausverwaliung fihrie vor der Eigentimerversammiung einen Termin im Objekt mit der
Fa. Verfers, Elekiromontagen GmbH, durch, um die Moglichkeiten zur Stromveriegung der
privaten Kellerrdume Uber den privaten Haushattsstrom abzurechnan.

Derzeit wird der Strom der Kelleraume Gber den Allgemeinstrom abgerechnet. Die Kosten
des Allgemeinstroms erscheinen allerdings =ehr hoch. Aus diesem Grund beauftragt die
Verwallung die Fa. Verfers ein Angebot fiir die Neuverkabelung der feweiligen Kellerrdume,
um samit die Kellerrdume vom Allgemeinstrom zu trernen. Das Angebot Nr. 20-0525 vom
12.08.2020 schlielt hiarfiir mit 761,26 Euro / brutto {16% MwSt.) ab.

Gleichzeitig sofl auch der Strom der Garagen zukinfli dber den privaten Stromzdhler
abgerechnet werden. Diese Verlegung wurde im Angebaot allerdings nicht mit eingefassat, soll
acer mit dar Auftragserteilung mit beauftragt werden, Die Verwaltung schitz! die Mehrkosten
auf rd. 350 Euro / brutio.

Beschluss Nr, 24: Die Eigentimer beschiieflen die Beauflragung der Fa. Verfers zum
Bruttopreis in Héhe von 761,26 Euro / brutto {16% MwSt.) zur Stromveriegung der privaten
Kelierrdume. Die Kosten hierfir werden aus der Ricklage beglichen.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen; 0 Enthaltungen: 0

10.) Besprechung und Beschiuss Gber die Instandsetzung der Dachterrasse van Zeslang®

Bereifs im Vorjahr erduterie g B dass der (von der Strale aus gesehen)
rechte Balken der Dachkonstrukiion aut seiner Temrasse in einem schlschtan Zustand ist.
Herr ' <=1 Hausverwaltung ein Angebot der Fa. Komescher vom 11.08.2020
in Hohe von 2.353,82 Euro / brutto (19% MwSt) zur Instandsatzung der Balken an seiner
Dachlerrasse vor. Die Eigentiimaer ' ' schauen sich vor Ort einmal die
Balken an und geben anschiieRend eine Rickmeldung an die Hausverwaltung, ob die
Reparatur notwendig ist

Beschluss Nr. 25: Die Eigentimer beschlieRen die Beauliragung der Fa. Komescher zum
Preis in Hohe von 2,358,82 Euro ( brutto (19% MwSt). Die finale Freigabe erfolgt durch
Herrn I Ci= hier entsiehenden Kosten werden aus der Ricklage
begiichen.

Ja-Stimmer: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0
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