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Wohnflache:

Grundstticksflache:

Energieausweis:

Sonstiges:

Kaufpreis:

Kaufercourtage:

5419
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ca. 299 m?
4 WE im EG und OG mit jeweils

2 Rdumen, ca. 49 m?, ca. 51 m?,

ca. 65 m2 und ca. 68 m?,

1 Maisonettewohnung im DG mit

4- Rdumen, ca. 66 m? Wohnflache
(zzgl. ca. 72 m? wohnlich ausgebaute
Nebenflache sowie Nutzflache)

1.118 m?

Bj. 1964/ Verbrauchs.-Ausw.:
131,2 kWh/(m2-a), EEK: E,
Primdrenergietrdger: Strom

1 Garage, 4 PKW-Stellplatze, Nacht-

speicher, Jahresnettomieteinnahmen:

31.104 EUR (inkl. kalkulatorischer
Miete fUr das DQ)

549.000 €
3,57 % inkl. ges. MwsSt.
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Die Adresse:

Miihlenstrafie 176
45473 Miilheim an der Ruhr
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Die Wohnlage Uberzeugt zum einen durch ihre gute Anbindung zur Stadtmitte als

auch durch das fuBlaufig gut zu erreichende kleine Stadtteilzentrum Winkhausen . S
fur alle Dinge des tdglichen Bedarfs. Auch das Rhein-Ruhr-Zentrum ist mit dem 1700

PKW in wenigen Minuten erreichbar und bietet lhren Mietern ein umfangreiches

Angebot zum Shoppen, essen gehen oder Freizeitgestaltung. Offentliche Ver-

kehrsmittel befinden sich praktisch direkt vor der Haustire, so dass lhre Mieter

hier nicht zwingend ein Auto bendétigen.
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Grundstiicksfldche: 1.118 m? —
direkt am schénen Horbachtal
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Die Immobilie

Freuen Sie sich auf ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1964 mit
einer guten Mieterstruktur. Die Gesamtwohnfldche von rd. 299 m? verteilt sich
aufinsgesamt 5 Wohneinheiten mit WohnungsgréRen zwischen rd. 49 m2? und
rd. 138 m2.

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss des Hauses befinden sich jeweils zwei
Wohnungen. Die Wohnungen auf der linken Seite verfligen tiber eine Wohnflache
von ca. 65 m? und ca. 68 m? und wurden als gut dimensionierte 2-Raum-Woh-
nungen mit Terrasse bzw. gro3em Balkon zur Gartenseite konzipiert.

Bei den Wohnungen auf der rechten Seite handelt es sich um schone, etwas
kleinere 2-Raum-Wohnungen mit rd. 49 m? und 51 m2 Wohnflache.

Die Wohnungim 1. Obergeschoss rechts verfligt ebenfalls iber einen schonen
Balkon mit Weitblick ins Grlne.

Im Dachgeschoss befindet sich mit ca. 138 m? Gesamtfldche die groRte Woh-
nung, die sich auf zwei Ebenen verteilt. Es handelt sich um eine 4-Raum-Woh-
nung mit innenliegender Treppe und Tageslichtbad. In den 138 m? enthalten
sind ca. 53 m? wohnlich ausgebaute Nebenfldche im Spitzboden sowie ein Ab-
stellraum mit 4 m2? und eine Waschktiche / Hauswirtschaftsraum mit rd. 15 m?
Nutzflache.

Die Wohneinheiten im EG und OG sind schon langer vermietet, wahrend die
Wohnungim DG zurzeit leer steht und entweder neu vermietet oder durch den
neuen Eigentlimer selber genutzt werden kann.
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Des Weiteren gibt es im vorderen Grundstlicksbereich des Hauses insgesamt
4 PKW-Stellpldtze und eine Garage. Der groRe Garten mit Zugang tber die Erd-
geschosswohnung links oder durch ein Tor seitlich des Hauses ist zurzeit der
Wohnung im Erdgeschoss links fiir eine alleinige Nutzung zugeordnet.

In der Vergangenheit wurde den Mietern der Dachgeschosswohnung ein Gar-
tenanteil im hinteren Bereich mit Nutzung des grof3en Gartenhauses ermdg-
licht. Diese Option gibt es naturlich weiterhin, ist allerdings daran gekoppelt,
dass hierzu die Wohnung des EG links frei wird, da den derzeitigen Mietern das
alleinige Nutzungsrecht des Gartens zugesichert wurde. Der Mietvertrag fur
die Wohnung im EG links ist bis zum 30.06.2029 abgeschlossen.

Die GrundstilicksgrofRe betrdgt insgesamt 1.118 m?2, das Grundstlck grenzt
direkt an das schdne Horbachtal an. Das Haus zeichnet sich durch eine sehr
harmonische Hausgemeinschaft aus.

Die jahrlichen Netto-Mieteinnahmen (inkl. der Miete fiir 2 der 4 Stellpldtze und
die Garage) betragen zurzeit 31.104 EUR. In der Jahresnettomiete ist eine kal-
kulatorische Miete in H6he von EUR 875/Monat) fir das DG enthalten. Die jahr-
liche IST-Miete betragt zurzeit 20.724 EUR. Eine detaillierte Mietaufstellung
haben wir dem Exposé beigefligt.

Die Wohnungen prasentieren sich grundsolide und gepflegt, so dass aktuell
kein gréferer Modernisierungsbedarf besteht.

spkmh.de/immobilien




Die Ausstattung

-  Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen aus 1998,
einzelne Fensterin 2013 + 2022 erneuert

- Nachtspeicherheizungen aus 1990, teilweise in 1999 erneuert

N2

Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer und Untertischgerat
- Erneuerung der Bader zwischen von 2005 bis 2013 (s. Mietaufstellung)

inkl. Erneuerung aller Zu- und Abwasserleitungen (2013)

- Dacherneuerung inkl. Dammung 1997
- Erneuerung der Stromzdhlerkasten und Unterverteilungen
inkl. der Stromleitungen in den Wohnungen in 2013
- Erneuerung aller Wohnungseingangstliren in 2010 + 2013
-  Erneuerung aller Turen in den Wohnungen inkl. Tirzargen in 2010 + 2013
- Anstrich des Treppenhauses in 2013
- Erneuerung des Garagendaches inkl. des Anstrichs der Garage in 2023
Interesse?

Der Kaufpreis fur dieses grundsolide Mehrfamilienhaus mit tollem Grundstiick
in guter Lage von Winkhausen betrdgt 549.000 € zzgl. 3,57 % Kaufercourtage
inkl. ges. MwSt.. Vereinbaren Sie Ihren persdnlichen Besichtigungstermin unter
Tel. 0208 3005-3050. Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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DG-Wohnung mit ca. 138 m? Gesamtfléche
verteilt auf zwei Ebenen
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Wohnlich ausgebaute
Nebenfliche im Spitzboden
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... weitere Eindriicke
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Mietaufstellung

Geschoss/ . ) . . Laufzeit Miet- . .
GroRe der Wohnung Kaltmiete Mietbeginn Kaution Ausstattung Alter Bad Heizung Fenster
Lage vertrag
Dusch -/und
Wannenbad
65 m? zzgl. befristet bi
EG links m-z29. 476,00€ 130,00 € 01.04.23  DCIStELbI nein  mit Hange- WC/ 2011 1990/1999  1998/2022
Terrassenanteil 06.2029 .
Gaste WClelekt-
rische Rolladen
Duschbad mit
EG rechts 49 m? 301,00€  80,00€ 1506.13  unbefristet 600,00€ oo >o0m 2013 1990 1998
Hange-WC
Dusch -/ und
Wannenbad
1.0G links 68 m? 480,00 € 90,00 € 01.04.22 unbefristet 1.440,00€  mit Hange- WC/ 2005 1990 1998
elektrische
Rolladen

Duschbad mit
1.0G rechts 51 m? 350,00 € 80,00 € 01.04.20 unbefristet 1.050,00€ Hange-WC(C/elek- 2013 1990 1998
trische Rolladen

138 m2 (inkl ca. 53 m?

wohnlich ausgebaute Dusch-/und
DG Nebenflache ?OW]Q rd zurzeit 0,00 € V\/“annenbad rjnt 5013 1990/ 1999 5013
19 m? Nutzflache fir LEERSTAND Hange-WC/Gas-
Waschkiche/Abstell- te WC
raum)
299 m?2 1.607,00 € 380,00 €
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Mietaufstellung Fortsetzung

Mieteinnahmen 2 Stellplatze 35,00 € 70,00 €
Mieteinnahme Garage 50,00 € 50,00 €
Gesamtmieteinnahmen 1.727,00 €
Jahresnettomieteinnahmen ohne DG 20.724,00 €
kalkulatorische Miete DG 865,00 € 10.380,00 €
Jahresnettomieteinnahmen inkl. DG 31.104,00 €

Optionale Mieteinnahmen p.a. (wurden in der Vergangeneheit generiert!)

kalkulatorische Mieteinnahmen

von 2 Stellplatzen a 35 € 70,00€ 840,00¢

kfllkulatorlsche Einnahmen 120,00 € 1.440,00 €

fur Gartennutzung EG

kalkulatorische Einnahmen fir

Gartennutzung DG (Gartenhaus) HAUIEES AR
3.720,00 €

Maogliche Jahresnettomieteinnahmen 34.824,00 €
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Miihlenstrafse 176, 45473 Miilheim an der Ruhr .
= Sparkasse
Erdgeschoss Mlheim an der Ruhr

WWW,grundriss.com
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Miihlenstrafse 176, 45473 Miilheim an der Ruhr
Obergeschoss Miilheim an der Ruhr
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Miihlenstrafse 176, 45473 Miilheim an der Ruhr .
= Sparkasse
Dachgeschoss Mlheim an der Ruhr
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Miihlenstrafse 176, 45473 Miilheim an der Ruhr .
. =] Sparkasse
SplthOden Miilheim an der Ruhr
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Miihlenstrafse 176, 45473 Miilheim an der Ruhr .
= Sparkasse
Kellergeschoss Mlheim an der Ruhr

www.grundriss.com
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Allgemeine Geschiftsbedingungen fiir den Nachweis und die Vermittlung von Immobilien

Fur den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfdanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage
der Gegenseite bei Erwerb eines Objektes durch ihn oder einen Verwandten eine Courtage von 3,57 % vom
Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und Ersatz-
geschéfte (Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf anstelle Anmietung) inklusive der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer an die Sparkasse Miilheim an der Ruhr. Wird die Rechnung nicht innerhalb eines Monats ab Rech-
nungsdatum beglichen, erhebt die Sparkasse Verzugszinsen von 5% Punkten tiber Basiszinssatz gegentiber
Verbrauchern und 9% Punkten tiber Basiszinssatz gegenuiber Unternehmern jahrlich.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine
von ihm zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der Sparkasse
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Héhe von 3,57 % vom
Wirtschaftswert des Vertrages inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer verpflichtet.

Ist die von der Sparkasse nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss des Vertrages dem Empfanger des An-
gebotes bereits bekannt, erklart er das der Sparkasse innerhalb einer Frist von 5 Tagen und fiihrt den Nach-
weis, woher seine Kenntnis stammt. Spatere Widerspriiche braucht die Sparkasse nicht gegen sich gelten zu
lassen.

Hinsichtlich des Objektes ist die Sparkasse auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Bauherren,
Bautrager und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstdandigkeit der Angaben kann keine Haf-
tung ibernommen werden. Dartiber hinaus kann die Sparkasse fiir die Objekte keine Gewdhr tibernehmen
und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften. Die Sparkasse nimmt keine Vermdgenswerte entgegen,
die der Erfiillung vertraglicher Vereinbarungen zwischen VerduRerer und Interessenten dienen.

Sparkasse Miilheim an der Ruhr, Berliner Platz 1, 45468 Miilheim an der Ruhr
HRANr. 8903 (AG Duisburg), USt.-ID Nr: DE120347462

Sparkasse

Milheim an der Ruhr

Unsere Erfahrung. lhr Erfolg.

Immobilien verkaufen ist einfach.
Mit uns an lhrer Seite.
Tel. 0208 3005-3050

Die Immobilienvermittlung lhrer
Sparkasse Milheim an der Ruhr
spkmh.de/immobilien



