Die Aufteilung und méglichen Mieteinnahmen im Uberblick (alle MaBe sind ca.-Angaben):

Geschoss l;:z:‘:::?; Flachen Status Anmerkungen

Anbau
EG Rezeption/ Blro 41,8 m? frei mit einem Duschbad ausgestattet
EG Wohnung Eigt. 55,6 m? frei Balkon ist gréBer gebaut, als aus den Bauplanen ersichtlich ist.
1.0G H\:J\{(Zlhzri];rr]\s(/ar 87,5 m? frei Teilweise als Wohnung genehmigt, aktuell als drei Hotelzimmer genutzt zzgl. 1 Wohnung. Balkon gréRer gebaut, als aus den Bauplénen ersichtlich ist.
Haupthaus

Restaurant/ 5 ) Nutzungsénderung von Ladenlokal zu Imbiss in 2015:
EG Imbiss 12,5 m frel 14331 m? zzgl. Hof
EG Terrasse im Hof 23,8 m? frei 47,5m? zu 1/2 angerechnet = 23,75m? Hofflache fur AuBengastronomie mit 28 Sitzlatzen, Terrasse wurde fur AuBengastronomie in 2021 genehmigt
KG La%iggﬂ?;r;?us 28,0 m? frei Zu den Kuhlrdumen wurde ein zusétzlicher Treppenabgang aus der Kiiche heraus geschaffen.
1.0Gli 53,1 m? frei
1. OG mi 52,8 m? frei
1. 0Gre 52,2 m? frei
2.0G i 53,1 m° frel__Ipie ehemaligen Mietwoh den zu L A d Das Gebéude wurde seit 2016 vollstandig durch den aktuell
> 0Gm 528 7 e ie ehemaligen |eth nungen wurden zu ongstay- partmerjts umgebaut un ymgenutzt. Das Gebaude wurde seltA % s_tan ig dgrc den aktuellen
2' 0G 52’2 > froi Eigentimer saniert. Die 2,5-Raumwohnungen sind fast alle gleich ausgestattet mit Kiiche, kleinem Balkon und Tageslichtbad, mit bodentiefer Dusche,
3' 0G re 52’2 mz fre! Handtuchheizkérper, Laminat- bzw. Fliesenbdden. Vereinzelt ist eine Kiiche ausgebaut und gegen weitere Schlafgelegenheiten ausgetauscht worden,
3' 0G Ir‘e 53’1 mz fre! teilweise gibt es Duschen mit Duschtasse. Vom KG bis zum 4. OG kann man alle Etagen mit dem 2017 eingebauten Fahrstuhl erreichen, der teilweise auf

: ! - 1 m re! den Zwischengossen den Zugang hat.
3. OG mi 52,8 m? frei
4. OGre 52,2 m? frei
4. OG i 53,1 m? frei
4. OG mi 52,8 m? frei
5 . Das Dachgeschoss wurde zum Teil ohne Genehmigung wohnlich ausgebaut und mit einem Duschbad ausgestattet. Mangels Genehmigung ist eine
DG 89,9 m frei R .
wohnliche Nutzung unzulassig.
. Die Antennenanlage wurde im Jahr 2004 eingebaut. Der Mietvertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen, Kundigungsfrist: 12 Monate zum Monatsende,
Dach Antenne vermietet e
Jahresmiete: 4.800,-€ zzgl. MwSt.

Fassade Werbeanlage vermietet |groRflachige Werbetafel an prominente Ecklage, Jahresmiete: 500,-€ ohne MwSt.
??ei;ai!%ée Stel_'g’;trze' 2433 m? frei  |In der ehemaligen Tiefgaragen waren 10 Stellplatze genehmigt, die bei der aktuellen Aufteilung aber nicht mehr darstellbar sind.
Gesamtaufstellung:

Apartments/

Hotel/ 775,5 m? 10,00 € 7.754,90 €

Wohnungen
Gewerbe G'-*;Zf;’;tc'fr:i/e 198,0 m? 12,50 € 247538 €
Keller/TG/DG 361,2m? 5,00 € 1.806,20 €
gesamt ohne Keller 973,5 m? 12.036,48 €
gesamt mit Keller 1334,8 m?

Bei einer Vollvermietung ergibt sich unter Berlicksichtigung von Mietansatzen eine monatliche Sollmiete von 12.000,- € fur den Hotelbetrieb inklusive der Wohnungen und Gastronomie, zzgl. der Mieteinnahmen fir die
Antennenanlage und die Werbetafel. Daraus ergibt sich eine mégliche Jahesmiete i.H.v. ca. 149.300,- € p.a.




