Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf der Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moéglichst dem Fachdienst 6.1 Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz
mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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L gen zusgewiesen, Sie gind im wesentlichen in Garagenhdfen zusammen=
e gefant, Einzelne weiteve Barsgen kdnnen auf Grund § 23 Abs. 5 Bauhvo

© An ®ffentlichen Grinfldchen sird i dem Plan ca. 8.300 gm vorgesehen,
- haltens Im inneren Planpebiet sind Spielplitze filrKleinere Kinder VO

. . _ : . L o : vl
= Zur Exrrichtung von Gavagen sind in dem Plan BauflSechen fir 23c Gara-

Y ztpelassen werden, so daf insgesant £ir etwa jede Wohnung eine Garage
;o “eStedlE werden kann. An Sffentlichen Parkilschen sind in dem Beban-

zum Bebauungsplan ilr. 11 - Schmaler Wep - der Gemeinde Voerde
{(lHiederphein) :

Hsreich des Bebauwunganlanss liegen die ldzten Baulandbeserven

11 unmittelbarer Ndhe des vorhandenen Optskernes Friedrichsfeld.

i eger Kern wivd begrenzt durch die Bundesbahnstrecke Oberhausen = :
Vesel im Yesten, durch den Lippe-Seiten-Kanal im Norden, die Bundes-
strafe 8 im Osten und das Industriegebiet dep Babecockwerke im Sfden.,

Ls besteht =2in akuier Bedarf an Bauland im Ortsteil Friedrichsfeld,

der inabesondsre durch die Weiterentwicklung der Babecockwerke, die ‘
€ine srhebliche Zanl von Einpendlern beschiftipen, entsteht, Das Ge-
biet des Bebauungsplanss war auch in bisherigen PlSnen cer Gemeinde

als Pauland ausgewiesen, jedoch nur unzureichend erschlossen und es
besteht die Gafahr, dap sich ohne das Vorhaadensein eines Bebauungs=
planes eine-ungeordnate'ﬁntwicklung-vollzieht, die nur schwer zu
pevidieren ist. Mit der Ansisdlung weiterep Gewerbebetriebe im Bereich
des Lippe~Sgiten-Xanals wird depr Bedarf an erschlossenem Bauland vor-
aissichtlieh noch stéigen, Der Entwurf des Flichennutzungsplanes, l
der bereits mit den Beh8Spden und Stellen, die Trlger offentlicher o
Belange sind, abgestimmt ist, sieht -filr den Planbereich die Auswei~ "
sung als Wohnbaufliche vor.. '

In dem Planbereich befindet sich bigher nur e@ine AufschlieBungsetraie, |
diz auch zum Teil bebaut ist, der "Schmale Weg". Sie ist nicht papr-
zelliert und grindet sich awf eine Vielzahl von Wegerechten. Auf Grund
ilirer Eigenschafr als Privatstraide sind weder Versorgungsleitungsn
noch Entwdsserungsleitunpgen in ihr verlegt. Ebenso ist ihre Befestie
gUNg unzuvreichend, Durch die unzureichende Erschliefung bestimmt,
8ind die anliegenden Grundstilcke sehr tiefy; und die bauliche Aus-
nutzbarkeit sehr gering. Der Bebauungsplan-Entwurf sieht eine inten~
Sivere AusnutzbarKeit und Ezschliefung dep Grundsticke vor. Die Zahl
der niglichen Wohnungsainheiten betrigt ca. 3lo bei einer miglichern .8
~Geschof fidche von eca. 31,700 gm. Die Wohnungen verteilen sich wizs folp
30 in l-geschossigen, S0 in Z-geschossigen, 70 in 3-geschossipen 4
upd 20 in 4-peschossigen Gehbduden. Die Zahl der Einwohner kann da- d
Aach ca. 1,lon betragen bei einer NettobaufliZche von ca. 1o, 25 ha, n
das entspricht einer Einwchnerdichte von etwa loc pro ha. Nettobau=
land,

privaten Eigentumsverhiltnisce 2in, daf sie nur im Rahmen eines im= ¥
sequngsverfahrans mdglich is®., Das Umlegungsverfahren ist bereits ein=.
geleitet, i ‘ pr

Die Dﬁr@hfﬁhrung dey AufschiiefungsmaBnahmen greift so stark in die

d:s eind ca. 26 % der Géschoffiiche, Darin ist eine Fliche von etwa o
d.300 gm filipr ainen Bolzplatz enthalten, der am Rande des Planbereichel
geplant Ist, um Beldstigungen finr die Wohngebiete miglichst gering zu

gesehens Bei der Erpichtung von Gebiuden mit menr als 2 Wohnungen be=

steht euf Grund § lo Abs. ? BauONW auBeprdem die Verpflichtung auf dem ™
Baugrundsxﬂck-Kindérspielfl&cheﬁrfﬁr Kleinkinder anzulegen. ¥
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ungsplan-Entwurf ca. 4.60c qm asusgewiesen, das sind ca. 14,8 3 de> Ge=-
Seholfldche. lac h der Satzung der Gemeinde (lbher die Erhebung von Er-
schiliefungsbeitriigen, kénnen zur Deckung des anderwsitig nicht gedeck-
ten Aufwandes, Parkflichen bis zu 15 % dep Geschoffléchen anperech-
net werdan.

in Bereich der Giiterabfertipung der Bundesbahn ist vorgesehen, die
Stralfe "Schmalen Weg® bis etwa zuy HBhe des Vorplatzes der Glterab-
fertigung anzuheben, Es ist m8glicherweise filp einen spdteren Zeitpunkt
penlant, das Imnfangspebiude des Bahnhofes Friedrichsfeld mit der
Giiterabfertipgung zusammenzulepen. Die Bundesbahndirektion Essen kann
~hierzu noch keine endgiiltipen Angaben machen und hat daher angerecht,
die Vorplaizfliche als Verkehvrsflliche Ffiip Bundesbahnzuwecke" festzu=
S8rtzZen,

Die Baugebiete sollen als peines Wohngebiet (WR) und als -allpemeinas
Wohngebiet (WA) festpgesetzt werden. Um den reinen Wwohncharakter der

" WR=Cebiete auf die Dauer zu erhalten, ist vorgesehen, . .die nach § 3 Abs,
3 der Baunutzungsverorfinung vorgssehenen Auspahmen auszuschlieRen,

gie sollen in den WA-Gebieten untergebracht werdsn, Hierzu sind ins=-
besondere dis der Versorgung des Cebietes dienenden Ldden und nicat 23
sidrenden Handwerksbetriebe zu rechnen. Ebenso sollen die im WA-Gsbiet
ausnahmsweise zulissigen Betriebz und Anlagen grundsdtdich nicht zu-
gelassen wepden, um Bellstigungen auszuschliefen.

In dem Planbereich ist 1 katholische Kirche vorhanden und 1 Kirche auf
dem Crundstilck depr Neuvapostolischen Kirche des Landes NRW geplant.
Diese Grundstilcke sowie 2 Garagengrundsticke fiir Umspannstationen

der Rheinimch-Westfdlischen Elektrizititswerke sollen als Baugrund=-
stiicke filp den Cemeinbedarf ausgewiesen werdsn,

Zur Durchfiihvung des Planes warden der Gemeinde schidtzungsweise folgen=
de Kosten entatehen: : : :

1. Grunderwerbh fir Verkehrs- und Grin-

flichen 385,000 == DM

2. StraBenzusbap einschl. Strafenent-

wdsserung und ~beleuchtung 580.000,~~ DM 9

3. Anlage der 8ffentl., Griinflidchen 55,000,==~ DM “!

4. Ausbau des Entwisserungsnetzes ._ 180.000,=~ DM E
Insgesamt ca. "1.220. 000, =" Bl
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Voerde (Niederrhein), dsn 1. Juli 19864

Dex Gemeindefiirekior




