Planzeichenerklarung

Art der bautichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet
MD (§ 5 BauNVO)

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

\
Gemoarnwung Schneflingen
Flur 5

MaR der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

0,4

Geschossfltachenzahl

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

C nur Einzelhauser zulassig

2 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

" (§9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ,b* BauGRB)
siehe textliche Festsetzung Nr, 2

PLAN GELTUNGSBEREICH B

Ausgleichs- und Ersatz{lachen
Gemarkung Boitzennagen
Flur 6 Flurstick 3/20

Befreiung von den Ortlichen Bauvorschriften
B zur Errichtung eines landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebaudes
Baugrenze |
Verkehrsfliche

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenriickhaltebecken
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Sonstige Planzeichen

_-1 | Sichtdreieck
.~ | (§9Abs. 1Nr. 10 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr, 3

Abgrenzung von Bereichen mit Unterschied in Art und Mald der

Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Spielplatz
(§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs, & BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fiurstiicksgrenze mit Flurstiicksstein

Umgrenzung von Flachen fUr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Hainter dam Hoje

- Geltungsbereich des Bebauungsptanes -
~im Winkelfeld”, Gemarkung Boitzenhagen, Stadt Wittingen

M. 1/74.000
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PLAN GELTUNGSBERE]CH ”A“ PLANUNTERLAGE 17:1000
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn
Stand vom : 27.08.1998 - Az.: L4 -840 / 98
Kartengrundlage Liegenschaftskarte B
Gemarkung : Boitzenhagen '~ Flur : 6 r H}\
Ly
Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichteffentliches ".') :, G

Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieders. Gesetz Uber das amiliche
Vermessungswesen vom 12,12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Textliche Festsetzungen

1. im Dorfgebiet (MD) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 9
BauNVQO zuldssigen Aniagen fir sportliche Zwecke (Nr. 7) und
Tankstellen (Nr. 9) ausgeschlossen.

2. Innerhalb der Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern
wie folgt vorzunehmen;

a. Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Baume und
Straucher

b. Fir die Baume sind je 100 m? Pflanzfliche 1 Baum mit einem
Stammumfang von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m Uber Erd-
oberflache) anzupflanzen.

c. Beiden Strauchern ist je 2 m? Pflanzflache 1 Gehdlz zu pflanzen;
es sind mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von
mindestens 3 Stlick anzupflanzen.

d. Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
durch neue zu ersetzen.

e. Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 100 m? versiegelte
Flache (Uberbaute Flache fir die Hauptgebaude und Nebenein-
richtungen sowie Grundstucksbefestigungen) ein Laubbaum, wie
unter a. und b. festgelegt, anzupflanzen.

f. Die Pflanzgebote sind mit heimischen Laubgeholzen in Anlehnung
an die potentiell natiirliche Vegetation auszufithren.

Folgende Gehdlze stehen zur Auswahl:

Laubbaume {. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn Fraxinus exeisior Esche

Acer pseude-platanus Berg-Ahom Quercus petraea  Trauben-Eiche
Aesculus hippocastanum Rosskastanie Quercus robur Stiei-Eiche
Betula pendula Sand-Birke Salix aiba Silber-Weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde

Laubbdume II. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn Popuius tremula  Zitter-Pappe!
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Frihe

Traubenkirsche
Juglans regia Walnuss Pyrus communis  Wild-Birne
Maius communis Wild-Apfel Sorbus aucuparia Eoeresche
Strducher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel  Prunus spinosa Schiehe

Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monoegyna eingr. Weildorn  Rubus fruticosus  Brombeere
Frangula alnus Faulbaum Rubus idaeus Himbeere

Lonicera xylosteum Heckenkirsche  Salix caprea Salweide

Sambucus nigra  Holunder
Hinweis:

- Gemal § 14 (3) NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstucke Grinflichen sein, soweit sie nicht fur eine andere
zulassige Nutzung erfordertich sind.

- Gemal § 14 (4) NBauO durfen Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die
Versickerung des Niederschlagwassers nicht auf andere Weise
ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Nieder-
schlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann.

3. Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung,
Bewuchs sowie Pkw-Einsteliplatze) in mehr als 0,80 m HShe Uber dem
Bezugspunkt jederzeit freizuhaiten. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen
StraBenabschnittes - Fahrbahnachse - flir das jeweilige Grundstick.

4. Innerhaib der Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses ist die
Errichtung eines Regenrtckhaltebeckens zuldssig. Lage, Gréle und
Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen geman der hydraulischen Berechnung.

Die Grunflachen des Regenriickhaltebeckens sind so zu bepflanzen,
dass dort ein ,naturschutzwirdiges Biotop" entstehen kann.

Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung von baulichen Anlagen

§ 1 ‘e
Geltungshereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§2

Dachform

im Geltungsbereich nach § 1 sind Saftel-, Walm- und Kruppelwainidéchef
zuiassig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen
gieicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem First gebiidet und
senkrechten Giebelfldchen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig von
Dachflichen mit gemeinsamen horizontalem First und umlaufender Traufe
-gebildet wird.

Krilppelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von
Dachflachen gleicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem First
gebildet und von senkrechten Giebelfldachen begrenzt wird, die im oberen Drittel
abgewalmt sind.

§3

Dachneigung

Die Neigung der Dachflachen der Wohnhauser darf nur 25° bis 45° (Altgrad)
betragen. Ausgenommen sind Nebenanlagen und Garagen.

§4

Materialien der Dacher

Fir die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachziegel, Dachpfannen oder
Dachschindel zuldssig. Fiur die vorstehenden Dacheindeckungen sind greli
colorierte glasierte Dachmaterialien nicht zulassig.

§ 5

Dachgauben

Die Gesamtlangen aller Dachgauben darf maximal 2/3 der Traufenldnge der
zugehdrigen Dachflache betragen. Fir die Bemessung der Gaubenlédnge ist der
Gaubenfulz malgebiich.,

§6

Hoéhen von Traufen und Firsten
a.) Hohen von Traufen
Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut, unabhangig
davon, in welcher Hohe die eigentliche Traufe oder die Traufrinne sich befindet.
Die Traufhéhe darf nur max. 4,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
b.) Hohen der Firste
Die Hohen der Firste dirfen nur max. 9,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstlicksseitigen Begrenzung der
offentlichen Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der senkrechten von der
Stralenachse zur Mitte der strallenseitigen Gebaudelange.
Steigt oder fillt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen

Gebaudelange, so ist die Normalhdhe um das Mafl der natirlichen Steigerung
oder des natlrlichen Gefélles zu verandern.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich den Vorschriften der §§ 2 bis 6
dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

Verfahrensvermerke

Planunterlagen

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte des Katasteramtes Gifhorn

Landkreis: Gifhorn T

Stadt: Wittingen e g
Gemarkung: Boitzenhagen  Flur 6 : ; -
MaRstab: 1/1.000 5 '
Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und '“‘.i‘-g it /
die nichtsffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 \ —

Nieders. Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 DLk
- Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom 27.08.1998 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu
einwandfrei mdglich.
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Katasteramt Gifhorn

Aufsteilung_s-b_eschluss

Der Rat der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 13.12.1995 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Winkelfeld" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema? § 2 Abs. 1 BauGB-am 17.10.2000
ortsublich bekannt gemacht.

Wittingen, Tt

Blrgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Cipl.-Ing.
Horst-Gunter Deck

Architekt BDA
Umweg 48

29378 Wittingen

2 .
Wittingen, & Z¢.04. Zao¥ | iamas =i,;z,/‘-—~"ff
) ' - Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung
am 15.02.1998 dem Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus den
Teilpianen LA® und ,B* mit Begrindung und ortlichen Bauvorschriften,
zugestimmt und seine o&ffentliche Ausiegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2001 ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Teilpldneq ,A" und ,B"
mit Begriindung und o&rtlichen Bauvorschriften, hat vom 26.10.2001 bis
27.11.2001 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. W/

wittingen, 0 2, juni 2004 Burgermeister

Otfentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt” Wittingen hat in seiner Sitzung
am 18.03.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den
Teilpidnen ,A“ und ,BY mit Begrindung und ©&rtlichen Bauvorschriften,
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.12.2002 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Teilplanen ,A® und-,,B“
mit Begrindung und &rtlichen Bauvorschriften, hat vom __17.12.2002 bis
10.01.2003 gemaR § 3 Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

wittingen, g2 Juni 2004

Burgermeister

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Wittingen hat dem Bebauungsplan, bestehend aus den
Teilplanen A" und ,B* mit Begriindung und &rtlichen Bauvorschriften, nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gema® § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 07.05.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie di€ Begrindung

beschlossen. f
[ il

Wittingen, 9 juni 2004

Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemai
§ 10(3) BauGB am 27.02.2004 im Amtsblatt Nr. 4 bekannt gemaekt worden.
n
[ ti,

Der Bebauungsplan ist damit am 27.02.2004 rechtsverbindlich gewor

Wittingen, 02 juni 2006 ... Bl(Jrgerme:ster .....

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wittingen,

Blrgermeister

Méangel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Méange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen,

Blrgermeister

Praambe]

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsichen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sdcnsichen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Wittingen diesen
Bebauungsplan ,Im Winkelfeld", bestehend aus den Teilpléne * und B" mit

Blirgermeister

IRIET

BEBAUUNGSPLAN
,IM WINKELFELD*

MIT DEN TEILPLANEN ,A* UND B¢
UND DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN

M. 1/1.000

ORTSCHAFT BOITZENHAGEN
STADT WITTINGEN
LANDKREIS GIFHORN

DIPL:-ING. H.-G. Deck
ARCHITEKT BDA
UMWEG 48, 29378 WITTINGEN



