Baubeschreibung Einfamilienhauser

Bauvorhaben Living Garden - Wohnen im Bathildis-Park
SolbadstraRe
31812 Bad Pyrmont

Neubau von zwolf Einfamilienhdusern
Bauherr IDB Bad Pyrmont GmbH & Co.KG
Brunnenstralle 2

31812 Bad Pyrmont

Baugrundstiick Das Grundstiick liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.91.2
,SolbadstraBe / Lowenser StralRe”

Gebaude Haus 1: Freistehendes Einfamilienhaus
Haus 2: Doppelhaushilfte
Haus 3: Doppelhaushilfte
Haus 4: Freistehendes Einfamilienhaus
Haus 5: Doppelhaushilfte
Haus 6: Doppelhaushilfte
Haus 7: Freistehendes Einfamilienhaus
Haus 8: Reihenendhaus
Haus 9: Reihenhaus
Haus 10: Reihenendhaus
Haus 11: Doppelhaushilfte
Haus 12: Doppelhaushilfte

Alle Hauser verfligen liber 2 Geschosse und sind nicht unterkellert.
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1. Einfamilienhduser Baukonstruktion und allgemeine Beschreibung

1.1 Konstruktion Rohbau

Griindung

AuBenwiande

Gebdudetrennwinde

Innenwdnde

Decken

Dacher

Treppen

Waiarmeschutz

Schallschutz

STB-Bodenplatte und Streifenfundamente nach statischen und konstruktiven
Erfordernissen.

Wande aus 17,5cm Kalksandstein-Mauerwerk.

2-schalige Haustrennwand aus 2x 11,5cm Kalksandstein-Mauerwerk und 5cm
Dammschicht (nur bei Doppel- und Reihenhausern).
Schallschutz nach DIN 4109

Innenwande aus 11,5 - 24cm Kalksandstein-Mauerwerk nach statischen und
konstruktiven Erfordernissen.

Nichttragende Wande innerhalb der Hauser als Gipskarton-Trockenbauwande,
doppellagig mit GKB oder GKBI beplankt, Wanddicke ca. 12,5cm, als
Installationswande ca. 33cm.

Stahlbetondecken als Teilfertigdecken und Ortbeton nach statischen
Erfordernissen.

Flachdacher der Gebaude mit Stahlbetondecken als Teilfertigdecken nach
statischen Erfordernissen, Gefalleddammung, Bitumenabdichtung mit
extensivem Griindach.

Attikaabdeckungen mit gekanteten Aluminiumabdeckungen.

Einldufige Stahlbetontreppen, Steigungsverhiltnis ca. 18,6/28,6cm.

Warmeschutz gemal den Anforderungen der Energieeinsparverordnung 2009.

Schallschutz gemal DIN 4109.
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1.2 Konstruktion Ausbau

AuBBenwand-
bekleidungen

AuBentiiren
und -fenster

Sonnenschutz

Innentiiren

Innenwand-
bekleidungen

Bodenbeladge

Warmedammverbundsystem 160mm mit wasser- und schmutzabweisendem
Kratzputz, Farbton weil, Erhabene Fensterfaschen, Farbton grau.
Perimeterddmmung 100mm im Erdreich.

Hauseingangstiir als Kunststoffrahmentir mit Glasfillung.
Einbruchhemmende Beschlage (WK 2). Wechselgarnitur mit Schutzbeschlag
aus Aluminium, innenseitige Driicker, auRenseitig Knauf.

Kunststofffensterelemente, Uw-Wert: 1,3 W/m?2K, groRtenteils bodentief, mit
Warmeschutzverglasung, z.T. mit Schallschutzverglasung zur Solbadstralie.
Oberflache aulRen foliert, Farbton anthrazitgrau, innen weilR.

Offnungsfliigel mit Einhandkipp- und Drehbeschligen.

AuRenliegende Absturzsicherungen vor den bodentiefen Fenstern aus
Verbundsicherheitsglas.

Motorisch betriebene aullenliegende Kunststoffrolladen, Farbton weil.

Zimmertliren mit raumhoher Stahlumfassungszarge und Glasoberlicht,
Holzwerkstofftiirblatter (ROhrenspan), gefalzt, schwellenfrei, HPS-Beschichtung
weil. Driickergarnitur Aluminium mit Rundrosetten und Buntbartschlossern,
im Bad mit WC-Garnitur und Not6ffnung. Lichter Durchgang > 0,90m.

Gipsputz, ca. 15mm, in den Badern/WC’s Kalk-Zementputz.
Trockenbauwdnde mit Fugenverspachtelung, Qualitat Q2 .

Wandbekleidungen mit glattem Malervlies und Dispersionsanstrich, weil.

Bader mit keramischen Wandfliesen (Steingut), weild glanzend, im
Dinnbett. Fliesenformat 30x60cm. Fabrikat Ceram Creativ, Serie Glossy
oder gleichwertig. Fliesenaufteilung siehe beiliegender Plan.

Zementestrich, > 45mm auf Warme- und Trittschallddmmung.

Wohn-, Schlaf-, Arbeitszimmer und Flure mit Echtholz-Fertigparkett Eiche,
vollflachig verklebt. Fabrikat Beon (gedlt) oder gleichwertig. FuRleisten
weil.

Kiichen Bader, WC's, Eingangsbereiche, Abstellrdume und Hauswirtschafts-
radume mit keramischen, rutschhemmenden Bodenfliesen

(Feinsteinzeug, mindestens R9), orthogonal verlegt, Fliesenformat
30x60cm. Fabrikat McTile, Serie Caprera oder gleichwertig.
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Treppenbeldge innen

Gelander innen

Deckenbekleidungen

Tritt- und Setzstufen aus Holz.

Absturzsicherung im Bereich der einlaufigen Treppe massiv gemauert,
verputzt und gestrichen. Wand-Handlauf aus Holz.

Stahlbetondecken als Teilfertigteildecken mit weiBem Dispersionsanstrich.

2. Baukonstruktion — Technische Ausriistung

2.1 Wasser- und Abwasseranlagen

Wasseranschluss

Trinkwasseranlage

Wasser- und
Abwasseranlagen

Abwasserleitungen

Dachentwasserung

Schallschutz

Anschluss an das Versorgungssystem des Versorgungstragers.

Im Hausanschlussschrank EG (Mehrspateneinfiihrung) werden der 6ffentliche
Hausanschluss (1 x je Haus) mit Zdhler und die Verteilung fir Trinkwasser,
(Kaltwasser- und Speicherzuleitung) platziert. Die Trinkwasserleitungen
werden als Metallverbundrohr ausgefiihrt.

Grundsatzlich werden samtliche Wasserleitungsrohre entsprechend den
Vorschriften des Versorgungsunternehmens ausgefiihrt.

Ausreichende und sorgfaltige Dammung der Leitung im Mauerwerk wird
gemdR der DIN/ EnEV hergestellt. Zur Reduzierung des Wasserverbrauchs sind
alle Armaturen mit Durchflussmengenbegrenzern und die WC- Anlagen mit
wassersparenden Spllkasten (6 Liter) auszustatten.

Die Abwasserleitungen werden aus schallgedammten Kunststoffleitungen fir
Fallleitungen nach DIN EN 12056 ausgefihrt.

Die Abflussliiftungsleitungen, die Abflusssammelleitungen und die
Einzelanschlussleitungen werden in Kunststoff ausgefiihrt und mit den
entsprechenden Isolierungen versehen.

Die Gebaude werden an die 6ffentliche Ortskanalisation angeschlossen
Dachentwdasserung lber innenliegende, schwitzwassergedammte Fallrohre.
Samtliche Installationen werden nach DIN 4109 ausgefihrt.

Die Installation wird in den Badern und WC’s iberwiegend mit

Montageelementen in Leichtbauwéanden ausgefiihrt, bzw. in Schlitzen
schallgedammt.
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Kiichen

Waschmaschine

Sanitarobjekte
und Armaturen

In den Kiichen ist ein Anschluss (Kalt- und Warmwasser) vorgesehen. Die
Installation endet an der Kiichenwand zum Installationsschacht und wird
abgestopft fir die weitere kiicheninterne Installation durch den Kiichenbauer
des Kaufers. Anschlussmoglichkeiten fir eine Geschirrspilmaschine und eine
Waschmaschine/Trockner werden vorgesehen.

Pro Waschmaschinenanschluss
1 Siphon fiir die Ableitung des Schmutzwassers
1 Auslaufventil %5

Die Einrichtungsgegenstdande werden in der Sanitarfarbe weiR ausgefiihrt.
Die Armaturen sind verchromt.

WC-Ausstattungen werden mit wandhangenden WC's ausgefiihrt.

Das Betatigungselement ist in einem Unterputzkasten untergebracht.

Ausstattung der Einrichtungsgegenstande im Einzelnen, nach Raumplanung:

WC Einrichtungsgegenstinde

Waschtischanlage bestehend aus:

1 Kristallporzellan-Handwaschbecken 500 x 380mm, verchromter
Roéhrensiphon.

1 Einhand-Einlochbatterie

WC bestehend aus:

Wand-Tiefspil WC, Montagehohe ca. 48 cm OK Sitz

1 UP-Spiilkasten mit Betatigung von vorne (Abdeckung chrom)
— 2 Mengen-Technik

1 WC-Kunststoff-Ringsitz und Deckel, Scharniere Edelstahl

WC-Papierhalter

Bdder Einrichtungsgegenstande
Duschbereich, bestehend aus:

1 Brausewannenanlage, emailliert, flache Ausfiihrung, ca. 90cm x 90cm
1 Ab- und Uberlaufgarnitur

1 Aufputz Brause-Einhebelmischbatterie mit HeiBwassersperre

1 Brauseschlauch ca. 175cm

1 Stabhandbrause verchromt mit Wandbrausehalter und Brausearm

Waschtischanlage bestehend aus:

2 Kristallporzellan-Waschtische 600 x 490mm, verchromter Rohrensiphon.
2 Einhand-Einlochbatterien

WC im Bad integriert bestehend aus:

Wand-Tiefspil WC, weils, Montagehohe ca. 48 cm OK Sitz

1 UP-Spiilkasten mit Betatigung von vorne (Abdeckung chrom)
— 2 Mengen-Technik
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1 WC-Kunststoff-Ringsitz und Deckel, Scharniere Edelstahl
WC-Papierhalter

1 Standard Badewanne, Korperform 175 x 75 cm (Stahlblech emailliert)
1 Wannen-Thermostat-Batterie AP mit Einhand- Absperrventil, integr.
Rlckflussverhinderer, einstellbare Mengenbegrenzung, Wandrosetten,
Eigensicher gegen RiickflieRen

1 Brauseschlauch ca. 150cm

2.2 Lufttechnische Anlagen

Alle Raume

Kiichen

2.3 Heizung

Gasanschluss

Verbrauchsermittlung

Heizungsanlagen

Heizkorper

Heizungsverteilung:

Die Bellftung aller Raume erfolgt durch natirliche Beltftung
(sachgerechte aktive Fenster6ffnung). Auf eine mechanische Liftung gemaR
DIN 1946/6 wird verzichtet.

Eine Steckdose fiir eine Dunstabzugshaube im Umluftbetrieb ist vorgesehen.

Anschluss an das Versorgungssystem des Versorgungstragers.

Die EFH erhalten einen sog. Hausanschlussschrank, der aus der Bodenplatte
heraus versorgt wird. (Lieferumfang Stadtwerke Bad Pyrmont). In den EFH wird
zur Einhaltung der TRGI die Gasleitung von diesem HA-Schrank innerhalb des
FuBbodenaufbaus mittels verbindungsfreiem WICU-Rohr mit Kunststoffmantel
verlegt, welches auf 2 Rohre aufgeteilt wird.

Die Abrechnung erfolgt Uber Ablesung der Gaszdhler im
Hausanschlussschrank EG Eingangsbereich jedes Hauses.

Jedes EFH erhalt eine Brennwertthermenheizung, mit solarer
Warmwasserbereitung unter Beriicksichtigung des EEWarmeaG..
Die Leistung wird gemaR Heizlastberechnung nach DIN EN 12831 ausgelegt.

Die Wohnungen werden Uber statische Heizflaichen entsprechend der Heizlast
ausgelegt (Wohnraum auf 22°C, Bader auf 24°C, restliche Raume der Wohnung
auf 20°C).

Statische Heizkorper (Flach-Kompakt-Heizkorper) als Ventilheizkdrper mit
integriertem Thermostatventil.

Heizkorperanschlisse aus dem FulRboden.

Alle Heizkérper mit absperrbaren Verschraubungen.

Heizungsverteilung geschossweise liber Rohrnetz im FuBbodenaufbau
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Rohrqualitat: Kupfer, Leitungsddmmung nach EnEV.

2.4 Elektrotechnische Anlagen

Stromanschluss

Kabelverlegung

Verbrauchsermittiung
Elektro

Schwachstrom-
Anlagen

Kabelanschluss

Schaltermaterial

Schalter, Steckdosen

Eingang aussen

Windfang/Garderobe

wcC

Kiiche

Anschluss an das Versorgungssystem des Versorgungstragers.

Die Ausfiihrungen aller Arbeiten entsprechend VDE- Bestimmungen und
Technischen Anschlussbedingungen des Energieversorgungsunternehmens
Die Verkabelung erfolgt unter Putz.

Die Einfamilienhduser erhalten im Erdgeschoss eine Unterverteilung
mit einem Zahler in der Hausanschlussnische.

Im Wohnzimmer wird eine Anschlussdose zum Anschluss
eines Telefonapparates gesetzt. Die Einrichtungsgebiihren der Telekom, fir
den Anschluss durch die Telekom, tragt der Kaufer.

Im Wohnzimmer wird eine Anschlussdose fiir den Kabelanschluss gesetzt. Die
Einrichtungsgebiihr fiir den Anschluss tragt der Kaufer

Fir Schalter- und Steckdosenabdeckungen werden groRflachige Typen
Farbton reinweil3, Fabr. Jung Typ AS 500 eingebaut.

Anschlisse in den Hausern:

Aullenbeleuchtung, von innen schaltbar, bestehend aus
Deckeneinbauleuchten. An den Eingangen Klingeltaster und Vorristung fur
eventuelles Zutrittssystem vor jeder Hauseingangstir

2 Wechselschalter

1 Kreuzschalter

2 Lampenausladsse an der Decke
1 Steckdose

1 Ausschalter
1 Rollladenschalter
1 Lampenauslass an der Decke

2 Wechselschalter

1 Rollladenschalter

1 Lampenauslass an der Decke

1 Herdanschluss

1 Steckdose Geschirrspiilmaschine
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Abstellraum

Wohnzimmer

Essplatz

Terrasse

Flur OG

Zimmer 3

Technik/Heizung

Badezimmer

1 Steckdose Umwalzdunstabzugshaube

1 Steckdose Gefrier-/Kiuihlkombination

2 Doppelsteckdosen Uber Arbeitsplatte

2 Steckdosen ( 1x Trockner, 1x Waschmaschine)

1 Ausschalter
1 Lampenauslass an der Decke

2 Wechselschalter

1 Rollladenschalter

1 Lampenauslass an der Decke

1 Steckdose am Schalter

2 Doppelsteckdosen

1 Antennenanschlussdose

1 Telefonanschlussdose

(Lampenauslass im Bereich der Terrassen vom Wohnraum schaltbar)

1 Ausschalter

1 Lampenauslass an der Decke
1 Doppelsteckdose

1 Steckdose an der Tir

1 AulRensteckdose mit Klappdeckel sowie
2 Wandlampen jeweils vom angrenzenden Raum schaltbar.

1 Kreuzschalter

3 Lampenausladsse
2 Steckdosen

1 Wechselschalter

1 Ausschalter

1 Rollladenschalter

1 Steckdose an der Tur

1 Lampenauslass Decke

1 Steckdose

1 Doppelsteckdose im Schrankbereich

1 Ausschalter
1 Lampenauslass an der Wand

1 Ausschalter

1 Rollladenschalter

1 Lampenauslass am Spiegel
1 Lampenauslass Decke
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Schlafzimmer Eltern
(Zimmer 1)

Zimmer 2

3. Aussenanlagen

Wegeflachen

Zufahrt

Carport/Stellplatz

Terrassen

Bewasserung der
Gartenanlage

Einfriedung

2 Steckdosen am Waschtisch

1 Wechselschaltung

2 Rollladenschalter

1 Lampenauslass an der Decke

3 Steckdosen (je 1 Steckdose am Schalter an der Tir, je 1 Steckdose
am Bett)

1 Steckdose im Schrankbereich

1 Doppelsteckdose

1 Ausschalter

1 Lampenauslass an der Decke
1 Rollladenschalter

1 Doppelsteckdose

2 Steckdosen

1 Steckdose an der Tur

Betonpflasterbelage, versickerungsfahig.
Treppen als Sichtbetonfertigstufen.

Betonpflasterbelage, versickerungsfahig.

Stilo Stahlcarport oder gleichwertig, Wandverkleidung Douglasie, weild
gestrichen (Siehe Anlage: Beispiel Carport EFH 5-7; Lage, Ausrichtung und
eventuelle Anordnung eines zuséatzlichen, offenen Stellplatzes siehe
Lageplan)

Carport-Stellplatz mit Abstellraum, als Dreifachcarport, gemeinsam mit
Haus 8 und 11.

Gehwegplatten, grau, mit Fase. Format 50x50cm

Im Erdgeschoss wird fir die Bewasserung der Gartenanlage eine frostsichere
Aullenzapfstelle je EFH, im Bereich der Kiiche, vorgesehen.

Heckenpflanzungen (Hainbuche) und Winkelstlitzwande Sichtbeton auf
dem nordlich angrenzenden Grundstiick der Mehrfamilienhauser.
Winkelstltzwande Sichtbeton im Bereich der Gelandeverspriinge mit
Heckenpflanzungen (Hainbuche) und z.T. Stabgitterzaune.
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Mmiill Standort an der SolbadstraRe Einfassung mit Heckenpflanzung
(Hainbuche).

Beleuchtung Im Bereich der Gberdachten Eingange Einbaudownlights.
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