Textliche Festsetzungen Hinweise |
Denkmalschutz

1Art das badlichan Nutring Genehmigungspflicht fir Anlagen in der Umgebung eines Denkmals (Gem. § 10 (1) 4 NDSChG iV, m, § 8 NDSchG)

Innerhalb des Plangebieles werden gem. § 4 Abs. 1 BauNVO die Allgemeinen Wohngebicte WA 1, WA 2 und WA 4 In Umgebung zum ich des befindet sich die Larrelter Mihle, welche gem. § 3 (2)

. . 5 NDSChG als in dic Liste der eingebagen ist, Gem. §8 dirfon Anlagen in der
1 . Die f ; 3N, N i ; gctag ge
fosigesetzl. Die folgandon gom. § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 un Nr. 5 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht Umgebung eines Denkmals nichl errichiet, geandert oder beseltigl werden, wenn dadurch das Erscheinungsbid des

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuches (BauGB) in der zur Zeil giltigen Fassung und des § Bestandteil des Bebauungsplanes Baudenkmals beeintrachligt wird. Bauliche Aniagen in der Umgebung eines Baudenkmais sind auch so zu gestallen und instand

84 Abs. 3 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der zur Zeil giltigen Fassung iV.m. § 58 des ¥ gel"ebe de: Fefllerbwwﬂssgewerhas 2u halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht elntritt.
) . 4 B st + Gartenbaubetriebe Entsprechend gilt die Genehmigungspflicht gem. § 10 Abs, 1, Satz 4 NDSchG fir Anlagen In der Umgebung sines Denkmals,
in der zur Zelt gUltigen Fassung, hat der Rat der « Tankstellen Gem. § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSenG unferliegt die Errichiung, Anderung oder Beserligung von baulichion Anlagen in der Umgebung

keit solcher

eines die das des Denkmals der e Zul
8 NDSChE zu prifen. Der Begriff “Umgebung"

5 o
Anlagen in der Umgebung eines Denkmals sind geman dem Grundsatz des §

Emden die Aufstellung des Bebauungsplanes D 168, bestehend aus der i und den

”””” - F als S sowle die Begrindung beschlossen. i i i i
textlichen Festsetzungen und der érilichen Bauvorschrifien als Satzung sowie die Begri 9 beschlos "‘"”"""1” ::5 Pa’i;‘Q:b"';st"; gem. § 4 Abs, 1 BauNVO ein il w‘_’d A . Die folgenden stelll auf die optischen Beziehungen ("Erscheinungsbild®) zum und vom Denkmal ab,
gem. § 9.9 Nl AUTC NG el ] § 8 NDSchG schatzt das Baudenkmal in seiner Umgebung und die oplischen Bezige zwischen ihm und der Umgebung. Die zu
g
Gartenbaubetriebe berticksichiigende Umgebung reicht soweil das Denkmal ausstrahit (hier v.a. fir die Gebiele WA 1, WA 2 und WA & endang des
Emden, den - Tankstellen Larrelter Tiefs).
2. Gebsiudehshen Genehmigungspficht fur Erdarbellen gem. § 13 NDS<hG e dos el P
N » . . . - urct mitlels i wi Befur s Mittelallers, vermutli jes 12, Bls 14,
Tim Kruithoff Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird eine max. Firsthdhe von 9 m als Hochsigrenze fesigesetzt, Jahrhunderts, enldeckt. Aufgrund bisher bekannter Funde st mil wellerer untertagiger Denkmalsubstanz zu rechnen. Der
Oberblirgermeister innerhalb der Allgemeinen Wohngebicte WA 2 und WA 4 wird eine max. Firsthéhe von 10 m als Geltun des befinde! sich am nérdichen Rand der Dorfwurt Larrell und stell deren nérdiichen
und innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 wird eine max. zulassige Firsthdhe von 12 m als Hochsigrenze Ausliufer dar, Wurten stehen nach dem §6 als (Bau-
festgeselzl. Als Firsthohe gilt das Mall von Oberkanle des néchstgelegenen Kanalschachideckels und der oberen und Bodendenkmal) unter Schulz. Eine Genehmigung des Vorhabens nach § 13 (2) NDSChG kann daher nur unter Auflagen
i 4 ! ertelll werden,
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird eine max. zultssige Traufwandhshe von 4,5 m festgesetzt. Als ——— bong w0, DenkimalschuAgaRatE Voo SUOBC1BTINESL GBI 8, 5173 v
s In diesern Zusammenhang wird auf das Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05. . GVBI. S. 517), sowie die Anderung
| Zunenkme o ?r':‘a:t:::“ ":’bg::;;"'(““ des e prtbina ‘“d"“ der Buleren an Jon vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) §§ 2, 6, 13 und 14 verwiesen, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrdo
Planunteriage . — ¢ ek L U meiibei el erforderlich, wenn Erdarbeilen on einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermulel werden. Die Genehmigung kann unter
9 0 z /s
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte Gem, Larrelt; Flur: 19, MaBstab: 1:1000 / - — \ 0y 04 |FH12m| 5. Abwilciende Bauwsiss Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden,
qar1 i = —_— ~ Innerhalb des i WA 1 wird die i Bauweise (a1) Diese abwei
elle: Aus2ug aus den der d s Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung bei Einzelhiusem von 15 m und bl Solllen bei den geplanien Bau- und Erdarbeiten Hinweise aul Altablagerungen bzw. Alfstandorte zutage Ireten, so ist
Qu 2ug A1 P! 5 9 9
H bor: Landesam! fir Geoi ion und L jon Aurich - =G G1 o ooy o Doppelhéusern von 20 m unverzuglich die Stadi Emden (FD Umwel) 2u benachrichligen, Meldepflichtig sind der Leiler der Arbeilen, der Bauherr und/oder
ray : Landes: - - e < Y .
K" tsgeber 2 e 3 ) 4 ; Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiele WA 2 und WA 4 wird die abweichende Bauweise (a2) foslgeselzt, Diose “6'?“":;:2;‘::?";?‘{?;0,5‘:'{;‘; oo'® dureh die Boselligung der Bodenkoniamination anfallenden Kosten hal - der
atasteramt Emden © S 3 o / 0 “ i Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch mil einer Langenbeschrankung van 28 m. o o
N P 7 _ WA3I - o e Kampfmittel
Angaben und Prasentationen des amilichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz iber das © G e 217 4, , Garagen und mit deren Zufahrien Nach Auswertung der derzeil beim Kamp i Luftbiider
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Geselz (ber L und verwandie o J \‘\‘\\b\\l :\?nerhalh der l\llgcmuinanthngeble(zWA 1 und WA 3 sind Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO und TB-02023-00137 by 28.02.2023) hat :::;:“ !:n Kamptmitielverdacht a:\;;zh::dﬂ besttigl, lmaﬁ;?:r::(vsmmmif:z;
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschatzt. A 4178 : y \\g " lebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude sind, auerhalb der Gherbaubaren Grundsticksiachen unzulissig. _ - ; . At Mg it reus |
/ & WAL E ’ 53 ey isr N 5. Anpflanzungen L bei spateren empfohlen.
/ - Lo op D6/ ~ 3
Die fur i oder fiir wi Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von Angaben des =t NE 3 750605 : Y - Fir je 400 m* o st ein Laubbaum zu dor
amsiichan ! ; ist nur mil Erlaubnis der zusténdigen LGLN- B 5 = By o )’,‘x}{ A pllanzen, dauerhafi zu erhalien und bei Abgang zu ersetzen. Beim Ausbau der technischen Infrastrukiur  (Straflen- und Wegebau, Ver - und Entsorgungsleilungen) sind die
o ) N = / / 3 . Ausbauuniernenmer vor Beginn der Bauarbeiten verpflichtot, sich rechizeitig mil den jewelligen Versorgungsunterehmen,
Regionaldirektion zuldssig. Keiner Erdaubnis bedarf & Q% TS LT WA 1 M Fr die far die mit 61 private (Anzahl insgesam( 16 Stk.) sind nachfolgend deren Leitungen vor Ort verlegt sind, i der )
e i At d 8, genannle Arlen zu verwenden und bei Abgang 2u erselzten: ikanische Stadlinde und Sulfatsaure Biden
d Ur Aufgaben des y 4
1. die Verwertung von A"E“"’; "“: amlichen und von I Autye G2 oo BT JAN / Pyramiden-Hainbuche. Aufgrund des Gefahrdungspoteniials sullaisaurer Boden (extreme dos ’ aden, erhdhle |
urcl erhdhte i for i kénnen
WA 1 PiSt - Lo 04 oy Auf den privaten Gro G2 wird eine von Béumen und Es bei kankrelen Hinweisen im Vorfeld von 2ur des und
" " o ey sind nachfolgend genannien Arten zu verwenden und bel Abgang zu erselzten; der Bewertung des anfallenden Badenaushubs gemaft Geofaklen 25 des LBEG erforderlich worden.
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen und von X durch 15157 Bei Baumalnahmen ist dor anfallende Bodenaushub auf ein Mindestmal zu reduzieren. Erdarbeiton sollen unter einer
kommunale Ktrperschaften, sowelt diese im Rahmen ihrer illung eigene fur Dritte iy (WA Tpe FH @ m|TH max Pflanzliste fir die mit G2 gekennzolchnete Griinfliche ilung erfolgen, Die ilung umfass( das gesamte Plangebiet,
(Auszug aus § 5 Absalz 3 NVermG). 04 1 / ._// y 45m 1. Kornelkirsche (Cornus mas) Qualitat: Strauch, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, 100-120 cm hoch P
== s { // b 2. e (lITt:C’V/MS avellana) ou)agal:ls;m«;ch. 1 x verpflanzt, ohne Ea!;". 100-120 cm hoch Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzien Arlen wie 2.8, Amphibien,
§ . " and waierdie — 3. Roler Hartriegel (Comus sanguinea) Qualitat: Strauch, 1 x verpflanzt, o, Ballen, 100-120 cm hoch 8 Vogelarten und wahrend det Fortpflanzungs- Aufzuchl-, Mauser-, Uberwinterungs- und |
Die Planunterlage entspricht dem Inhall des : Ind wel " / TH max by 4. Eif iger Weissdorn (Crat: Qualitat: Strauch, 1 x verpflanzt, o. Ballen, 100-120 cm hoch Wanderungszeiten erheblich zu stdren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestitien der wild lebenden Tiere der besanders
i 2022, Aklenzeichen: FHOm a s
Anlagen sowie Stralien, Wege und Plaize vollsténdig nach (Stand vom 12.04.2021, bzw. 04.022022, Atenzeichen: 45m Y 5. Faulbaum (Frangula alnus) Quallt8t: Srauch, 1 x verpflanz1, o. Ballen, 100-120 hoch geschiizten Arten aus der Natur 2u entrehmen, zu beschédigen oder zu zerstaren,
scsiee). i ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzan und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei, <L G - 6. Schlehe (Prunus spinosa) Quala: Strauch, 1 x verpflanzl, o, Ballen, Wuchshshe 100-120cm For dio ist die Unlere der Stadi Emden zusttindig.
= Bpm 3 365/18 160/47 1( 7. Hundsrose (Rosa canina) Qualilat: Heister 1 x verpflanz(, mil Ballen, Wuchshohe 100-120 cm Baumscrzsstsongen our Bk Rikiden
Emden, al A S/ - 16: ) » 8. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Qualitat: Heister 1 x verpflanz1, mit Ballen, Wuchshdhie 100120 cm Es gelten die Baumschutzsatzung der Stadt Emden vom 18. Oktober 2001 sowie das Niedersachsisches Naturschutzgeselz
Vermmiessurigibiiro Hattermains . 3 9. Salweide (Salix caprea) Qualitat: Heister 1 x verpflanz(, mil Ballen, Wuchshhe 100-120 cm (NNatSchG) vom 11. Aprl 1994. Gern. § 28 Nos. Naturschutzgesetz sind orisbildbelebende bzw. -gliedemnde Baume gaschitzl,
9 o di P10 - 10. Hanfweide (Salix viminafis) Qualitét: Heister 1 x verpflanzt, mil Ballen, Wuchshthe 100-120 cm
20781 e a0\ 137 Kl des |, Emden
_— - \ 139/ WA 4 | 6. Autschiebend bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGE) U das Plangebi herum yerlult o Gesser I. rdnung Nr. 200 Lot T o it o
: ' ; s wird daraul er Satzung des 1.
WA 2 N\ Die im / WA 4 e und Anlagen sind erst dann zulassig, wenn Entwasserungsverbandes Emden verplichtet sind, (Sauberung, g) zu dulden, Aushub
nachgewiesen wird, dass die Ostfriesische Landschaft die von beendet Anpflanzverbol von Baumen, Strauchem und Hecken zu beachten und ein Bauverbot einzuhallen, Ausnahmen sind mit dem 1.
E hat und diese Fliche freigegeben worden ist. Entwasserungsverband Emden und der Stad! Emden - Untere Wasserbehtrde abzustimmen.
4043 §
04 7. Verbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) E-""“c;'\':; . .
Unterschrif Die Verwendung fossller Brennstoffe (Kohle, Erdsl, Erdgas) fur die Warme- und Warmwasserversargung in Gebéuden ist Or. dieAllgemeine. L e versolgung gem. DVGW Aibeilsblant W 405 scherzusteflen. Der
o Al e Leschwasserbedarf ist demnach mil min, 96 m? / h ber einen Zeitraum von min. 2 Stunden 2y bemessen und Gber geeignele
unzulassig. Dem Anlrag aul Baugenehmigung gem. § 63 oder 64 NBau oder ciner Mitteilung gern. § 62 NBauO ist ein Lbschwasserentnahmestelien in einem Abstand. von nichi mehr als 140 m (max, 70 m Entfemung zu jedem planbaren
Nachweis Gber die Arl der Warmebereitstellung beizufi Filr die And oder N d b 3
2 achwels Uber die Arl der Wermebereistellung beizufigen. Fir die Anderung oder Nutzungséinderung von baulichen Gebaude) sicherzuslellen, Sofem die Stadwerke nicht Trinkwasserleitungen mit einem Durchmesser von mindestens 100 mm
PR Anlagen, die bei Inkraftireten des Bebauungsplans bereils existieren, kann eine Ausnahme von dem Verwendungsverbot vetlegen, sind andere 2ur des Ls erforderlich.
- 1330 377 far fossile Brennstoffe erteill werden, Die neuen Planstrallen sind so zu bemessen, dass diese for Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 1.0 1 und einem
Gesamigewicht bis zu 16 { befahren werden kannen. Die Anforderungen der Richlinie Gber Flachen flr die Fouerwehr (Nds.
. Oy (ﬁ; 0, Nitourig solarer (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) MBI Nr. 36¢/2012) sind zu beachlen und anzuwenden,
~ 2\ ‘\ e : Es wird darauf hingewiesen, dass, soweil ein notwendiger Rellungsweg aus Gebauden Gber Refiungsgeral der Feusrwehr
Planverfasser S 13307\ 135 i gesamisn 8 dieses ¢ sind die nutzbaren Dachfiachen der Gebdude innerhalb der i werden muss, (2. jor geplante Stellpléize den Einsatz der Feuerwehr weder
- \ O\ \ 2u 30 % bei geneiglen Dachfliche (Dachneigung mehr als 15 Grad) bzw. behindem noch einschranken ddrfen.
Der Entwurf des D 168 wurde vom Weinert, s N, o A \ s 50 % bei © weniger als 15 Grad) mit Photovoltalkmodulen zur Nutzung der Um die gem. § 2 (1) 2. NBrandSchG durch die Stadl Emden mit L 2u
o . s g;,%w solaren Werden aufl einem Dach i Jder in der Stad Emden (Tel. 04921 -87 2020) mindestens drei Wochen vor Beginn der
S Magstab 1 . 1 OOO Solarwarmekollektoren installiet, so kann die hiervon beanspruchte Fliche auf die zu eine Planung zur Verfigung zu stellen, aus der mindestens Af und Lage sowie
) . angerechnelwerden. der goplanten L sowie die jewelligen Loschwassermengen (m¥h Gber einen Zeitraum
oq 1: \ van x Stunden) hervorgehen. Diese Planung ist von ihr/inm freigeben zu lassen,
\ :\\ -~ ¢
Norden, den 3 . \ A I N 9. Bauliche Anlagen an Gewiisserrandstreifen (§ 12 BauNVO, § 14 BauNVO) Anlagen an Gewlissern ‘
(Dipl.-Ing. Th. Weinert) o X g ;/ \ AN 50 700 Entlang des Larreller Tiefs (Gewssser II. Ordnung) sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Stellplatze und Samiliche baulichen Anlagen an Gewéissern (Steganlagen, Terrassen, Uberfahrien, Uterbefostigungen usw.) sind nach § 57 des
\ \ 1335 3N\ KX N Garagen unzuldssig. Es gl eine Ausschlusstiefe von 10 m gemessen ab Boschungsoberkante. Diese Flichen sind mit NWG und vom Emden zu gestatien. Ein Antrag auf wasserrechiliche
einem Geh-, Fahr- und Leilungsrecht zugunsten des Ersten 4 Emden Genehmigung Ist bei der UWB 2u stellen.
Entlang des dr Il Ordnung) sind bauliche Anlagen und Siegarag oregen do Elnzol ong gem. § 67 NWG, max. sins Sieganiago kann pro Crundsik zugelasson werden.
x A ¢ : o Anlage muss der Systemskizze und den Vorgaben des |, mden )
P I anze i c h ene rk I é run g Pl ;1‘;’3‘u:9‘:2§z'::n‘:"" Garagen Es: K /slne o & m Brels gamessen ab enisprechen und darf die MaRie von 2,50m Brelle und 1,20m Tiefe icht Uberschroilen. [
________ (gem. PlanZV) :
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadi Emden hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX dic Aufstellung des Bebauungsplans Art der baulichen Nutzung Flichen fur Versorgungsanlagen .
. .
s Ortliche Bauvorschriften

Der Anderungsbeschluss wurde gem4f} § 2 Abs. 1 BauGB am XX.XX.20XX oristiblich bekannt gemachl.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Versorgungs v / ~
¢ ¢ ¢ @ Zweckbestimmung: 1. Dachform / : N
Pumpstation (Abwasser) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) mussen Dacher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten - eine / ]

Neigung von mindestens 15* und diirfen héchstens 53° aufweisen.

OtenticheAusleguity MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) und Garagen (gem. § 12 BauNVO) sind von dieser Feslsetzung ausgenommen,
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am XX.XX.202X dem Entwurf des Bebauungsplans D
168 und der Begrindung zugestimmt und seine 8ffentliche Auslegung gemsh § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen, Ort und 03/04 Grundfischenzahl 4. Dachmuifbatiten

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind mehrere Dachaufbauten zulassig, wenn hre Gesamibreite die Haltle der

Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.202X ortsUblich bekannt gemachl, .
o ERtii 6 168.6nd dey Begrd haben vom XX.XX.202X bis einschiiefilich XX.XX.202X — . Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Lange der jeweiligen Traufseile des Daches nicht Gberschreitet. Der Abstand von Dachaufbauten zum Origang des
gemaE § 3 Abs. 2 BauGB ofentich ausgelegen. FH max. zuléssige Firsthéhe Haupldaches und der Abstand zwischen den Dachaufbaulen muss mindestens 1,5 m betragen.
TH max. zuldssige Traufhdhe E private Griinflache ’
3, Dacheindeckung
In den Aligemeinen Wohngebielen (WA) sind die genelglen Décher mil jerten, nicht Dachziegeln oder
Satzungsbeschluss I Anzahl der Vollgeschosse Dachsteinen der nach RAL im folgenden benannlen Farbreihen rol- orange 2000 - 2004, 008 - 2012, 3000 - 3011,3013, ‘
Der Rat der Stadt Emden hal dem Entwurf des Bebauungsplans D 168 nach Profung der Stellungnahmen gemat § 3 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend den anthrazil-schwarzen Farbionen der RAL - Farben 7010 - 7022, 7024 -
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.202X als Satzung (§ 10 Abs, 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Bauweise und Baugrenzen 7026, 7031 und 7043 baw. enisprochend dor braunen Farblénen der RAL - Farben 8001-8025 und 6028 oinzudecken.
Von diesen Festsetzungen sind ausgenommen:
Emelon, Gl . Gr:n—r/’nse::m;ur)uxkeeliacn:v rtoent
Baugrenze (§ 23 BauNVO) s o aere ose po il
. offene und
Tl Ko ) Natur und Landschaft |
Oberbirgermeister o offene Bauweise 4, Aullenwiinde der Gebiude
. o B R n « Die Aullenwéinde der Gebaude sind mil nach auSien sichtbaren mi
abweichende Bauweise mil einer Léngenbeschrankung Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Gehtlzen r8tlichen RAL-Farbiénen 2000 - 2004, 2006 - 2012, 3000 - 3007, 3009, 3011 - 3013, 3016 - 3018, 3020, 3027 und 3031
al von 15 m bei Einzelhdusern und 20 m bei Doppelhéusern. 2u verblenden,
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3) Von den Kriterien der Kkann werden, wenn fur maximal 30 % jeder einzelnen O "
Q Angflanzen: BAUMS inklusive 8 als Malerial Holz 0.8, verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser % 64‘";. :
. " —— ; " : tlichen B: hrif ; -
abweichende Bauweise mit einer Langenbeschrankung Ertichen Bauimmichit ausgsncnirien. __‘
Inkrafttreten a2 von 28 m Ubersichtskarte Mafstab 1:5000
Der des D 168 ist gemad § 10 Abs. 3BauGBam_______ im (siehe textliche Festsetzung Nr. 3) @ Anpflanzen: Straucher 5. Gestaltung der Vorgartenbereicha
Amtsblatt Nr. fir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekannt gemach{ worden, (1) Vorgartenbereiche im Sinne dieser erilichen Bauvorschiif sind die Raume zwischen den Stralenbegrenzungslinien
Der Entwurl des D 168 ist damit geworden. der ! und .
‘@ : " . : (2) Die Vorgartenberciche sind unversiegelt anzulegen und mit ader 5 &
Eindin:don nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Q Erhalt: Baume gestallen. Die Venvendung von Gesteins- ader Mineralkérmer (z.8. Kies) ist nicht zulsssig, Beeleinfassungen sind
i 2uldssig. Zugange sowie Zufahrien fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser Srlichen H, |
Bauvorschrifl ausgenommen. I
T Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen planungslp
im Kruithof
Oberblrgermelster P ) 6. Begriinung der Grundstiicksgrenzen
dffentliche Straenverkehrsflache i ! Srenazebdes raumlllchen Gellungsbereichs Die Einfriedung der Grundslicke darl nur in Form von 2ur der auch in Osterstrafie 144 B 26 506 Norden
es Bebauungsplans i mit oder erfolgen. Es sind nur i L 2u . Die
Anpflanzung hat in einem Abstand zur feslgesetzten Siralienbegrenzungslinie von mind. 0,5 m zu erfolgen. Abgingige I
; . ) Pflanzen sind zu erselzen,
II] private Strallenverkehrsflache Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten BEBAU UNGSP ND 168 MafRstab
Verleta W— des 1. Entwasserungsverbandes Emden und des LA
erletziing von Vorschriften Bau- und Entsorgungsbetrieb Emden 7. Ordnungswidrigkeiten " i " .
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans D 168 ist die Verlelzung von Varschriften beim - gung Ordnungswidrig handell, wer vorsalzlich odor fahrlassig den értichen R— . Japanlnsel 1:1000
des und der nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 BauGB). Strafienbegrenzungslinie " _ - (§ B0 Abs. 3 NBauO). Die Ordnungswidrigkeiten k8nnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet
Abgrenz unterschiedlicher Nutzun,
| emden grenzung cher N 9 werden. Bauherr/Auftraggeber
mden, den . '
® E Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 5. Vogal- und Insskisnschutz
hier: Stellplatze Stark refleklierende und transparente Flachen mit hoher Durchsicht an den Fassaden sind zu vermeiden, Anstelle von
Kennzeichnung i und sind Wil ehem von max. 15% Enwurt 10.02.2021  |H. Joost [Planungsstand
. flachigen ialien oder eingelegle Raster / Sprossen zu verwenden. e e0sz02e  |tw [Ablage
Tim Kruithoff Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Anlagen zur Nutzung von je sind mit ol (max. 6% Reflexion = 3
Oberbmermsister Stoffen belastet sind polarisierten Lichs). Fur Leuchten, die for die sewie in den singesetzt werden, sind et Obsroiohing iome
hier: Vermutlicher Ausdehnungsbereich potentiell insektenfreundiiche Leuchimitiel mit geringem UV-Anteil (z. B, LED- und Natri u FD Leiter Nome |
sulfatsaurer Béden gemaf Untersuchung der Ingenieurbiiro verwenden. Abstrahlungen in die freie Landschaft sind durch entsprechendes Ausrichien der Leuchien, ggf. durch PrT— =
von Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden,
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