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IDB Oldenburg

Leistungsbeschreibung fiir den Kaufer

Bauvorhaben: Neubau von 7 MFH mit Nebengebaude und Aulienanlagen
Anschrift: »,Edo-Schrdder-Siedlung” in Elsfleth
Datum: 27.04.2023

01. Allgemeines
Die Wohnhauser werden in konventioneller und handwerksgerechter Bauweise sowie nach den

anerkannten Regeln der Technik sowie den geltenden DIN-Normen erstellt. Die Ausfiihrung beinhaltet
den KfW 40 EE Standard. Die Erstellung der Statischen Berechnung, des Warmeschutznachweises mit
Energieausweis und des Schallschutznachweises sowie der Bauantragsunterlagen inkl. aller
anfallenden Gebihren gehdren zum Leistungsumfang.

02. Versicherungsschutz

Das Bauvorhaben wird von der IDB Oldenburg mbH & Co.KG durch eine Wohngeb&dudeversicherung
abgesichert. Bei Ubergabe des Gebiudes geht die Versicherung auf dem Kaufer iber.

03. Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Hausanschlusskosten wie Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation sind im
Leistungsumfang enthalten. Das Gebdude erhdlt eine Mehrsparteneinfiihrung fir die
Versorgungsleitungen. Sofern im Baugebiert vorhanden, erhalten die Wohnungen einen LWL-
Anschluss. Der TV-Anschluss ist Uber Satellitenfernsehen vorgesehen. Eine entsprechende
Satellitenanlage inkl. Montagearbeiten ist enthalten.

04. Erdarbeiten

Vor Beginn der Erdarbeiten wird von der IDB eine Bodengutachten beauftragt, um die Tragfahigkeit
des Bodens zu priifen. Der Mutterboden wird im Bereich des Baukorpers und der gepflasterten Flachen
abgeschoben. Die Baugrube wird mit Flllsand verfillt und fachgerecht lagenweise verdichtet. Der
vorhandene Mutterboden wird je nach Giite auf den Gartenflachen grob verteilt bzw. abgefahren.
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05. Fundament, Sohlplatte und Pfahlgriindung

Das Gebaude erhdlt eine Bohr-Pfahlgriindung und eine Bodenplatte in Beton gem. statischer
Berechnung. In den umlaufenden Grundbalken wird ein Fundamenterder eingebaut. Grundbalken und
biegesteife Bodenplatte werden konstruktiv miteinander verbunden. Die gesamte Bodenplatte wird
gemal DIN 18533 mit einer Bitumen-Schweillbahn abgedichtet.

06. Innenschale der Umfassungswande

Die Innenschale des AuRenmauerwerks wird in Porenbeton Planblock, in einer Glite nach Angabe der
statischen Berechnung ausgefiihrt. Die Ausflihrung entspricht den Vorgaben nach DIN EN 1996.
Zwischen dem Porenbeton und der Verblendung wird eine Kerndammmatte nach Angabe der
Warmeschutzberechnung eingebaut. Das gesamte aufgehende Mauerwerk wird nach den
Anforderungen der DIN 18533 gegen aufsteigende und seitliche Feuchtigkeit durch eine Horizontal-
Sperrschicht aus Bitumenbahn oder glw. sowie einer Z-Sperrschicht gesichert.

07. AulRenschale der Umfassungswande

Die AuBenschale der Umfassungswande wird mit Verblendern von ABC-Klinker oder gleichwertig
fachgerecht hergestellt. Standard ist hierbei der sogenannte wilde Verband. In der Hohlschicht werden
Kerndammplatten mit versetzten StoRfugen gemaR GEG und einer Luftschicht/Grifffuge eingebaut.
Die Mauerverbinder bestehen aus V4A-Stahl. Die Verfugung besteht aus Fugenzementmortel in Grau
(anthrazit gegen Aufpreis). Der Sockelbereich wird grundsatzlich mit grauem Zementmortel der Klasse
MG lll verfugt. Fenster- und Tiirstlirze, sowie Sohlbanke werden entsprechend der Zeichnung als Roll-
/Grenadierschicht mit 24 cm Hohe/Linge gemauert. Bei den bodentiefen Fensterelementen zu
Uberdachten Terrassen wird eine Rollschicht gemauert und keine Rinne gesetzt. Bei den bodentiefen
Fensterelementen zu den nicht Gberdachten Balkonen wird eine Rinne gesetzt und keine Rollschicht
gemauert.

Alle weiteren Fenster erhalten eine Rollschicht aus Verblender Im Sockelbereich unterhalb der
Fensterbanke und oberhalb der Stiirze werden zur Hinterliiftung und zum Abflhren des Wassers
offene StoRfugen und Sperrschichten angeordnet Die Ausfiihrung richtet sich nach den Vorgaben der
DIN EN 1996. Die Absperrung gegen Feuchtigkeit nach DIN 18533.

Bei den Gebduden H und F sind zum Teil Mauerwerksverzierungen vorgesehen. In den Bereichen ist
jede zweite Mauerwerksschicht ca. 1,5 cm eingertickt. Grenadier- und Rollschichten sind durchgehend,
siehe Ansichten.

08. Innenmauerwerk

Das Innenmauerwerk besteht im Erd-, Ober und Dachgeschol} aus geklebten Kalksandsteinen gem.
Vorgaben der statischen Berechnung und des Schallschutznachweises. Die Wohnungstrennwande
werden fir den guten Schallschutz als einschaliges Mauerwerk aus KS-Plansteinen d = 30 cm,
hergestellt. Die Uberbriickung der Offnungen wird mit Fertigteilstiirzen vorgenommen.
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09. Decken

Die GeschoRdecken werden als Fertigteildecke (Filigrandecke) aus Beton mit einer Bewehrung laut
Statik erstellt. Das Staffelgeschoss erhalt ebenfalls eine Betondecke mit einer Gefalleddmmung gem.
der Warmeschutzberechnung eingebaut.

10. Dacheindeckung

Die Flachdachkonstruktion Gber den Staffelgeschossen werden aus einer massiven Stahlbetondecke
als Warmdach hergestellt. Die Stahlbetondecke (iber dem obersten Geschoss wird mit einer Polystyrol
PS-Extruderschaum-Dammung mit Gefdlle ausgefiihrt. Die Betondecke wird mit einer
Dampfspeerschweibahn angeschweilit.

Nach der Verlegung der Dammung wird eine Bitumenabdichtung ausgefiihrt. Alle Anschliisse und
Durchdringungen werden nach DIN und Flachdachrichtlinien hergestellt. Notwendige Attikagullys
sowie spezielle Durchgange fiir eine Sat-Schissel, PV-Anlage und Dunstrohre sind enthalten.

Fiir die Wartungsarbeiten der PV-Anlage, etc. wird eine ausstiegbare und durchsturzsichere Dachluke
mit RWA ausgefihrt.

11. Balkone und Geschossterrassen

Die Loggien/Balkone werden aus Stahlbetonfertigteilelementen ausgefuhrt.

Die Entwasserung der erfolgt iber Einlaufe in die Regenfallrohre. Der Notiberlauf wird tber einen
Speier in den Balkonstirnseiten sichergestellt.

Die Loggien/Balkone erhalten einen Belag aus Fliesenfeinsteinzeug 60x60 cm auf einer Alu-
Unterkonstruktion mit Stelzlager. Vor einer der Balkontiiren wird eine Entwadsserungsrinne passend
zum System vorgesehen, um die Schwelle barrierefrei auszufiihren.

Die Gelander werden als Edelstahlgelander mit Lochblech in anthrazit ausgefiihrt

Als Trennwand zwischen nebeneinander liegenden Balkonen wird eine anthrazitfarbene
Kunststoffplatte in einem Edelstahlrahmen eingesetzt.

12. Innenputz
Alle Wande des Erd-, Ober- und des ausgebauten Dachgeschosses werden einschlieBlich der

erforderlichen Eckschutzschienen mit Kalkzementmaértel in Q 2 verputzt und glatt abgerieben.

13. Estrich

Alle R3aume erhalten einen auf Dammplatten schwimmend verlegten Zementestrich mit
Randdammstreifen gem. Schallschutzberechnung. Im Erdgeschoss werden die Dammplatten zusatzlich
nach Angabe der Warmeschutzberechnung verlegt. Als Trennlage zwischen Dammung und
Zementestrich wird eine PE-Folie verwendet.

14. Fenster

Es werden anthrazitfarbene (auBen anthrazit, innen weiR) profilierte Kunststofffenster mit 3-fach
Warmeschutzverglasung und Pilzkopfverrieglung als Aushebelschutz, sowie Einhand-Drehkipp-
Beschlage gemalR Angabe der Zeichnung eingebaut. Nur die Fensterelemente, wo der Austritt zu den
Balkonen und zu den Terrassen fihrt, werden schwellenlos eingebaut (barrierefrei). Die
Terrassen/Balkonfenster erhalten von auBen eine Griffmuschel aus Kunststoff.

Das WC/Bad-Fenster erhalt auf Wunsch gegen Aufpreis ein Ornamentglas oder satiniertes Glas.
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Alle Fenster erhalten elektrische Rollladen. Bei der Ausfiihrung muss auf das Brandschutzkonzept und
auf die Fluchtwegsituation geachtet werden. Somit kann es dazu kommen, dass vereinzelte Fenster
keinen Sonnenschutz erhalten.

Gemeinschaftsraume wie Treppenhaus, Flure etc. erhalten keinen Sonnenschutz.

15. Fensterbdnke
Innenfensterbanke werden als Kunststeinplatten in ca. 2 cm Dicke, z.B. in MicroCarrara ausgefiihrt. Die

Fensterbanke der gefliesten Rdume erhalten eine Fensterbank aus dem Material der Wandfliesen.

16. Haustliranlage

Im Leistungsumfang ist eine von innen weiRe und von aullen anthrazitfarbene Kunststoffhaustir in
Abmessung und Optik nach Angabe der Bauzeichnung enthalten. Ausgefiihrt als dreifachverriegelte
Drehtlir mit Glasausschnitt und feststehendem Glasseitenteil, Steckschloss mit Profilzylinder sowie
eine SchlieRanlage (Hauptgruppe: Hauseingangstir/Nebengebiude, Untergruppe:
Wohnungseingangstiiren). Als Tirgriff wird ein ca. 35 cm Edelstahlgriff verbaut. Eingebunden in die
Anlagen ist ein Postkasten Typ Ritto oder gleichwertig mit einem Fach je Wohnung. Zudem ist eine
Gegensprechanlage vorgesehen. Es wird ein Zylinderschloss mit einer Wechselgarnitur und einem
ObentiirschlieRer mit Tiréffnungsbegrenzer und einem E-Offner vorgesehen.

17. Treppenanlage

Die Betontreppen werden komplett schallentkoppelt in geschlossener Ausfiihrung gemafd Zeichnung,
einschlieRlich aller erforderlichen Handlaufe und Gelander in Edelstahlausfiihrung eingebaut. Der
Treppenbelag sowie die Sockelleisten bestehen aus aufgeklebten Fliesen. Im vorderen Bereich der
Stufen wird jeweils eine Edelstahlschiene eingebaut.

18. Dachrinnen, -kehlen und Fallrohre

Die Attika- und Briistungsabdeckung werden aus Zinkblech hergestellt. Die Fallrohre werden ebenfalls
aus Zink mit allen erforderlichen Formstiicken montiert.

Das Dach und die Dachterrassen erhalten Attikaabldaufe aus Zink, sowie entsprechende Notiberlaufe
aus Zink. Die Zinkfallrohre mit Rosette fiir das Standrohr werden bis OK-Sockel heruntergefiihrt.
Standrohre werden ebenfalls aus Zink ausgefihrt.

Samtliche Entwasserungsanlagen (Schmutz- und Regenwasser) werden inkl. Anschluss an die
offentliche Kanalisation hergestellt.

19. Heizungsanlage

Es ist eine zentrale Heizungsanlage als Luft/Wasser-Warmepumpe mit einem Pufferspeicher
vorgesehen. Das AulRengerat wird in der Ndhe des Gebdudes platziert. Die Heizungsanlage kommt aus
dem Hause Brotje oder gleichwertig. Jedes Gebdude erhalt eine eigene Anlage. Fir die
Warmwasseraufbereitung wird eine Wohnungsstation eingesetzt. Mit der Unterstiitzung des
Durchlauferhitzers erfolgt ein direktes Aufbereiten des Kaltwassers in der Wohnung
(Frischwasserstation).

Zur Deckung des Warmebedarfs in den Wohnungen wird in allen Rdumen, aulSer in den innenliegenden
Abstellraumen und den WC-Raumen, eine FulRbodenheizung installiert, die Uber elektrische
Thermostate mit Stellmotoren bedient werden. Uber einen FuRbodenheizungsverteiler in einem
Aufputzverteilerkasten je Wohnung werden die Rdume mit Warme versorgt.
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Die Heizkostenabrechnung erfolgt fiir jede Wohnung tGber Warmemengenzdhler, die vom Nutzer
geleast werden. Die Verlegung der Heizungsrohre, sowie der Kalt- und Warmwasserleitungen in den
Wohnungen erfolgen im Estrichaufbau oder in den Wandabmauerungen oder Steigeschachte.

Gegen Aufpreis kann im Hauptbad ein einlagiger Handtuchheizkorper (z.B. Hersteller: Cosmo, Typ:
Berlin oder gleichwertig) mit einer elektrischen Heizpatrone (Breite je nach vorhandener Flache und
Ausfiihrungsplanung) ausgefiihrt werden.

20. Sanitar

Die Installation beginnt hinter dem Anschluss des Versorgungstragers. Die Abflussrohre werden mit
dem erforderlichen Durchmesser, unter der Bodenplatte bis etwa 50 cm aus dem Haus heraus in
frostsicherer Tiefe verlegt. In den Wohnungen sind Frischwasserstationen geplant.

Die Rohre der Kalt- und Warmwasserversorgung werden mit der erforderlichen Warmedammung
unter dem Estrich zu den geforderten Zapfstellen verlegt. Im Leistungsumfang sind die Anschlisse aller
in der Zeichnung angegeben Zapfstellen enthalten. Darliber hinaus wird eine frostsichere
KaltwasserauBenzapfstelle fir die Wohnungen im Erdgeschoss und im Dachgeschoss sowie eine
Gemeinschafts-KaltwasserauBenzapfstelle mit den Hinweisschildern , kein Trinkwasser” eingerichtet.
Der Technikraum erhdlt ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss. Das AnschlieBen von
Kichenspilen, Waschmaschinen, Trocknern usw. ist Sache des jeweiligen Erwerbers. Wrasenabzug in
Kombination mit Liftungsanlage ist nur als Umluft-Dunstabzugshaube maglich.

Zum Lieferumfang gehoren folgende Sanitargegenstande:

(Hinweis: alle Sanitargegenstande sind Richtfabrikate, Ausfiihrung kann glw. abweichen)

Hauptbadezimmer

In jeder Wohnung wird eine Dusche vorgesehen. Die Vorinstallationswande werden, wenn vorhanden
gemauert. In jedem Geschoss wird der Duschbereich mit rutschhemmenden Bodenfliesen gefliest.
Es ist eine Duschrinne vorgesehen.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss wird der Duschbereich mit einer Pendeltiir, 126x200cm aus Glas
ausgefihrt.

Im Obergeschoss wird es ein Duschbereich 100x100 cm.

Hierfiir ist eine Duschkabine mit Eckeinstieg und einer H6he von 190-200 cm vorgesehen.

Zu der Dusche wird ein Duschsystem von Hansgrohe Crometta E 240 1jet Showerpipe mit EcoSmart-
Technologie oder glw. ausgefihrt.
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Es wird ein Waschtisch 85 x 48 von Laufen pro A oder glw. in weil mit einem mittigen
Becken und breiten AuRenrahmen als Ablageflache an der Vorinstallationswand montiert.

Zu dem Waschtisch wir eine Waschtischarmatur von Grohe Eurosmart Cosmopolitan
(Einhandwaschtischbatterie) oder glw. ausgefiihrt.

Uber dem Waschtisch wird ein Kristallspiegel hochkant mit dem Format 80x 60 (rechteckig) inkl.
verdreckter Befestigung (oben) zur Verfligung gestellt.

Zum wird ein verchromter und 2-teiliger Handtuchhalter 450mm schwenkbar an der Wand neben dem
Waschtisch positioniert.
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Die Toilette ist von Vigour oder glw. hat keinen Spiilrand und erhilt einen Sitz mit Absenkautomatik.
Die Betatigungsplatte ist passend zu dem Geberitunterbaugestell mit wassersparenden 2-Mengen-
Spulungen in weill mit Chromakzenten. Zudem wird ein Papierrollenhalter vom Durby oder glw.
verchromt an der Wand zur Verfligung gestellt.

Gaste WC

Die Vorinstallationswande werden, wenn vorhanden gemauert.

Die Toilette ist von Vigour oder glw. hat keinen Spiilrand und erhalt einen Sitz mit Absenkautomatik.
Die Betatigungsplatte ist passend zu dem Geberitunterbaugestell mit wassersparenden 2-Mengen-
Spulungen in weill mit Chromakzenten. Zudem wird ein Papierrollenhalter vom Durby oder glw.
verchromt an der Wand zur Verfiigung gestellt.

Es wird ein Waschtisch 45x35cm von Geberit Renova Plan oder glw. in weiR mit einem an der
Vorinstallationswand montiert. Zu dem Waschtisch wir eine Waschtischarmatur von Grohe Eurosmart
Cosmopolitan (Einhandwaschtischbatterie) oder glw. ausgefiihrt.

[ E; o
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Uber dem Waschtisch wird ein Kristallspiegel hochkant mit dem Format 80x 60 (rechteckig) inkl.
verdreckter Befestigung oben montiert. Zum wird ein verchromter und 2-teiliger Handtuchhalter

450mm schwenkbar an der Wand neben dem Waschtisch positioniert.

\

21. Elektroinstallationen

Die Installation beginnt hinter dem Hausanschluss des Versorgungstragers. Die Hausanschliisse
befinden sich im Erdgeschoss gemal Zeichnung. Eingebaut wird das Standardprogramm 55 der Fa. Gira
oder glw. in weil glanzend. Die Elektroarbeiten werden gemaR den VDE Vorschriften, der EVU/s und
nach den TAB (technische Anschlussbedingungen) ausgefiihrt. Sofern im Baugebiert vorhanden erfolgt
der Internetanschluss zum Haus Uber eine LWL-Verkabelung. Zu den einzelnen Wohnungen ist eine
MPH-Glasfaser-Innenverkabelung geplant.

Rauchmelder missen von der Hausverwaltung eingebaut werden.

Fiir die Einrichtung von Ladesaulen fir die E-Mobilitat wird fir jede Wohnung zu jeweils einem
Parkplatz ein Stromkabel und ein Datenkabel verlegt, die auf die Zdhler der Wohnungen mit aufgelegt
werden. Die Wall-Boxen selbst sind nicht Leistungsbestandteil.

Es wird wurde eine Photovoltaik-Anlage pro Haus mit 5,0 kW/P berlcksichtigt. Ein Elektrospeicher ist
nicht im Leistungsumfang enthalten. Fir die Wartungsarbeiten der PV-Anlage wird eine Dachluke mit
einer RWA ausgefiihrt. Hierfiir werden die elektrischen notwendigen Leistungen bericksichtigt.

Je einen Sicherungsautomaten erhalten:

Waschmaschine

Geschirrspliler

Trockner

Wohnen

Kiiche

Heizung

Drehstromanschluss fur E-Herd (Zuleitung in 2,5 mm?)

Hausanschluss einschlieflich des Potenzialausgleiches und der Zahleranlage, den ortlichen
Vorschriften (TAB) entsprechend.
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Ausstattung der Wohnungen:

Terrasse/Balkon

1 Schaltung mit 2 Wandauslassen inkl. Beleuchtungskorper
1 AulRensteckdose schaltbar

Diele

1 Wechselschaltung mit 3 Schaltern und 1 Deckenauslass
2 Steckdosen

1 Telefonanschluss

1 Schalter fiir WC (je nach Haustyp)

1 Klingel- und Gegensprechanlage mit Tiiroffner Funktion
1 Raumthermostatanschluss flir FuBbodenheizung

1 Netzwerkverteilerdose

WC (je nach Haustyp)
1 Steckdose
1 Schaltung mit 1 Deckenauslass

1 Schaltung mit 1 Wandauslass im Bereich des Spiegels
1 Luftungsgeratanschluss
1 Raumthermostatanschluss flir FuRBbodenheizung

Abstellraum/HWR
Verteilung

1 Waschmaschinenanschluss

1 Trockneranschluss

1 Schaltung mit 1 Deckenauslass

2 Steckdosen

1 Liftungsgeratanschluss

1 Raumthermostatanschluss flir FuRBbodenheizung

Kiiche/Kochen

1 Schaltung mit 1 Deckenauslass

1 E-Herdanschluss

1 Geschirrspilanschluss

1 Kihlschrankanschluss

1 Dunstabzugshaubenanschluss

6 Steckdosen

1 schaltbare Steckdose fiir Arbeitsplattenbeleuchtung
1 Rollladenanschluss je Fenster

1 Liftungsgeratanschluss,

1 Raumthermostatanschluss flir FuRbodenheizung

Wohnen/Essen

1 Serienschaltung mit 2 Deckenauslassen
8 Steckdosen
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1 Antennenanschluss

1 Telefonanschluss

1 Rollladenanschluss je Fenster

1 Liftungsgeratanschluss

1 Raumthermostatanschluss fiir FuBbodenheizung
1 Netzwerkanschluss

Schlafzimmer

1 Wechselschaltung mit Deckenauslass

4 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Telefonanschluss

1 Rollladenanschluss je Fenster

1 Luftungsgeratanschluss

1 Raumthermostatanschluss flir FuRBbodenheizung
1 Netzwerkanschluss

Arbeitszimmer/Kinderzimmer

1 Schaltung mit 1 Deckenauslass

4 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Telefonanschluss

1 Rollladenanschluss je Fenster

1 Liftungsgeratanschluss

1 Raumthermostatanschluss fiir FuBbodenheizung
1 Netzwerkanschluss

Bad

1 Schaltung mit 1 Deckenauslass

1 Schaltung mit 1 Wandauslass im Bereich des Spiegels

1 Bade-/Duschwannenpotenzialausgleich

2 Steckdosen

1 Steckdosen fir die Moéglichkeit der Nachristung eines elektrischen Handtuchheizkérpers
1 Luftungsgeratanschluss

1 Raumthermostatanschluss flir FuRbodenheizung

Ausstattung der Gemeinschaftsraume:

Flur

Tastschaltung mit 4 Deckenbrennstellen inkl. Beleuchtungskorper
1 Steckdose in jedem Geschoss

Eingang
1 Schaltung mit 2 Wandausladssen (AulRenbeleuchtung sowie Bewegungsmelder)
1 AulRensteckdose schaltbar
1 Gegensprechanlage komplett mit Tiirstation sowie inkl. allen systemgebundenen Zubehors
Seite 10 von 16



Technikraum

1 Schaltung mit 1 Deckenauslass

1 Steckdose

1 Gasheizungsanschluss

1 AulRenfiihleranschluss

1 Raumthermostatanschluss je Wohnung

E-Bike Station / Nebengebiude

1 Schaltung mit 1 Deckenauslass

1 Steckdose

Aufladestation fiir E-Bike (abschlieRbare Steckdose fir jede Wohneinheit)

Sonstiges
AulRenbeleuchtung mit Bewegungsmelder

Die Netzwerkverkabelung im Haus erfolgt mit CAT-7 Verkabelung
Rauchwarnmelder fir alle Schlafraume und Flure (Fluchtwege)
Anschluss der Wandlufter fur die dezentrale Liiftungsanlage

22. Liiftungsanlage
Alle Wohnungen erhalten in den Badern und Gaste-WCs eine Abluftanlage (Nachlauf von mindestens
15 min.) ohne Warmeriickgewinnung und ohne Feuchtraumfihler. In den AuBenwanden werden

erforderliche Luftungsgitter oder Aufsatzkadsten eingesetzt. Weitere notwendige Liftungskonzepte
werden mit den dezentralen Liuftungsgerdten der Firma Halmburger erfillt. Die dezentral
Luftungsanlage von Halmburger wird mit ,Unterputz” Geraten verbaut. Die Liftungsanlage wird

raumweise gesteuert.

Variante ,Unterputz”

Die Luftungsgitter auf den Liiftungsausldassen werden in anthrazit passend zu den Fenstern ausgefihrt.
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Der Technikraum im Erdgeschoss erhélt einen Maico-Lifter.
Um die Luftdichtigkeit des Gebdudes zu gewahrleisten, wird vor der Abnahme eine
Luftdichtheitsmessung (Blower-Door-Test) durchgefihrt.

23. Fliesen

Die Wandflachen in den Badern bzw. in den WC-Raumen werden stilvoll gestaltet.

Hinter den Sanitarobjekten werden die Fliesen auf 1,20 — 1,35 m gefliest. Die Dusche wird ca. 2,10m
gefliest.

Das Boden- und Wandfliesen werden im Format 30 cm x 60 cm geliefert und verlegt. Die Bodenfliesen
in anthrazit werden im wilden Verband ausgefiihrt. Die Wandfliesen werden in hochglanzweil mit
Kreuzfuge verlegt. Die Verlegung erfolgt im Dinnbettverfahren, also auf Putz bzw. Estrich. Die
Aufteilung der Fliesen obliegt beim Fliesenleger.

Es werden keine volleingefarbten Fliesen geliefert. Somit muss mit einer Schnittkante gerechnet
werden.

Die Sockelfliese 7cm hoch wird aus den Bodenfliesen geschnitten. Der Ubergang der Bodenfliesen zu
den Wand- bzw. Sockelfliesen wird als Wartungsfuge erstellt und elastisch versiegelt. Der Farbton der
Fuge wird passend zur Fliese ausgefiihrt. Die Eckschutzschienen werden aus Edelstahlschienen
ausgefihrt. Die Abdichtung erfolgt gem. DIN 18534,

Die Bodenfliesen werden in folgenden Raumen verlegt:
e Hauptbadezimmer
e Gaste WC
e Gemeinschaftsraume und-flure
e Treppenhaus
e Technikraum
e HWR

Wandfliesen werden in folgenden Raumen verlegt:

e Hauptbadezimmer (Duschbereich und Sanitarobjekte)
e Gaste-WC (Sanitarobjekte)

Ein Fliesenspiegel in der Kiiche ist nicht vorgesehen.
Im Bereich der Haustir im EG ist eine Sauberlaufzone vorgesehen.

24. Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Die Decken und Wéande in den Wohnungen und im Treppenhaus werden mit Raufaser (Typ Erfurter 52
oder gleichwertig) tapeziert und weill gestrichen. Sichtbare Treppenlaufuntersichten werden
gespachtelt und weiR gestrichen. Die Treppenhausdecke erhdlt eine weilR gestrichene
Malervliestapete. Technikrdume und Abstellrdume in den Gemeinschaftsbereichen werden nur
gestrichen und erhalten keine Tapete. Der Ubergang zu den Fliesen, wie auch zu den Sockelfliesen

werden mit Acryl versiegelt.
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Samtliche nicht gefliesten Raume in den Wohnungen des Erd-, Ober- und Staffelgeschosses erhalten
einen hochwertigen Vinylbelag von Wilts Yourstyle Project zum Kleben. Als Abschluss wird eine weiRe
FuRleiste mit einer Héhe von 6 cm ausgefihrt.

Die Auswahl der Bodenbelage erfolgt im Rahmen einer Bemusterung.

Hierfiir werden 3-4 verschiedene Typen vom selben Fabrikat zur Verfligung gestellt.

Im Bereich der Haustlr im EG ist eine Sauberlaufzone vorgesehen.
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25. Innentidren

Die Innentliren werden als R6hrenspanttiiren, gefalzt, mit geschlossener Weilllackoberflache z.B. Priim
oder glw. mit Rundkante inkl. zugehoriger Holzzarge ausgefiihrt. Sie erhalten zweiteilige Bander und
Bundbartschlosser. Die Driickergarnitur wird als Edelstahltlirdriicker mit Rundrosette, z.B. Hoppe
Amsterdam oder glw. ausgefiihrt. Die Badezimmer- und Gaste-WC-Tlren erhalten eine
Drehverriegelung.

Die Breite der Tlren ist mit 1,00 m und die H6he mit 2,13 m festgesetzt. Im Wohnzimmer wird ein 1,00
m breites Turelement mit Glasausschnitt eingebaut mit einem max. Wert von 550,- €/netto. Die WC
Tir erhalt eine Breite von 0,86 m.

Zum Technikraum wird eine Holztiir T30 RS mit einer Stahlzarge und ObentirschlieRer eingebaut.

26. Wohneingangstiiren

Die Wohneingangstiiren mit einer dazugehorigen Klingel an der Wand im Treppenhaus werden gemal}
der BaurichtmalRhohe bis ca. 2,135m ausgefiihrt. Bei der Ausfiihrung wird auf den Schallschutz gemaR
Schallschutznachweis geachtet und ausgefiihrt. Es sind glatte und weie Oberflachen in Kunststoff-
Furnier vorgesehen.

Die Wohneingangstiiren erhalten:
e eine dreifache Verriegelung,
e eine Einbruchwiderstandsklasse WKII,
e einen Sicherheitsbeschlag,
e eine Turdrlckergarnitur aus Edelstahl,
e einen Zylinderschloss,
e einen Schallex im Turschwellenbereich,
e einen Spion auf ca. 1,50m

27. SchlieRanlage
Die Wohnungseingangstiiren, die Hauszugangstiiren, Technikraumtiir sowie die Tir zu den

Nebengebduden werden mit einer SchlieRanlage ausgefiihrt und sind mit den jeweiligen
Wohnungsschlisseln schlieRbar.

Fir jede Wohnung werden 3 Wohnungsschlissel Ubergeben. Fir die Verwaltung werden 3
Generalschlissel Gbergeben.

Flr den Aufzug wird 1 Notfallschlissel nur mit dem Zugang zum Haupteingang Gibergeben (Zylinder im
Aullenbereich). Flir den Hausmeister werden 3 Hausmeisterschlissel (ibergeben mit dem Zugang zum
Technikraum, Haupteingang und Nebengebaude.

Alle Schlosser erfiillen die geforderte Sicherheitsklasse und kénnen nur mit einer Sicherungskarte
nachbestellt werden.

28. Aufzug
Die Wohnhauser erhalten einen Personenaufzug (Kabinengroffe 1,10 m x 1, 40 m) mit drei Haltestellen

und 630 kg Tragkraft. AuRerdem erhalten alle Aufzlige eine Notrufweiterleitung an eine 24-Stunden
besetzte Stelle und einen Spiegel an der Kabinenriickwand, um Rollstuhlfahrern das Verlassen des
Aufzuges zu erleichtern
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29. Eingangsiberdachung

Die Eingangstiir erhilt eine Glasiiberdachung aus VSG. Die Uberdachung wird als aufgehingte
Konstruktion am Hintermauerwerk befestigt

30. Dehnungsfugen

Die Fliesenverfugungen in den Raumecken, zwischen Sockel- und Bodenfliesen und zum Anschluss an
die Sanitargegenstande werden elastisch ausgefiihrt. Da es sich hierbei um Wartungsfugen handelt,
die regelmalig erneuert werden missen, wird darauf keine Gewahrleitung gegeben.

31. AulRenanlage

Die Terrassen werden mit Betonplatten in Anthrazit (50 x 50 cm) gepflastert. Die PKW-Stellplatze sowie
die Einfahrt werden laut Zeichnung mit 8 cm Betonrechteckpflaster 10 x 20 cm Farbe Grau gepflastert.
Unter den Zufahrten und Stellplatzen ist eine Drainage vorgesehen, aulRerdem ist auf dem Erdplanung
ein Trennvlies und ein Geogitter eingeplant, um Setzungen vorzubeugen, die jedoch im Laufe der Zeit
nicht ganz ausgeschlossen werden kdnnen.

Die restlichen Freiflichen werden mit Rollrasen begriint. Die Einfassungen werden mit
Hainbuchenhecken 80 cm hoch laut Zeichnung hergestellt. Als Rasenkante zu den Hecken ist eine
Mahkante aus Pflastersteinen vorgesehen. Um das Gebdude herum wird in den Bereichen, wo keine
Terrassen/Zufahrten angeordnet sind, ein Kiesstreifen mit Mahkante als Abgrenzung vorgesehen.

Die Abwasserleitungen fiir Regen und Schmutzwasser werden bis an die auf dem Grundstiick
vorhandenen Abwasserschachte oder direkt in die Graben gefihrt.

32. Nebengebdude
Jedes Wohnhaus erhdlt ein Nebengebdude fir Fahrrader aus einer anthrazitfarbenen

Aluminiumkonstruktion mit farbig passenden Kunststoffpaneel als Wande. Es ist eine Tiir als Zugang
vorgesehen. Eventuell werden die Wande zum Dach oder zum Boden mit einem 10 cm Spalt erstellt,
um eine natlrliche Belliftung herzustellen. In der Einhausung ist eine Beleuchtung vorgesehen. Die
Beleuchtung fir die Einhausung wird liber einen Bewegungsmelder aktiviert.

Die Carports sind nicht Vertragsbestandteil, konnen aber gegen Aufpreis erworben werden.

33. Reinigung
Das gesamte Objekt wird nach Fertigstellung der Arbeiten komplett endgereinigt. Das heif$t Bauschutt

und Miill werden entsorgt, Fliesen und PVC Bereiche werden feucht gereinigt, die Fenster inkl. Rahmen
werden gereinigt, so dass samtliche Raume in einem sauberen Zustand sind.

34. Sonstiges
Die Hausanschlusskosten wie Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation sind im Preis

enthalten. Nach Modglichkeit, sofern im Baugebiet vorhanden, erhdlt das Gebdude einen
Glasfaseranschluss.

Das Gebaude erhalt eine Hausnummer aus Edelstahl, Hohe ca. 20 cm. Die Befestigung erfolgt mittels
Gewindestangen unsichtbar verschraubt.

Die spatere Einmessung des Gebiaudes tbernimmt die IDB. Nebenabsprachen oder Anderungen
bedirfen der schriftlichen Bestatigung durch die IDB. In den Grundrisszeichnungen dargestelltes
Mobiliar usw. dient lediglich der optischen Orientierung und ist nicht im Leistungsumfang enthalten.
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Die Ausstattung des Hauses erfolgt ausschlielich gemaR dieser Leistungsbeschreibung (kleine
Anderungen vorbehalten).

35. Gewahrleistung
Die Mangelanspriiche des Kaufers bei Mangeln der Bauleistung richten sich nach den gesetzlichen

Bestimmungen. Die Gewahrleistung auf bewegliche Teile der Heizung, Sanitaranlagen, Elektroanlagen
und sonstige betriebliche Einrichtungen, wie Pumpenanlagen, Ventile, Relais, Motoren, Regelungen,
Turgriffe, Klingel- und Lichttasten, Zahler, Liftungsschieber, Wasserhdhne sowie sonstige
Verschleilteile betragt 2 Jahre.

Durch Bewegung von Bauteilen bedingt durch das Setzungsverhalten und die Bautrocknung kénnen
sich Risse im Mauerwerk, im Putz, in Verfugungen und in dauerelastischen Fugen bilden. Diese konnen
in den ersten Nutzungsjahren entstehen und sind kein Mangel. Mit Setzungen des Estrichs gegenliber
den FuBlleisten ist in den ersten Jahren zu rechnen. Dieses ist kein Mangel.
Ausblihungen/Auslaugungen des Verblendmauerwerks kénnen in den ersten Nutzungsjahren
entstehen und sind kein Mangel. Der Spitzboden ist nicht als Wohnraum zu betrachten. Fir dort
lagernde Gegenstinde kann der Verkaufer (IDB) keine Gewahrleistung bei Beschadigungen durch zum
Beispiel Schimmel Gibernehmen. Es wird empfohlen den Spitzboden nicht als Lagerraum zu verwenden.

Oldenburg, 27.04.2023
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