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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Holzminden hat in seiner Sitzung am 19.06.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Baugebiet LiethstralRe” gem. § 2 Abs. 1 und 4
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.09.2015
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Holzminden, den 17.10.2017

Der Birgermeister D.S.

gez. Jurgen Daul Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000

Gemarkung: Holzminden Flur: 25 und 38

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2014 Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-107/2014, Stand vom 20.06.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Holzminden, den 17.10.2017

LGLN, Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Holzminden

gez. Meyer D.S.

(Unterschrift Meyer) Siegel
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Baugebiet Liethstralle” wurde vom Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Holzminden ausgearbeitet.

Holzminden, den 28.09.2017

Fachbereich fur Stadtentwicklung und Verkehr
gez. Jessika Wolf D.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Holzminden hat in seiner Sitzung am 11.05.2017 den
Entwurf der 6rtl. Bauvorschriften und des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Baugebiet Liethstralie”
beschlossen sowie der Begrindung zuge stimmt und seine Offentliche Auslegung gem .
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am

15.05.2017 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes

Bauvorschriften und der Begriindung hat vom
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Holzminden, den 17.10.2017

mit  ortl.
23.05.2017 bis einschlieRlich 26.06.2017 gem.

Der Blrgermeister D.S.

gez. Jurgen Daul

Satzungsbeschluss

Siegel

Der Rat der Stadt Holzminden hat nach Prufung der angebrachten Anregun gen gem. § 3

Abs. 2 BauGB die ortl. Bauvorschriften

und den Bebauungsplan Nr. 104 ,Baugebiet

LiethstralRe® in seiner Sitzung am 26.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und

der Begrundung zugestimmt.

Holzminden, den 17.10.2017

Der Birgermeister D.S.

gez. Jurgen Daul

Siegel
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Baugebiet Liethstrale® ist gem.
§ 10 BauGB am 13.12.2017 im Amitsblatt fir den Landkreis Holzminden bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 14.12.2017 rechtsverbindlich geworden.

Holzminden, den 05.01.2018

Der Blrgermeister D.S.

gez. Jurgen Daul Siegel

Verletzungs- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Baugebiet
LiethstraRe® sind gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Holzminden, den

Der Burgermeister

Siegel

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) in der zurzeit glltigen Fassung und des § 84 Nds. Bauordnung (NBauQO) vom 03.
April 2012 (Nds.GVBI. S. 46), in der zurzeit giltigen Fassung i.V.m. § 58 Nieders.
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 576) in der
zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Holzminden den Bebauungsplan Nr. 104
.Baugebiet LiethstralRe” bestehend aus der Planzeichnung, den 6rtlich. Bauvorschriften und
der Begriindung beschlossen.

Holzminden, den 17.10.2017

Der Burgermeister D.S.

gez. Jurgen Daul Siegel
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 BauNVO)

1.1 Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Plangebietes ein Reines Wohngebiet (WR)

fest.

Innerhalb des WR1 und WR2 sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO nur Wohngebdude und
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen
allgemein zulassig.

Im WR1 koénnen auflerdem gemall § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:

e Laden und nicht store nde Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Die gem. § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten sind im
WR1 und WR2 gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig. Hierzu zahlen:

e sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.2 Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Plangebiete s ein Allgemeines Wohn gebiet

2

21

(WA) fest.

Innerhalb des WA sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude;

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe;

Schank- und

¢ Anlagen flr soziale Zwecke.

Die Ubrigen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sowie
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten des § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1
Abs. 5 bzw. 6 BauNVO unzulassig. Hierzu zahlen:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke;
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;

e Anlagen fur Verwaltungen;

e Gartenbaubetriebe sowie

e Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundflache
(gem. § 16 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO sowie § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO sowie § 19 BauNVO wird
fur die Baugebiete WR1 und WR2 entsprechend der Planzeichnung mit 0,5 festgesetzt.

Planinhalts. (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58.)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete Baufenster (iberbaubare Flachen) (§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete Baufenster (liberbaubare Flachen) (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WR
WA
GRZ 0,5

RN

a

OB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

4

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl, Hochstmaf}

Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal}
Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise

Ortliche Bauvorschrift

Baulinie

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

[?]
[m]

FuBgangerbereich

Offentlicher, verkehrsberuhigter Bereich

Private Verkehrsflache

Mdllabstellplatz (Privat)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseiti

gung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsanlagen

-
«

Gas

Wasser

Versorgungs- u. Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 13 und Abs. 6 BauGB)

==

Hauptversorungungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch mit Schutzstreifen

Regenwasserkanal

Unterirdische Gasleitung (Verlegung notwendig, MD-Gas)

Elektrizitatsleitung (MS) unterirdisch mit Schutzstreifen

Wasserflachen, Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

®

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz
(§9 Ab

_'LJ.J.J.J.+_
i H
-"I'TTTT'lt-

Regenriickhaltebecken

, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
s.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft; soweit solche Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

Sonstige Planzeichen

)

2.2

3

3.1

3.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzungen von Flachen mit unterschiedlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Bestimmungen zur Uberschreitung der maximal zulassigen GRZ gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO sind nicht anzuwenden.

Im WA wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Der Wert von 0,4 darf gem. § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO bis zu einem Maximalwert von 0,5 durch die An lagen von Garagen und
Stellplatzen gem. § 12 BauNVO mit ihren notwendigen Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
Uberschritten werden. Ein weiteres Uberschreiten der GRZ ist im WA nicht zul3ssig.

Geschossigkeit und Gebaudehdhe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 20 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend der Planeintrdge wurden in den einzelnen Baugebieten die Anzahl der
Vollgeschosse baulicher Anlagen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2, Abs. 3, Abs. 5 sowie § 20 BauNVO auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Im WA wird
zudem eine zwingende 2-Geschossigkeit festgesetzt. Die Regelungen des § 2 Abs. 7
NBauO zu Vollgeschossen sind anzuwenden.

Die Gebaudehohe ist als maximal zu lassige Gebdudehdhe (GH) festgesetzt. Oberster
Bezugspunkt der Festsetzung ist bei geneigten Dachern der First. Firste im Sinne dieser
Festsetzung sind die Schnittlinien zweier Dachflachen oder beim Pultdach der héchste
Punkt der Schnittlinie der Auftenwand mit den Dachflache. Dieser darf bei Gebauden im
WA und WR1 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO hodchstens 9,0m uber der
Bezugsebene liegen. Im WR2 wird eine Gebaudehbéhe von maximal 7,0 m Uber der
Bezugsebene festgesetzt.

Die Traufe darf bei Gebauden in den Bereichen WR1 hoéchstens 5,0 m und in den
Bereichen WR2 hochstens 4 ,0m Uber der Bezugsebene liegen. Traufen im Sinne
dieser Festsetzung sind die Schnittlinien der Aufienwand mit den Dachflachen.

Die Traufhdhe kann ausnahmsweise im WA, WR1 und WR2 durch untergeordnete
Bauteile, die sich aus der Fassade entwickeln, wie Vorbauten, Zwerchhauser etc. bis zu
einer Hohe von maximal 6 m, gemessen von der Bezugsebene, Uberschritten werden.
Dies darf stralBenseitig (an der Haupterschlielungsstralle gelegen) nur bi s zu einer
Gesamtbreite von hochstens 1/3 der zugehoérigen Gebaudefront und auf der
strallenabgewandten Seite des Gebaudes bis zu 1/2 der Gebaudefront erfolgen.

Die Bezugsebene (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO) ist das auf der Grundlage der amtlichen
Katasterunterlage festzustellende hdchstliegende, in Hohenlage und Ne igung
unveranderte, vorhandene Terrain (gewachsener Boden) im Schnitt punkt mit der
Aullenwand des Gebaudes (siehe erlauternde Skizze in der Begriindung).

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14, 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Die Bauweise der baulichen Anlagen wird im vorliegenden Bebauungsplan fir alle mit
WA und WR 1 gekennzeichneten Bereiche als abweichende Bauweise festgesetzt.

In den mit abweichender Bauweise gekennzeichneten Bereichen sind Zeilen be-
bauungen sowie Kettenhduser Uber 50m Lange zulassig. Gebaude dirfen ohne

r%ltIWi'g] va{t%q Zeal‘r?gtao eﬁglﬁgﬁwglesrgeg%mé&§22A bs. 2 BauNVO festgesetzt. Die
Bauweise wird dariber hinaus gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in den Wohngebieten auf

Einzel- und Doppelhduser beschrankt. Die Festsetzungen der Bauweise erfolgen gemaf
Planeintrag.

Baulinien und Baugrenzen ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf Planeintrag durch Baulinien und

Baugrenzen festgesetzt. Auf einer Baulinie muss gem. § 23 Abs. 2 BauNVO gebaut
werden.

Grundstlicksflache und auf den daflir gekennzeichneten Bereichen zulassig. Von dieser
Festsetzung sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 23 Abs. 5 BauNVO Gerateschuppen
und Uberdachungen, mit einer Gesamtgrundflache aller Nebenanlagen bis max. 15 m?
ausgenommen.

Die Grundflache ist die Flache, die von der baulichen Anlage Uberdeckt wird.
Dachiberstande, die das Mafd von 0,50m Uberschreiten, werden mit dem
Uberschreitenden Mal} angerechnet.

4 Stellung der baulichen Anlage
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firste der Hauptgebaude sind parallel zum eingetragenen Planzeichen anzuordnen.
Eine Abweichung der Gebaude von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen ist
um maximal £ 5° zuldssig. Von dieser Festsetzung sind Garagen nach § 12 Abs. 1
BauNVO und bauliche Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ausgenommen.

5 Garagen, Stellplatze und Zufahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

5.1 Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Uberdachten Stellplatzen gem. § 23 Abs.
5 BauNVO auf den privaten Grundstlicken ist im WA und WR1 innerhalb der uber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie auf den gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplatzen gem. § 23 Abs. 5 Bau NVO
auf den privaten Grundsticken ist im WR2 innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie auf einem 15,0m tiefen, an der StralRen verkehrsflache angrenzenden,
Grundstucksstreifen zulassig.

Der Abstand zur Stral’enbegrenzungslinie gem. § 23 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO muss
vor Stellplatzen mind. 1,5m betragen.

5.2 Die Zufahrt der Baugrundstucke darf jeweils hochstens 4,5m breit sein. Das Maf3 von
4,5m darf bis zu einer Breite von max. 6,0 m Uberschritten werden, wenn der Zugang zu
den Wohnhausern ebenfalls Uber diese Flache erfolgt. Eine weitere Zuwegung von der
Strale aus ist nicht zulassig.

6 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wohngebaude im WR1 und WR2 dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben. Wohn-
gebaude als Doppelhaushalfte dirfen nur eine Wohnung haben.

7 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

sowie fur Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Teilbereich B des Bebauungsplanes ist ein Regen riickhaltebecken mit einem
Gesamtvolumen von 5.050 m ® anzulegen. Diese Anlage ist als Zweckbe stimmung auf
einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Das Gesamtvolumen des RRB setzt sich aus 350 m?
fur das Neubaugebiet, 200 m?® fur mdgliche Erweiterungsflachen und 4.500 m? fur die
Hochwasserruckhaltung zusammen.

8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

8.1 Die Flache ( A1) fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Brache bzw. extensivem Griinland auszubilden.

Auf der Flache sind Obstbaume zu pflanzen. Die Flache ist alle 3 -5 Jahre zu mahen,
alternativ extensiv zu beweiden, z.B. mit Schafen oder Pferden.

8.2 Die Flache ( A2) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im zentralen Bereich des Bebauungsplanes ist als
extensives Grinland auszubilden.

Die innerhalb der Ausgleichsflache bestehenden Einzelbaume sind gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vornehmen.

Die in der Ausgleichflache A2 befindliche Gashochdruckleitung sowie
Regenwasserkanals (RW) und deren Schutzstreifen sind von tiefwurzelnden
Bepflanzungen freizuhalten.

8.3 Die Flache ( A3) fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft stdlich des geplanten Baugebietes Liethstralle ist als
extensiven Grunland auszubilden. Am 0stlichen Rand der Ausgleichflache ist eine
Heckenpflanzung mit vereinzelten Uberhéltern anzupflanzen.

Die in der Ausgleichflache A3 befindliche Regenwasserkanals (RW) sowie
Schutzstreifen sind von tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.

deren

8.4 Die Flache A4 (Teilbereich B des Bebauungsplanes) dient der Unterbringung eines
Regenruckhaltebeckens (siehe Punkt 7). Dieses Regenruckhaltebecken ist naturnah zu
gestalten und Randbe pflanzungen mit Feldg ehdlzcharakter vorzusehen. Auf der
Gesamtflache sind mindestens alle 10 Ifdm im Feldgehdlzbestand 1 Heister als spaterer
Laubbaum anzupflanzen.

9 Zuordnung der unter Nr. 8 aufgefuhrten AusgleichsmaRnahmen
(gem. § 9 Abs. 1a und § 135a Abs. 1 BauGB)

Die unter Nr. 8 getroffenen Festsetzungen fir Ausgleichsmallnahmen sind als
Sammelausgleich den im Bebauungsplan mit WR und WA festgesetzten privaten
Baugrundstiicken, den festgesetzten Strallen und Wegen (6ffentlichen  und private
Verkehrsflachen) sowie dem Regenriickhaltebecken zugeordnet.

Als Kompensation der Eingriffe wird eine externe Kompensation auf3erhalb des
Plangebietes notwendig. Diese e  rfolgt auf Flachen des Flachenpools des
Niedersachsischen Forstamtes, Poolflache ,Obere Hengstweide® in der Gemarkung
Neuhaus, Flur 6 Flurstick 8 bzw. Poolflache , Mecklenbruch® in der Gemarkung
Silberborn Flur 4 Flurstick 1 und 2/2 (teilw.). Die externe Maflinahme wird ebenfalls dem
gesamten Baugebiet samt Regenrtickhaltebecken zugeordnet.

10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Ausgleichsflachen A2, A3 und A4 sowie im sudlichen Bereich der
LiethstralRe besteht ein Leitungsrecht (Lr) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager fur
bestehende Leitungstrassen und zur Anlage und Pflege von Gewassern und Graben zur
Regenwasserruckhaltung und —ableitung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3, 4 und 6 Nieder -
sachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46)

1 Geltungsbereich

Die nachfolgenden oértlichen Bauvorschriften gelten fir die Bereiche, die mit ,,
gekennzeichnet sind.

OB*

2 Dachgestaltung
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher ohne Kriippelwalm zulassig. Die zulassige
Dachneigung betragt 25° bis 45°. Dies gilt nicht fir Dachaufbauten, Vorbauten,
Vordacher und Tonnendacher. Auf einen gem einsamen First zulaufende Dachflachen
missen die gleiche Neigung aufweisen. Je Gebaude ist nur ein Hauptfirst zulassig.

2.2 Es sind nur Dachaufbauten zuldssig, deren Gesamtlange insgesamt nicht gré3er als
maximal 2 der Lange der zugehorigen Gebaudefront ist.

Der Abstand zwischen Nebendachern bzw. Dachaufbauten und der Giebellinie von
Sattel- und Pultdachern bzw. der Gratlinie von gewalmten Dachern muss mind. 1,0m
betragen.

Dachaufbauten und Nebendacher dirfen die Firstlinie nicht anschneiden. Sie mi ssen
einen Mindestabstand von 1,0m, als senkrechtes Mal}, unterhalb der Firstlinie einhalten.

2.3 Als Material fur die Dacheindeckung der Hauptgebdude im WA und WR1 sind nur harte
Dachdeckungsmaterialien in gedeckten, nicht glanzenden Farben in roten bis braunen,
sowie hellgrauen bis dunkelgrauen Farbtonen; und Grindacher zulassig. Als
Referenzfarben dienen dabei die Farbtone nach dem Farbre gister RAL CLASSIC 840
HR und ihre Zwischenténe. Folgende Farbtone sind fur die Dacheindeckung zulassig:

e aus der Farbgruppe rot: weinrot (3005) bis braunrot (3011), korallenrot (3016)

e aus der Farbgruppe braun: signalbraun (8002) bis schokoladenbraun (8017),
beigebraun (8024) bis terrabraun (8028)

e aus der Farbgruppe hellgrau: fehgrau (7000), silbergrau (7001), signalgrau
(7004), mausgrau (7005)

e aus der Farbgruppe dunkelgrau: zeltgrau (7010) bis granitgrau (7026)
Diese Festsetzung gilt nicht fur unlackierte Metalldacher.

2.4 Solaranlagen auf den Déachern sind, soweit technisch mdglich, flachig auf die
Dachflachen aufzulegen (gleiche Neigung wie die Dacheindeckung).

3 Garagen
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

Flachdacher auf Garagen sind gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 und Nr.7 NBauO zulassig, wenn
diese begriunt werden. Geneigte Dacher sind gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO in ihrer
Farbgebung den Hauptgebauden anzupassen.

4 Einfriedungen
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen entlang der HaupterschlieRungsflachen sind nur als Zaune bis zu einer
Gesamthéhe von 1,20m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache und/oder
als freiwachsende Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzenb is zu einer
Gesamthdhe von 1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrs - oder
Griinflache zulassig.

In einem Abstand von 1,5 m an den privaten Stichwegen dirfen keine Einfriedungen
errichtet werden.
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vorsatzlich oder fahrlassig den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 8 der
Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten
kdnnen gem. § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRRe bis zu 10.000 EUR geahndet
werden.

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahr lassig den
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Vorschriften
und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungs widrigkeiten kbnnen gem. § 80
Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Gasversorgungsleitung, Gashochdruckleitung und Fernmeldekabel

Parallel zur LiethstralRe verlauft im Kreuzungsbereich und im stidlichen Strallenabschnitt
eine Gashochdruckleitung der AVACON AG Salzgitter  bzw. ihrer Rechtsnachfolger
sowie ein Fernmeldekabel. Innerhalb des eingetragenen gesicherten Schutzstreifens (5
m beidseitig der Leitungsachse) sind keine MalRnahmen erlaubt, die den Betrieb oder
den Bestand der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefahr den koénnen. Die
entsprechenden Schutzbestimmungen sind einzuhalten.

2 Regenwasserkanal

Im Bereich der Ausgleichfliche A2 und A3 des Bebauungsplanes befindet sich ein
Regenwasserkanal der Stadtwerke Holzminden bzw. ihrer Rechtsnachfolger, der zum
norddstlichen Regenriickhaltebecken fiuhrt. Die entsprechenden Schutz bestimmungen
sind einzuhalten.

3 Elektrizitatsleitung

1

Nordlich der StralRe Stadtblick befindet sich eine 10kV -Leitung der Westfalen Weser
Netz GmbH, die nachrichtlich in den Bebauungsplan aufge nommen wurde. Innerhalb
eines eingetragenen gesicherten Schutzstreifen (1m beidseitig der Leitungsachse) sind
keine MaRnahmen erlaubt, die den Betrieb oder den Bestand der
Mittelspannungsleitung beeintrachtigen oder gefahrden kénnen. Die entsprechenden
Schutzbestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise
Einhaltung der Grenzabstdnde bei Bepflanzungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern entlang der Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gem. des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG)
einzuhalten.

2 Elektrizitatsleitungen
2.1 Allgemein gilt:

Einwirkungen auf die Anlagen der Westfalen Weser Netz GmbH bzw. ihrer
Rechtsnachfolger, die durch unzuldssige Bepflanzung oder Bebauung oder &hnliches
eintreten, sind auf Kosten des Grundstiickseigentimers zu beseitigen.

2.2 Fir unterirdische Versorgungsleitungen gilt:

Der Schutzstreifen der Leitungen darf aufgrund der Bestimmungen (VDE, DVGW in der
jeweils glltigen Fassung) nicht Uberbaut und mit Tiefwurzlern Gberpflanzt we rden.
Eventuell geplante Anpfl anzungen in der Nahe der Leitungen sind auRerhalb des
Schutzstreifens unter Beachtung der VDE -Vorschriften und des DVGW -Arbeitsblattes
GW 125 vorzunehmen.

3 Gasleitungen

Nordlich der Stralde Stadtblick verlauft eine Gasleitung (MD) der Stadtwerke Holzminden
GmbH bzw. ihrem Rechtsnachfolger. Um den betroffenen Grundstiicken eine Bebauung
zufuhren zu kénnen, ist eine Verlegung dieser Leitung notwendig.

4 Archaologischer Denkmalschutz

Der Bebauungsplan liegt in einem Bereich in dem bereits archaologische Funde
aufgetreten sind.

ErschlieBungsarbeiten

ErschlieBungsarbeiten sind gem. § 13 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) 10 Wochen vorher schrif tlich der Stadt Holzminden, Untere
Denkmalschutzbehorde, anzuzeigen.

Erdarbeiten

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf gem.
§ 13 NDSchG einer Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.
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