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1. Grundlagen

1.1 Bauherr
HoMe One Immo GmbH

Hellweg Forum 1
59469 Ense

1.2 Lage
Das Grundstick befindet sich in der Innenstadt in der Bahnhofstrale 5. Einkaufsmdg-
lichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Néhe. Die gute An-

bindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel bietet weitere Vorteile.

1.3 Vorbemerkung
Auf dem rund 1871 m? groRen Grundsttick wird ein Gebdude mit insgesamt 25 Wohn-
und zwei Gewerbeeinheiten inklusive einem teilweise tiberdachten Parkbereich im

Erdgeschoss mit 26 Stellplatzen gemaR Planung errichtet.

Das Mehrfamilienhaus weist insgesamt finf Geschosse auf: Erdgeschoss, 1. Ober-

geschoss, 2. Obergeschoss, 3. Obergeschoss und Staffelgeschoss.

Das Haupttreppenhaus und der Aufzug ragen vom Erdgeschoss bis in das Staffelge-
schoss. Ein zweites Treppenhaus (2. Rettungsweg) befindet sich im Turm (Bestand)
und bindet ab dem 1. OG an das neue Gebaude an. Die (ibrigen Zuwegungen und

Freiflachen werden gemaf dieser Bau- und Leistungsbeschreibung hergestelit.
Im Erdgeschoss befinden sich als Allgemeinflachen:

ein Parkplatz mit 26 PKW-Stellplatzen
ein gemeinschaftlicher Bereich fur ,Rollatoren & Kinderwagen®
c. zwei gemeinschaftliche Raume fur ,Fahrréader” (1x im Gebaude,

1x an den Parkplatzen)
d. ein gemeinschaftlicher Raum fur ,Technik & Hausanschlisse" (HAR)

e. ein gemeinschaftlicher Raum fur ,PuMi*

f. ein gemeinschaftlicher Platz ,Mall*

Die Ermittlung der Wohnfldchen erfolgt entsprechend der Wohnflachenverordnung

(WoFI1V). Terrassen und Balkone werden zur Hélfte angerechnet.

Die lichten Raumhd&hen der Wohnungen in den Obergeschossen betragen ca. 2,50m.



Die in dieser Baubeschreibung angegebenen Ausstattungsgegenstédnde und Pro-
dukte (ggf. dhnlich oder gleichwertig) werden verwendet. Die gezeigten Oberflachen,

Materialien und Ausfiihrungen sind im Leistungsumfang des Bautrégers enthalten.

Die Bauausfithrung erfolgt grundsétzlich nach den allgemeinen anerkannten Regeln
der Bautechnik zum Zeitpunkt der Baugenehmigung (21. April 2023). Die Wohnungen
erfullen den Anforderungen der KW flr den Effizienzhausstandard 55.

Da das Gebiude einem hohen energetischen Standard entspricht, darf die Geb&u-
dehiille nicht durch zusétzliche Offnungen bzw. Kernbohrungen unterbrochen wer-
den. Daher sind Umluft-Dunstabzugshauben und Kondensationstrockner zu wéhlen.

Ebenfalls sind Klimagerate nicht zul&ssig.

Die in Ansichten, Grundrissen und Lageplan eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande, Zusatzbauteile, Bepflanzungen, Palisaden usw. dienen nur der Veranschau-
lichung und gehéren, sofern sie in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung nicht ge-.
nannt sind, nicht zum Leistungsumfang des Verkdufers. Zudem sind die Darstellun-
gen in den Visualisierungen nur beispielhaft. Diese kdnnen sich noch andern (dies
gilt auch fir die Visualisierung auf dem Titelblatt). Es wird darauf hingewiesen, dass
auch durch unterschiedlichen Lichteinfall bei einigen Materialien und Artikeln das
Farbspektrum nicht gleich ausféllt und es zu Farbabweichungen kommen kann. Ge-

ringe Farbabweichungen, wie beschrieben, sind kein Mangel.

1.4 Liftung

Die Grundliiftung der Wohnungen erfolgt als freie Luftung (Querliftung) zum Feuch-
teschutz gemaR DIN 1946-6. Der Nachweis der ausreichenden Infiltration bzw. EXxfilt-
ration Uber die Gebdudehiille erfolgt durch die Aufstellung des Luftungskonzeptes.
Dies dient ausschlieBlich dem Bautenschutz, eine zusétzliche Liftung zur Erhdhung
der Raumluftqualitat ist nicht vorgesehen.

Sofern die nattrliche Luftzu- und abfuhr auf Grund der Berechnungen des Liftungs-
konzeptes nicht ausreichend ist, werden Luftungsoffnungen innerhalb des Fenster-
systems als Ergénzung zur freien Luftung vorgesehen. Beispielhaft konnen Fenster-
falzlufter, dezentrale Laibungslifter oder dezentrale Rollladenlifter verwendet wer-

den.
In den Kiichen kann ein Dunstabzug nur als Umiuft ausgefiihrt werden (nicht Bestand-

teil der Ausstattung).



In den Wohneinheiten wird mittels eines Abluftsystems geméafy der DIN 18017-3 die
verbrauchte Luft der fensteriosen, innenliegenden Raume wie Bader, Abstellrdume

und, falls vorhanden, WCs durch eine mechanische Zwangsentliiftung abgesaugt.

1.5 Schallschutz

Die aktuellen Richtlinien des Schallschutzes werden beachtet.

1.6 Brandschutz

Brandschutzeinrichtungen werden gemaf Plan und behérdlicher Auflagen erstellt.

1.7 Erdarbeiten

Die Grundstiicksflache wird freigerdumt. Obere, nicht nutzbare Bodenmaterialien
werden abgetragen und abgefahren. Der Boden der Griindung wird ausgeschachtet.
Ein Teil des Aushubs wird flir den spateren Wiedereinbau zwischengelagert, der Rest
wird entsorgt.

Zur Grandung des Gebaudes wird unter der Bodenplatte eine Tragschicht eingebaut

und verdichtet.

1.8 Hausanschliisse

Im Leistungsumfang sind die Kosten der Versorgungsleftungen far Waéser und
Strom, die Entsorgungsleitungen fir Regen- und Schmutzwasser, sowie die einmali-
gen Hausanschlussgebiihren fur Wasser, Entwésserung, Strom, Telefon, Internet,

Rundfunk und Fernsehen enthalten.

1.9 Entwiédsserung

Die Entwéasserung und die Anzahl und Lage von Revisions- und Kontrollschachten
richtet sich nach den Auflagen und Vorschriften der Behdrden und den Angaben der
Fachplaner. Es werden Grundleitungen und Anschlusskanalleitungen aus Kunststoff
eingebaut, an denen u.a. die Bodenabldufe und Entwasserungsrinnen im Bereich der

befestigten Flachen mit befahrbaren Abdeckungen angeschlossen sind.

1.10 Baunebenkosten
Im Leistungsumfang sind samtliche Baunebenkosten enthalten. Dies umfasst auch
die offentlichen Geblihren, die Statik, behdérdliche Abnahmen und Vermessungsar-

beiten ausgenommen der Schlussvermessung (Einmessung des Gebédudes).



1.11 Versicherung
Fur das Bauvorhaben werden durch den Verkaufer eine Bauleistungs- und eine ver-
bundene Gebaude-Versicherung (Feuer, Leitungswasser und Sturmschaden) abge-

schlossen. Diese endet mit der Fertigstellung und Ubergabe an die Hausverwaltung.

Der Verkaufer ist (iber eine Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung abge-

sichert.

1.12 Anderungen

Im Zusammenhang mit der Ausfuhrungsplanung, der Statik und den behérdlichen
Auflagen kénnen sich Anderungen und Abweichungen vom derzeitigen Planungs-
stand ergeben, diese dirfen sich jedoch nicht wert- und gebrauchsmindernd auswir-

ken und sind dem Erwerber anzuzeigen.

2. Rohbau

2.1 Massivbauweise

Die Ausfiihrung der Rohbauten erfolgt in Massivbauweise unter Beriicksichtigung der
allgemeinen anerkannten Regeln der Bautechnik zum Zeitpunkt der Beantragung der
Baugenehmigung und der durch die zustadndige Bauaufsichtsbehdrde gesteliten Auf-
lagen, sowie unter Einhaltung der DIN-Vorschriften und Verarbeitungsrichtlinien.

Wand- und Deckenstéarken richten sich nach den statischen Erfordernissen.

2.2 Grindung

Entsprechend der statischen und konstruktiven Erfordernisse wird die Griindung bzw.
Fundamentierung vorgenommen. Auf dem verdichteten Untergrund wird eine Sau-
berkeitsschicht aufgebracht. Es erfolgt der Einbau der Fundamente. Die Bodenplatte

wird entsprechend der Statik aus Stahlbeton ausgefihrt.

Die Abdichtung erfolgt nach DIN. Das Gebaude wird mittels Ringerder nach DIN und
VDE-Richtlinien geerdet.

2.3 AuBenwénde
Die AuRenwande der Geschosse entstehen als einschaliges Mauerwerk.

Die tragende Schale entsteht aus Planziegeln z.B. Poroton W8 oder gleichwertig.




2.4 Innenwande tragend
Die tragenden Innenwénde aller Geschosse werden aus Kalksandstein hergestellt,
entsprechend den Anforderungen des Schall- und Brandschutzes. Die Flur- und Woh-

nungstrennwande werden mit einer Dicke von 24 cm zzgl. Putz geplant.

2.5 Innenwinde nicht tragend
Die nicht tragenden Innenwande werden als Metallstanderwerk mit beidseitiger Gips-
kartondoppelbeplankung hergestellt. Verstarkungen kénnen, je nach Erfordernis, ein-

gebaut werden (Kiichenbereich, Bad, 0.A.).

2.6 Decken
Die Decken werden massiv als Stahlbeton-Filigrandecken mit Aufbeton und glatter

Untersicht erstellt. Die StoRfugen der Filigrandecke werden in Qualitdtsstufe Q2 ver-

spachtelt.

2.7 Turm

Der vorhandene Turm bleibt erhalten, wird aufbereitet und an das neue Gebaude an-

geschlossen. In dem Turm wird eine Treppenanlage entstehen, welche als zweiter

Rettungsweg dient.

3. Treppenhauser & Eingangsbereiche

Die Lage, Grofte und Bauart der Treppenhduser ist den Bauzeichnungen zu entneh-
men.
Die Treppenlaufe (gemaR Plan) des Haupttreppenhauses werden aus Stahlbeton ent-

weder als Ortbeton- oder Fertigelemente hergestellt.

Die Treppe in dem Turm wird als gewendelte Stahltreppe ausgefiihrt mit jeweiligen

Zugéngen zu den Fluren ab dem 1. OG.

Der FuRbodenaufbau in den Treppenhdusern und Eingangsbereichen erfolgt geman

Absatz 10.1.1. Die Treppen erhalten Edelstahlhandlaufe.

Die Hauseingangsbereiche im Erdgeschoss erhalten innen je eine im Boden einge-

lassene, herausnehmbare Sauberlaufmatte (EMCO oder gleichwertig).

Wandflachen, Decken-, Podest- und Treppenuntersichten werden geman Punkt 10.2

ausgefuhrt.



4. Balkone/ Dachterrassen

4.1 Konstruktion Balkone
Die Lage, GréRe und Bauart der Balkone ist den Bauzeichnungen zu entnehmen. Sie
werden an die Entwésserung angeschlossen. Entsprechende Notuberldufe als Speier

sind ebenfalls eingeplant.

Die Balkone werden als monolithische Systembalkone in Sichtbeton ausgefuhrt. Sie

sind barrierefrei erreichbar.

4.2 Konstruktion Dachterrassen
Die Lage, Grofke und Bauart der Dachterrassen im Dachgeschoss ist den Bauzeich-
nungen zu entnehmen.

Die Terrassengelénder werden in Edelstahl mit satinierter Glasflllung aus Einschei-

bensicherheitsglas gemaR Architektenplanung ausgefihrt.

Die Dachterrassen sind mit einer Trittstufe begehbar.

4.3 Belag
Die Balkone und Dachterrassen erhalten Natursteinplatten (grau) oder gleichwertig

und werden gemaR der Systemvorgaben befestigt.

5. Dacher

5.1 Konstruktion

Das Flachdach wird als Warmdach mit einer Dampfsperrbahn, einer speziell auf die
Geb&udegeometrie zugeschnittenen Gefélleddmmung aus Daémmelementen sowie
einer Abdichtung nach Flachdachrichtlinien ausgebildet. Die Stérke der Warmedam-
mung wird gemal den Vorgaben der Energieeinsparverordnung berechnet.
Die Abdeckung der Dachrénder und Brustungen sowie die Anschlisse an den Wan-

den werden aus Aluminium (&hnlich RAL 7016) gefertigt.

Es ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.

5.2 Klempnerarbeiten

Zur Entwésserung des Daches werden Fallrohre und Rinnen aus Zinkblech verbaut.



6. Fassaden

Die AuRenwénde entstehen als einschalige Mauerwerkswande. Die tragende Schale
entsteht aus Planziegeln z.B. Poroton W8 oder gleichwertig. Die AuRenfassade erhilt

einen Kalkzementputz als Scheibenputz. Teilflachen erhalten Klinkeroptik.

7. Fenster

7.1 Fenster Wohnungen / Allgemeinbereiche

Es werden dreifachverglaste Fenster- und Fenstertirelemente des Profilherstellers
Schiico oder gleichwertig gemafl Plan aus Mehrkammer-Kunststoffprofilen einge-
baut. Die AuRenseite ist anthrazit, die Innenseite ist weil’. Alle Fenster sind mit Stahl
verstarkt und in der Widerstandsklasse RC1N (einbruchhemmend) einzuordnen. Der

Einbau der Fensterelemente wird luft- und winddicht ausgefihrt.

Es werden weille Dreh-/Kippfenstergriffe aus Kunststoff der Firma Schiico oder
gleichwertig verbaut.

Die Fenster bzw. Fenstertliren bestehen aus Dreh/Kipp- oder feststehenden Elemen-
ten und koénnen sich je nach Erfordernis noch leicht &ndern. GemaR Ausfihrungspla-

nung sind alle Fenster zu den Balkonen schwellenlos (< = 20 mm). Zu den Dachter-

rassen sind Schwellen vorhanden. Die festen Elemente werden als Verbundsicher-

heitsglas ausgefiihrt und dienen der Absturzsicherung.

7.2 Rollladen

Alle Fenster- und Fensterttr-Elemente in den Wohnungen werden mit Rollladen aus-
gestattet. Es werden Aufsatz-Rollladen-Késten inklusive Revisionséffnungen einge-
baut. Die Kunststoffverkleidungen der K&sten bleiben unbehandelt. Die Rollladen-

Panzer aus Kunststoff (Farbton weil3) werden elekirisch betrieben und Gber Taster

angesteuert.

7.3 AubBen-Fensterbanke
Die Aullen-Fensterbdnke werden aus anthrazit (RAL 7016) beschichteten Alumini-

umprofilen mit Antidréhnbeschichtung und Endkappen gewahlt.
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7.4 Innen-Fensterbdnke
Die Fenster in den Wohnungen sind bodentief und erhalten somit keine Fensterbank
auf der inneren Seite. In einigen Wohnungen gibt es Fensterbanke — dies entnehmen

Sie bitte den entsprechenden Grundrissen.

Die Fensterbanke in den Treppenhdusern werden aus dem gleichen Belag des Ful3-
bodens im Treppenhaus erstellt. In den gefliesten Wohnrdumen werden auch die
Fensterbadnke gefliest. Wohnrdume mit anderen Bodenbeldgen erhalten eine CPL-

beschichtete Fensterbank.

8. Tiiren

8.1 Hauseingangstiir

Die Hauseingangstur wird als Aluminiumkonstruktion mit Fillungen aus Zweischei-
ben-lsolierglas ausgefiihrt. Sie besteht aus einem Drehfligel und zwei feststehenden
Seitenteilen. Die Tir ist mit verstellbaren Bandern, umlaufender Lippendichtung, 3-
fach-Sicherheits-Verriegelung, Sicherheitsschloss, Profilzylinder, EdelstahlauRen-

griffstange und Innendriickergarnitur aus Aluminium ausgestattet.

Die Briefkdsten (Fabrikat: Renz oder gleichwertig) sind fir DIN-A4 Formate
ausgelegt. Es entsteht eine freistehende Briefkasten- und Klingelanlage.

Eine weitere Klingelanlage wird an der Eingangstur von den Parkplétzen entstehen.

8.2 SchlieBanlagen

Es wird fur das gesamte Gebdude eine SchlieRanlage eingebaut.

Jede Wohnung erhilt vier Schlissel gleichschlieBend fur die

a) Haustiren
b) eigene Wohnungseingangstr
C) Briefkasten

8.3 Wohnungseingangstiiren

Die Hohe (RohbaumaR Gber Oberkante Bodenbelag) der Turen betrégt ca. 2,13 Me-
ter (lichte Durchgangshohe ca. 2,08 m), die jeweilige Turbreite (RohbaumaBg) ist in

den Planen angegeben.
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Als innenliegende Eingangstir der Wohnung werden Vollspantiren mit Stahlzargen
eingebaut, Oberflachen in Weill endbehandelt. Diese erfullen mit der Schichtdecklage

die Klimaklasse 3. Die Schallschutzklasse wird auf Grundlage des Schallschutzkon-
zeptes gewahlt.

Die auBenliegende Eingangstur der Wohnung (von den Laubengangen) entsteht aus
Kunststoff in der Farbe weil3.

Alle Eingangstiren werden mit Einfachfalz, dreiteiligen Turb&ndern, einer umlaufen-
den Schallschutzeinlage, mechanisch absenkbarer Bodenabdichtung, Turweitwinkel-
spion, Sicherheitsschloss und Profilzylinder (SchlieRanlage) eingebaut. Es wird der

Einbruchschutz RC1N verbaut.

8.4 Wohnungsinnentiiren

Die Hohe (Rohbaumal Gber Oberkante Bodenbelag) aller Tiren betragt ca. 2,13m
(lichte Durchgangshéhe ca. 2,08 m), die jeweilige Turbreite (RohbaumaR) ist in den
Planen angegeben. Die Turen zum Schlafzimmer und Badezimmer haben eine Breite
von 1,01m (RohbaumaR). Tlrblattunterschnitte laut Norm werden entsprechend be-
ricksichtigt.

Die Innenturen der Wohnungen (Zargen und Turblatter) werden in Holz, Mittellage als
Roéhrenspanplatte, Oberflache CPL, weil’ eingebaut. Sie erhalten eine Drickergarni-
tur: Edelstahldesign, mit Buntbartschloss und Schlissel. Die Turen der Bader und

WCs erhalten eine Driickergarnitur mit Frei-/Besetztanzeige.

8.5 Tiuren Gemeinschaftsbereiche

Alle Turen in den Gemeinschaftsbereichen werden — entsprechend den Vorschriften
[ technischen Erfordernissen — in Holz oder Stahl, jeweils endbehandelt in weil, ein-

gebaut. Die Turen erhalten, soweit zuldssig, einen Profilzylinder.

9. Haustechnik

9.1 Aufzug

Es wird ein barrierefreier 8-Personen-Aufzug mit Seilantrieb eingebaut. Die Nutzlast

betragt ca. 630 kg.
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Die Kabinenwande und Turen bestehen aus Edelstahl. Der Boden wird mit dem
Fliesenbelag wie im Treppenhaus hergestellt. In dem Aufzug wird ein Notrufsystem

mit Gegensprechanlage und eine Brandfallsteuerung installiert.

9.2 Installationsschachte
Die fur Ver- und Entsorgung erforderlichen Installationsschéchte und/oder Abkastun-
gen in den Wohnungen werden mit Gipskarton oder Porenbeton hergestellt. Die

Schachte werden nach schall- und brandschutztechnischen Anforderungen ausgebil-

det.

9.3 Heizung

Die Warmeversorgung des gesamten Gebaudes erfolgt Uber eine Luft — Wasser —
Warmepumpe.

Aus der Heizzentrale werden Leitungstrassen zu den Anschlusspunkten in den Woh-
nungen gefihrt. Jede Wohnung erhélt eine Wohnungsstation mit integrierter Erwar-
mung des Trinkwassers. Die Erw&rmung des Trinkwassers erfolgt ausschlieflich bei
Bedarf Uber einen verbauten Plattenwarmeibertrager sowie Gber den integrierten
elektrischen Durchlauferhitzer. Die Montage erfolgt nach den einschlagigen DIN- Vor-

schriften.
Die Wohnungsstationen bilden die Systemgrenze zwischen der zentralen Versorgung

und der Wohnungseinheit.
Die Wohnungsuibergabestation, sowie der dazugehérige FuRbodenheizungsverteiler

bilden eine Einheit. Diese wird in einem untergeordneten Raum, wie z.B. dem Abstell-

raum platziert. Die genaue Position innerhalb der Wohneinheiten ist den Architekten-
plédnen zu entnehmen.

Mittels Warmemengenzahler innerhalb der Wohnungsstation erfolgt die Ver-
brauchserfassung. Der Zahler selbst wird von einer Fremdfirma, z.B. Fa. Ista, gemie-
tet und montiert.

Ferner sind die Wohnungsstationen fur die Erfassung der Kaltwassermenge mit einer

Vorbereitung fur einen Wasserzahler ausgestattet. Samtliche Umwalzpumpen wer-

den als hocheffiziente elektronisch geregelte Pumpen ausgefihrt.

Die Warmeverteilungsleitungen werden aus hochwertigem Mehrschicht-Verbundrohr
(alternativ Kupferrohr bzw. Edelstahlrohr) ausgefuhrt und gemaR GEG (Gebau-

deenergiegesetz) gegen Warmeverluste gedammt.
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Alle zu beheizenden Raume innerhalb der Wohnungen werden mit einer FuBboden-
heizung ausgestattet. Die einzelnen Rdume erhalten getrennte Heizkreise und Raum-
thermostate. Somit kann jeder Raum auf seine individuelle Temperatur eingestellt

werden. Jedes Bad erhdlt zusatzlich einen elektrischen Badheizkérper (Fabrikat

Bemm oder gleichwertig).

Erforderlich zu beheizende, 6ffentlichen Bereiche werden tber die zentrale Heizungs-

anlage (Fubodenheizung) versorgt.

9.4 Sanitédrinstallation

Die Sanitarinstallation erfolgt nach Vorgaben der Planung fir die technische Gebau-
deausrtstung (TGA-Planung) unter Beriicksichtigung der einschidgigen DIN und den
anerkannten Regeln der Technik.

Aus dem Hausanschlussraum werden Kaltwasserleitungen zu den Anschlusspunkten
in die Wohnungen gefiihrt. In der Wohnungsstation wird der Wasserverbrauch gezahlt
und das Trinkwarmwasser erzeugt.

Die Rohrfuhrung der Trinkwasserleitungen erfolgt nach Maf3gabe der gtltigen Trink-
wasserverordnungen. Somit werden alle Rohre entsprechend den Anforderungen ge-
dammt und verlegt.

Die Entwasserungsleitungen werden mit heilwasserbestéandigem Kunststoffrohr aus-

gefihrt. Samtliche Wasserversorgungsleitungen werden aus hochwertigem Mehr-
schicht-Verbundrohr (alternativ Kupferrohr bzw. Edelstahlrohr) verlegt und nach DIN-

Vorschrift gedammt.

Ein BLOWER-Door-Test wird je nach Anforderung der Energieeinsparberechnung
durchgefthrt.

Die Abflussleitungen werden innerhalb der Wohnungen zusammengefasst und Uber
Sammelleitungen an die Grundleitungen angeschlossen. Rohrleitungen innerhalb
des Gebdudes werden aus schallddmmenden Kunststoffrohren (fur Fallleitungen),
sowie als HT-Rohr in den Wohnungen ausgefiihrt. Die Schmutzwasserleitungen wer-
den Giber das Dach entliftet.

Alle sanitaren Gegenstande werden mit Produkten der Hersteller/Typ, Geberit Re-
nova PLAN, Grohe Eurosmart Cosmopolitan, TECE (oder gleichwertig) — sieche Be-

musterungskatalog, ausgestattet.
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Duschen auflerhalb der Béder (z.B. in den Géaste — WC’s) werden nicht barrierefrei

erstellt.
Folgende Anschlussmdéglichkeiten sind je Wohnung vorgesehen:
Kiiche (vom Erwerber):

Anschluss fir eine Spile mit Kalt- und Warmwasser, einschlieBlich Abzweig fur einen

Geschirrspuler.

Die spétere Kiiche ist mit einer Dunstabzugshaube fur Umluftbetrieb auszustatten.

Ein Abluftanschluss ist aus energetischen Grinden nicht vorgesehen.
Gaste-WC, wenn vorhanden:

1 Handwaschbecken, ca. 500 x 380 mm, weil}

1 Sanitararmatur als Einhebelmischer verchromt

1 WC, Tiefspulklosett, wandhdngend, weil

1 UP-Spilkasten mit einer 2 Mengen-Betéatigung, weil}

1 Klosettsitz mit Softclose-Funktion, weill

Bad:

Eine bodengleiche Duschnische mit Fliesenbelag, Bodenablauf mit Aufputz-
batterie, Brausenstange, Kopfbrause und Handbrause. Die Lieferung und Montage

einer eventuellen Duschabtrennung erfolgt erwerberseits.
1 Handwaschbecken, ca. 650 x 480 mm, weil}

1 Sanitararmatur als Einhebelmischer verchromt

1 WC, Tiefspulklosett wandh&ngend, weil}

1 UP-Spiilkasten mit einer 2 Mengen-Betatigung, weil

1 Klosettsitz mit Softclose-Funktion, weil}

Gesamte Wohneinheit:

Zusétzlich wird je Wohneinheit eine Anschlussmdglichkeit fur eine Waschmaschine

und Kondenstrockner im Abstellraum vorgesehen.

Als Sonderwunsch ist das Nachriusten einer Au3enzapfstelle fur die Wohnungen fur
einen Betrag von 500,00€ inkl. MwSt. méglich. Die Realisierung des Sonderwunsches

ist je nach Bautenstand beim Bautréger zu erfragen.
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9.5 Liftung
Innenliegende Raume, wie Bader, Abstellrdume und WC’s werden mit intervall- und
bedarfsgesteuerten Liftern (nur Abluft) der Hersteller Maico, Helios oder gleichwerti-

gem Hersteller ausgestattet. Die Nachstromung der Luft erfoigt Gber Trunterschnitte

der angrenzenden Raume.

9.6 Elektro-Installation
Der Anschluss an das offentliche Strom-Versorgungsnetz erfolgt durch Erdkabel,

Ausfiihrung entsprechend den VDE-Vorschriften.

Eine PV — Anlage ist auf den Dachfldchen vorgesehen.

Die Anschlussleitung fur Strom wird zum Hausanschlusskasten in den Hausan-
schlussraum geftihrt und von dort weiter zum Zahlerkasten verteilt. Pro Wohnung wird
jeweils ein separater Zahler vorgesehen.

Die Montage des Strom-Z&hlerkastens einschlief3lich der erforderlichen Sicherungs-

automaten erfolgt nach VDE Vorschrift im Technikraum.

In jede Wohnung wird eine Aufputz-Elektrounterverteilung als abgedeckter Siche-
rungskasten mit den erforderlichen Sicherungsautomaten nach VDE-Vorschrift Gber
der Wohnungsiibergabestation der TGA installiert. Zudem erhélt jede Wohnung einen

Medienverteiler der Marke Hager oder gleichwertig fur Satelliten-, Telefon- und Inter-
netanschluss.

In den Wohnungen und in den Treppenhdusern / Fluren erfolgt die Elektroinstallation
als Unterputz-Installation.

Die Lieferung und Montage der gesetzlich vorgeschriebenen Rauchmelder sind im
Kaufpreis enthalten. Die vorgeschriebenen Rauchmelder sind batteriebetrieben.

Die Anordnung aller Schalter, Steckdosen, Wand- und Deckenauslasse werden von

den jeweiligen Fachplanern festgelegt.

9.6.1 Schalter-Material
Im Kaufpreis sind Schalter- und Steckdosenelemente mit quadratischer Abdeckung,

Fabrikat: Gira E2 reinweild glanzend oder gleichwertig enthalten.
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9.6.2 Wohneinheiten

Folgende Anschlisse, oder gleichwertig, sind im Kaufpreis enthalten (variiert je Woh-
nungsgrofle, gemaRk Planung Elektrotechnik):

Die Lieferung und Montage von Leuchten innerhalb der Wohnungen sind im Kaufpreis
nicht enthalten. Der Telefon- und ggfs. Breitbandanschluss fiir die einzelne Einheit ist

vom Mieter bzw. Erwerber selbst zu beantragen.

Jede Wohnung erhélt eine Video-Sprechanlage zum zentralen Haupteingang und zur

Klinge-/ Videosprechanlage vom Parkplatzeingang.

Je elektrisch betriebener Rollladen:
1 Auf- und Abschalter zur Ansteuerung der Rollladen
Je Flur:
1 Raumthermostat
Je GréRe 1-2 Deckenauslasse mit Wechsel- bzw. Kreuzschaltung
2 Steckdosen

1 Rauchwarnmelder

Je Raum ,Wohnen / Essen / Kochen*
1 Raumthermostat
1 Rauchwarnmelder
3 separat schaltbare Deckenauslésse als Aus-/Wechselschaltung
18 Steckdosen (u.a. Arbeitsflache, Kiohlschrank, Mikrowelle, Dunstabzug)
2 Antennensteckdosen (BK oder SAT)
1 Anschluss Spulmaschine
1 Kraftstromanschluss fur Elektroherd 400V
2 Datenanschliisse

1 Serienschalter mit Kontrolllampe fir Auenbeleuchtung

1 Kontrollschaltung fur AuRensteckdose

Je Raum ,,Schlafen”, ,,Kind“, ,Biiro“, ,,Gast"
1 Raumthermostat
1 Ausschaltung mit 1x Deckenauslass

6 Steckdosen
17



1 Antennensteckdose (BK oder SAT)
1 Datenanschluss

1 Rauchwarnmelder

Je Raum ,,Bad*“

1 Raumthermostat

1 Deckenauslass mit Kontrollausschaltung (auRerhalb des Raumes)
1 Kontrollschalter Handtuchheizkérper
1 Ausschaltung mit 1x Wandauslass fur Spiegelbeleuchtung

2 Doppelsteckdosen

1 elektrisches Abluftsystem, sofern der Raum kein Fenster hat

Je Raum ,,WC*
1 Raumthermostat

1 Deckenauslass mit Kontrollausschaltung (auRerhalb des Raumes)
1 Ausschaltung mit 1x Wandauslass fir Spiegelbeleuchtung

1 Steckdose

1 elektrisches Abluftsystem, sofern der Raum kein Fenster hat

Je Abstellraum
1 Raumthermostat

1 Deckenauslass mit Kontrollausschaltung (auBerhalb des Raumes)
1 Waschmaschinenanschluss (1 Anschluss pro Wohnung)
1 Trockneranschluss (1 Anschluss pro Wohnung)

3 Steckdosen
1 elektrisches Abluftsystem, sofern der Raum kein Fenster hat

Je Balkon/Dachterrasse

1 Wandauslass fir Balkonleuchte inkl. AuRenleuchte

1 Aullensteckdose, von innen schaltbar

Hauseingdnge Aufen + AuBenbereiche + Haupteingang Parkplatz
Jeweils 1 LED-Auf3enleuchte, gesteuert iber Bewegungsmelder

Jeweils 1 Klingelanlage mit Video-Gegensprechanlage
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Treppenhaus und Flur
Wand- oder Deckenleuchten mit integriettem Prasenzmelder
1 Klingeltaster, unmittelbar vor jeder Wohnungseingangstr
Technikraum / Hausanschlussraum
Steckdosen nach Erfordernis
LED-Deckenleuchten, Ausschaltung

Vorinstallation fur E-Mobilitat in der Zahlerverteilung als Abgang inkl. Siche-
rungen (keine Leitungsverlegung und Anschlussgeréte). Die maximale Ge-

baudeanschlussleistung ist seitens des Versorgers begrenzt.
Gemeinschaftsraum , Abstellraum / Kinderwagen*
Gemal Ausfihrungsplanung
Gemeinschaftsraum ,,Pumi“
GemaR Ausfithrungsplanung
Gemeinschaftsrdume ,,Fahrradraum“
Gemal Ausfiihrungsplanung
Gemeinschaftsflache ,,Spielfliche”

GemaR Ausfiahrungsplanung und Erfordernis

9.6.3 Telefon/ Internet

Die Anschlussleitung fur Telefon/Internet vom Versorger wird in den Technikraum ge-
fuhrt und von dort weiter verteilt. Fur jede Wohnung wird ein separater Strang (Kup-
fertechnik) verlegt. In jeder Wohneinheit wird ein Medienverteiler vorgesehen, aus der

die Versorgung fur das Telefon/Internet erfolgt.

9.6.4 TV/Radio

Die Versorgung der TV-Technik erfolgt Uber ein gemeinschaftliches Breitbandkabel-
netz oder eine Satelliten-Empfangsanlage auf dem Dach. Im Technikraum oder in
jeder Wohneinheit (je nach Technik) wird ein Medienverteiler vorgesehen, aus der die
Versorgung fur die Signale erfolgt. Fur den Betrieb von TV-Geréten ist gegebenenfalls

ein Satellitenreceiver (nicht Bestandteil der Ausstattung) erforderlich.
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9.6.5 Video-Tiirsprechanlage

Jeder Hauseingang erhélt eine Video-Tirsprechanlage gemaR Vorgaben des Haus-
technikplaners. Die Sprechstelle mit Kamera (Farbbild) inkl. Steuerung wird an der
freistehenden Briefkasten- und Klingelanlage vorgesehen. In den Einheiten selbst

wird eine Monitorsprechstelle mit Etagenruf installiert.

10. Wand- und Bodenbeldge

10.1 FuRbodenaufbau

10.1.1 FuBRbodenaufbau Allgemeinbereiche
Das Treppenhaus erhélt als Belag einen Fliesenbelag (Farbe: beige/hellgrau). Die
Treppe im Haupttreppenhaus wird eine Stahlbetontreppe mit demselben Fliesenbe-

lag. Die Antritts- und Austrittsstufe wird dunkler ausgefiihrt, um einen Kontrast zu

schaffen.

Es sind Sockelleisten vorgesehen.

10.1.2 FuBbodenaufbau Wohnungen
Die Stahlbetondecken in den Wohnraumen erhalten einen schwimmenden Zement-
oder Anhydritestrich mit Trittschall- bzw. Warmedammung, zwischenliegender Folie

und Randstreifen zur Verbesserung des Schallschutzes.

Der Bodenbelag der Aufenthaltsrdume (ausgenommen Bad, WC und Abstellraum)
wird ein Design-Vinyl-Boden (Materialpreis 25,- Euro/m? inkl. MwSt.). Alle Flachen

werden mit einer weilen Sockelleiste ausgestattet.

Bader, WCs, Abstellrdume sowie die Kuchenbereiche (siehe Grundriss) erhalten ke-
ramische Bodenfliesen (Materialpreis € 35,-/m? inkl. MwSt.) mit einer zementgrauen
Verfugung. Fliesenabmessungen z.B. 30 cm x 60 cm je nach Bemusterung. Zudem

sind auch andere FuBbodenbeldge auf Anfrage und ggf. Mehrpreis méglich.

Die Abschlussprofile bestehen aus Edelstahl von der Firma Schliter oder gleichwer-
tig. Erforderliche Sockelfliesen in der Qualitdt und Optik der jeweils verarbeiteten

Standard-Bodenfliesen sind im Leistungsumfang preisneutral enthalten.

In den Turbereichen zwischen zwei gefliesten Rdumen werden Dehnungsfugen mit

Winkelschienen (,Schltterschiene* oder gleichwertig) ausgebildet. Alle Eck- und
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Wandanschlisse werden versiegelt. Diese dauerelastischen Fugen missen regelma-
Rig gewartet werden und unterliegen keiner Gewéhrleistung.

Aufgrund der einschldgigen Installationsrichtlinien miussen Heizungs-, Wasser- und
Abwasserinstallationen unter Umsténden durch eine Vormauerschale verkleidet wer-
den.

Je nach Verlauf der Leitungen sind daher im Wand- Boden- Anschlussbereich ver-

flieste Einfassungen und /oder Kéasten sichtbar.

10.2 Wand- und Deckenoberflachen

Alle Wohnungsinnenwénde, mit Ausnahme der Trockenbaufldchen, werden verputzt
und glatt abgerieben (Q2).

In den Wohneinheiten werden Deckenflachen im Bereich der Betonfertigteil-StoRe
gespachtelt, die werden mit einer Raufasertapete (Brillux Nr. 51 oder gleichwertig)
beklebt und mit weiller Dispersionsfarbe gestrichen. Auf Wunsch kann eine andere

Tapetenart gewahlt werden, dadurch entstehen Mehrkosten.
Die Decken und Wandflachen sind nicht zur Installation von streiflicht-erzeugenden
Beleuchtungsmitteln und Deckenstrahlern geeignet. Gleiches gilt fir die indirekte Be-
leuchtung.
Die nachfolgenden Wandbereiche werden gefliest und erhalten eine zementgraue
Verfugung:

- Bad bis 1,20 m Hohe; im Bereich der Dusche raumhoch

- WC bis 1,20 m Hoéhe

- Ablageflache ebenfalls
Auf Wunsch kénnen die Fliesen hoher verlegt werden, dadurch entstehen Mehrkos-
ten.

Im gesamten Wohnbereich, abgesehen von gefliesten Flachen, werden die gespach-
telten Wéande mit einer Raufasertapete (Brillux Nr. 51 oder gleichwertig) tapeziert und
mit weiller Dispersionsfarbe gestrichen. Auf Wunsch kann eine andere Tapetenart

gewahlt werden, dadurch entstehen Mehrkosten.

Die Decken und Treppen-Untersichten der Treppenhduser werden, falls erforderlich,

gespachtelt und verputzt. Die Wande erhalten einen hellen Anstrich.
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11. Gemeinschaftsbereiche

Zu den Gemeinschaftsanlagen gehéren: Grundstiick, Treppenhaus / Flur, Briefkas-
tenanlage, Aufzug, Mullplatz, Hausanschlussraum, Gemeinschaftsrdume, Spielfla-
che, PuMi und Fahrradraume / Parkfldchen. Die genaue Lage, GréRe und Zuordnung

ergibt sich aus der Teilungserkldrung mit Teilungsplanen (mit G bezeichnet).

11.1 Zuwegung
Die Hauszuwegungen werden gemal Plan mit grauem Betonverbundsteinpflaster

hergestellt. Erforderliche Stufen werden aus Beton-Blockstufen errichtet.

11.2 Parkplitze

Die Beleuchtung ist in ausreichender Anzahl und Verteilung per Bewegungsmelder
mit Zeitschaltung geplant.

Die ParkplatzgroRen ergeben sich aus der Teilungserklarung und den Teilungsplé-

nen.

11.3 Freiflachen

Die freien Grundstiicksflachen werden entsprechend der Aulenanlagenplanung als
Zufahrt, Stellplatze, Zuwege und Griinflichen hergestellt. Eine Anwuchsgarantie fir

getatigte Anpflanzungen wird nicht tbernommen.

Fur die Bewasserung der Gartenflachen werden abschlieBbare Aul3enzapfstellen im

AuRenbereich vorgesehen, diese laufen Uber den Allgemeinzahler. Der Zahler wird

als Gartenzdhler ausgelegt.

11.4 Spielplatz
Gemal Baugenehmigung wird nach der Ortssatzung ein Spielplatz angelegt, welcher

fur Kinder bis 6 Jahre ausgelegt ist.

12. Sonstiges

12.1 Allgemeines
Aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften (z.B. Materialwechselverbindungen auf

Mauerwerk oder Beton, Fliesenfugen) sind auftretende Trockenrisse und Setzungen
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kein Gewahrleistungsmangel. Gleiches gilt fur die versiegelten Fugen. Diese bedir-

fen einer zeitweisen Erneuerung durch den Kaufer.

Alle Angaben dieser Baubeschreibung haben wir gewissenhaft geprift. Da Irtimer
oder auch Auslassungen trotz allem méglich sein kénnen, missen wir uns Anderun-

gen, die den Bauwert nicht beeintréchtigen, vorbehalten.

Auch Anderungen dieser Baubeschreibung, bedingt durch behérdliche Auflagen oder

durch technische Notwendigkeiten sind vorbehalten.

Die in den Planen eingezeichneten Ausstattungen oder Einrichtungen dienen dem

Nachweis der Stellmédglichkeit und sind nicht Vertragsbestandteil.

Mitgeliefert bzw. eingebaut werden nur die Einrichtungsgegensténde, welche in

dieser Baubeschreibung ausdriicklich aufgefihrt sind.

Zur Sicherung der Gewahrleistungsanspriiche sind fur die wartungsrelevanten Bau-
teile Wartungsvertrédge abzuschliefen. Die Verantwortung hierliber obliegt der Haus-

verwaltung bzw. der WEG.

12.2 Sonderwiinsche

Fir den planerischen Aufwand bei méglichen Anderungswiinschen werden dem Er-
werber die Kosten in Rechnung gestellt werden miissen. Das Hinzuziehen eines Ar-
chitekten, Statikers und TGA-Planern berechnet sich pauschal mit 2.000,00€ inkl.

MwSt. Die zusétzlichen Kosten fir Mehrmaterial und Aufwendungen bei der Baulei-

tung werden separat berechnet.

Fir die Ausfiihrung der Mindermengen wird es keine Rickvergitung geben (Fliesen-

héhe, Anzahl Elektroinstallation, etc.).

12.3 Wohnungsbesichtigung und Werbung

Dem Bautrager wird gestattet, auch nach der Abnahme bis zur vollstédndigen Fertig-
stellung eine Besichtigung der einzelnen Wohnungen durchzuftthren und zwar auch
an einem Wochenende. Es ist gestattet, mit Fotos von dem fertiggestellten Wohnob-

jekt und auch von der einzelnen Wohnung — z.B. in Prospekten — zu werben.

12.4 Reinigung

Vor der Abnahme wird eine Grundreinigung durchgefiihrt. Eine Feinreinigung wird
vom Erwerber selbst geschuldet.

Lingen, April 2024
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