ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 02.06.2035 Registriernummer: NW-2025-005775266 1
Gebdude
Gebéudetyp Wehn-& Geschéftsgebaude
Adrasse Kéin-Aachener-Stralie 85
) 50127 Berghaim
Gebaudetell * Wahin- & Geschaftsgebiude
Baujahr Gebéude 1857 -
Baujahr Warmeerzeuger * * 2010
Anzahl der Wohnungen 2 -
Gebaudenutzfiache (An) 1752 m? | [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energistrager for Helzung * Erdgas E
Wesantliche Energietrager fur Warmwasser [ Strom-Mix
Emeverbare Energien Arli keine Verwendung; keine

- O Loftungsaniage mit WamaruckgmMnnung
O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewnnung
| -kﬂ'hlung aus Strom
[T Kihlung aus Warme

T Fensterliftung
[l Schachtiftung
O Passive Kihlung
[ Gelieferte Kalte

Art der Ltftung *

Art der iKihlung ?

Inspektionspflichtige K!lmaanlagén 5 Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der I'H-sl_:teklian:

[ Neubau
E Vermietung / Verkauf

Anlass der Ausstellung des
Energleausweises

O Modernisierung
(Anderung / Erwelterung)

1 Sonstiges (freiwlllig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Geb#iudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisienten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebidudenutzfldche nach dem
GEG, die sich In der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschilagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlfuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfzhlungen (Seite 4).

X[ Der Energieauswels wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energisbedarfsauswais). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbraueh sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde aul der Grundlage von Auswertungen des
nisse sind auf Seite 3 dargastallt,
Datenerhabung Bedarf/Verbrauch durch I Eigentimar ] Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusdlzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
!

Energieverbrauchs erstelll (Energisverbrauchsausweis). Die Ergeb-

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energleausweis beziehen sich auf das gesamie Gebiude oder den chen
bezeichneten Gebaudelell. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschifgigen Verglelch von Gebiuden zu erméglichan.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

TIN
‘ Zum Siegblick 16
r:amn_eizhatf:r_ H schommsTewreatnkesTin - §3844 Troisdorf
”“’95;, ok Telefon: 02 28/ 62 97 33 33 i 2
Zum Siegblick 16 schaefer-schomsteinfeger@t-online.de
53844 Troisdorf

Ausstellungsdatum 03.06.2025

Datum das angewendeten GEG, gagebenenfalls des angewandetan Andnrungagnaalzaa 2um GEG
nur im Falle des § 79 Absaiz 2 Satz 2 GEG einzulragen

Mehrfachangaben maglich

bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombiniarte Laftungs- und Klimsanlagen im Sinne des § 74 GEG

R
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ENERGIEAUSWEIS « womice

gemaRl den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NW-2025-005775266

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen  148,3 kg CO.-Aquivalent /{m*a)

Endenergiebedarf dieses Geb4udes
4843 kWhi(m?a)

|
MERNET| e | e | 0 | e | ¢ SR
O 25 50 75 100 12 150 175 200 225 >250
.

602,9
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

KWhi(m?-a)

Anforderungen gemyf GEG * Eilr E; echny ndetes V
. I8 Verfahran nach DIN V 18699

Brimiiranergiebedart O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligabaudeverfahren”)
Ist-Wert 802,9 kWh/(ma) Anforderungswert 1164 kWhifm? a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enerastische Qualitét der Gabaudshglle H,'
Ial-Werl 167 WiHm*K) Anforderungswart 081  W/mK)
Sommerlicher Warmaschutz (bei Neubay) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 484,3 kWh/(m*a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien O forHelzung [ for Warmwasser
O Nutzung zur Erfuilung der 85%-EE-Regel gemiil § 71 Absalz 1 in SEBRCE e | B | e E

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0

nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 716 bis h GEG 3 @ g & = =
I Heusibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) P gégef' & SF %ﬁ
] warmepumpe (& 71c) f? & fe 7 = aﬁf =
Ll Stromdirektheizung (§ 71d) F & Qi;ﬂ\ q? %3, g
Cl Solarthermische Anlags (§ 71g) & 4 2 Géb g?
O Heizungsaniage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivale 7@ ,;5?‘ é} é‘ ‘&ﬁ'»l" f q_’é}
O W.ﬂrmupumpan-Hybﬂdthzung (& 71h) i ,zufﬁ\
L] Solarthermie-Hybridheizung (& 71h) & *‘3‘
[ Dezenirale, elekirische Warmwassarbereitung (§ 71 Absatz §)

[ Erfullung der 65%-EE-Regal aul Grundlage ainer Berechriung im

Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG  antell Wir- Antell EE®  Antail EE®
mebereit-  der Einzel- aller

(] Erfillung der 63%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsopticnen ==y

28 50 75 100 125 150 176 200 228 =280

Art der erneucrbaren Energie stellung * anlage
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
il N Das GEG lasst fir die Berechnung des Energlebedarfs unterschiedliche
Summe" %, Verfahren zu, die Im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fohren

(0] Mutzung bei Anlagen, for die dis 65%-EE-Regel nicht git®

kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbadingungenerlau-

Art der erneuerbaren Enorgle Anteil EE 1° ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energleverbrauch, Dieausgewiesenen BedarfswertederSkala sindspe-
. % zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzilache
% (Ay), die Im Aligemeinen grofter ist als die Wehnfidche des Gebiudes.
Summe" %

[ weitara Eintrage und Erlauterungen in dar Anlage

siehe Fulinote 1 aul Seite 1 des Energisauswaises

nur bei Neubau sowie bei Modamisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

1
2
3 Mshrfachnennung méglich

; EFH: Einfamillenhaus, MFH. Mehdfamilinnhaus
@

Anteil der Einzelaniage an der warmeharuitsmllun? aller Anlagen
age/aller Anlagen

Antell EE an der Warmeberejtstellung der Einzelan

Fotigenroth Software AG, Energietaraier Wahnan & Gewerbe 13.2.1

7 nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Bumme elnschlieliich gegebenenfalls weitarar Eintrdge in dar Anlage

*  Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zwack der Inbetriebnahma n
ainem Gebdude eingebaul ader aufgestslll worden sind oder einer Uber-
gangsragalung unterfallen, geman Berechnung Im Einzelfall

19 Anteil EE an der \n“\-’érqureitalalluﬁg oder dem Warme-/Kaltaanarglebadarf



ENERGIEAUSWEIS « womsce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW-2025-005775266 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO;-Aquivalent /{m*-a)

AEREA e | e | o | = | ¢ TN

a 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klirma
Von bis Energiatrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWHh]

[ weiters Eintréige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie >

Al el c| b | E| FoNECENE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die modeilhaft  emittelien  Verglelchswerte  beziehan
W T sich auf Gebéiude, in denen Warme for Heizung und
ﬁ&"‘é&“ ‘?.-55 ;:5'94‘@?' 5"3‘? .\5"3"‘_‘“:@,4‘: .';z‘g-‘:_ﬂ?' Warmwasser durch Heizkessel im Gebfiude bereitgestellt

(é_-, .,‘;\5’ -E? 45%,!‘4 pu ‘C‘Q&j _éf? wird. .
5? o é“bé:’ & f ‘gg-* “{%3’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
JCE P ¥ 8 4 beheizien Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
.;g-‘*‘ & & ¥ RS :ﬁ‘gﬁ J dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
gg? Qf’%" I Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden mit

g .é‘ naf 43 o Kessalhelzung zu erwarten ist,

N

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werle der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gabaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofter ist als die Wehnflache des Gebaudes, Der tatsschliche Energiaverbrauch eines
Gebtiudes weicht Insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenan Energieverbrauch ab,

1
E
a

siehe Fullnete 1 auf Selte 1 des Energleausweises

gegabenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kihipauschala In kW
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mahrfamilienhaus

g AG. Ener Walinan & Gewerbe 1321



ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  NW-2025-005775266 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energiseffizienz sind ! E( maglich O nicht maglich
Empfohlene Modernislerungsmalnahmen
ampfohlen (fraiwillige Angaben)
In Zu- als geschatzle geschilzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amartisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mag- tionszeit Kilowattstunde
gréferer | nahme Endenergia
Moderni-
sierung
1 Dach Wérmedammung von oben 20cm, = =
Stanhlbetondecks 1945-1960
2 | Wande Warmedammvarbundsyster, 14em = O
3 Fenster 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung = O
3/0,8/0,8 3-Schelben-
Warmeschutzverglasung 3/0,8/0,8 - Kopie
4 | Kelier 10em Mineralwalle 035, Verputz mit hif O
Armierungsgewebe untersaitig, Durchfahrt
Dammung 8 cm WLS 035
5 | Heizung Biomasse-Helzkessel, Holzpellets = O
Ol weitere Elntrige im Anhang
Hinwais: Medermisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,
Genavere Angaben 2u den Empfehiungen Martin Schafer, Enargicberater .., Schomsteinfager

m Si 3 g
sind erhaitlich bel/unter: Zum Sieghllck 186, 53844 Troledorf

Ergénzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siahe Fullnale 1 auf Salle 1 das Energieausweises

Hallpenroth Softwara AG. Energieberatar Wohnen & Gewerbin 13.2.4



ENERGIEAUSWEIS . womgsiuce

gemaf den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudetel| = Seite 1

Bei Wohngebsuden, die zu einem nichl unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzweacken genutzt werden, st die Ausstellung des Energie-
auswaises gemal § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschrénken, cer getrennt als Wehngebéude zu behandeln ist (sighe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieauswels durch die Angabe
JGebaudeteil” deutlich gemacht,

Erneuerl nergien —

Hier wird dariber Informiert, woflr und In welcher Art emeusrbare
Energien genutzt werden. Bei Neubaulen enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nulzung erneuerbarer Energien) dazu waitere Angaben.

Energlebedarf = Seite 2

Der Energiebedard wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenerglebedarf dargestelll Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der
Bauunterlagen bzw, gebsudebazogener Daten und unter Annahme von
standardisiertan Randbedingungen (zB. standardislerte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmagewinne usw.) berschnet, So l4sst sich die energatische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vem Nutzerverhaltan und von der Woatterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbadingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschiisse auf den tatsdchii-
chen Energleverbrauch.

B nergieb = Seite 2

Der Primarenarglebedarf bildet die Energiesffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigl neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorketle" (Erkundung, Gewinnung, Vertailung,
Umwandlung) der jswells eingesetzten Energietrager (z.B. Heizsl, Gas,
Strom, ermeuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hehe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energlenutzung.

Ene: Qualitdt der Gebiudehil ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf dle warmelibertragende Umfas-
sungsfléche bezogene Transmissionswéirmeveriust Er beschreibt die
durchschnitfliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsfldchen (AuRenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebidudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auar-
dem stelll das GEG bel Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz ver Uberhitzung) elnes Gebaudes.

dener f — Sei
Der Endenergiabedarf gibt die nach technisehen Regeln barachnete, j4hr-
lich bensligte Energiemenga fir Heizung, Laftung und Warmwasserberei-
ung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikater fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik, Der Endenerglebadarf ist die Energiemange
die dem Gebsude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innéntemperatur, der Warmwassarbadarf und
die notwendige Liftung sichergestelll werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
Al an zur N arneu r Energi Erfiiliu
%-EE-R = Seite

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Helzungsanlagen, die zum Zweck der
Inbefriebnahme in einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaram Energien batrie-
ben warden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriickiich nur far neuy gingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Oberdies nach Makgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71, GEG. In dem Fald "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §8711f GEG
bereits unterfalien, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' sighe Fulnale 1 auf Sailte 1 des Energleausweises

Flotigenraln Software AG, Energiebarater Wohnen & Gewarbie 12.2.1

16. Oktober 2023

schaler Efflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
dig §& 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsragelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 711 - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
galten, konnen die zur Warmeberaitstellung eingeselzlen emeusrbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereilstellung des Gebéudes ausgewiesen werden,

En leverbrauch — 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebauda auf der Basis der Ab-
rachnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdatsn ermittalt,
Dabei werden die Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nichl der einzelnen Wohneinhelten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe van Kiimafaktoren auf einen deutschiandwel-
ten Mittelwerl umgerechnel. So fihrt beispielsweise sin hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes, Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energati-
sche Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein klsiner Wart
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein RUeckechluss auf den kanftig zu
envarienden Verbrauch ist jedoch night maglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Waohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem Individuellen Verhalten der Bewohner abhangen,

Im Fall langerer Leerslénde wird hierfir ein pauschaler Zuzchlag rechne-
fisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel elekirisch batrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berGeksichtigt Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung, Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung”
ZU entnehmean.

nergl h = Seijt
Der Primarenergleverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergleverbrauch hervor, Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Verkette der Jeweils einge-
setzien Energietrager berticksichtigen.

ibhau issionen — 2und3
Die mit dem Primarenerglebedarf oder dem Primarenergleverbraush ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemisslonen ausgewlesan.

lichtal fiir Im| ilignanzei; = Saite 2 un
Nach dem GEG besteht die Pflicht, In Immobilienanzeigen die in § &7
Absalz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Saite 2 und 3

Die Vergleichswerta auf Endenergieebens sind madellhaft ermittalte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
525 Gebfudas mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein, Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien lisgen,



