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Urkundenverzeichnis Nr. S 7437 /2022 = (UZS 5075/ 2022)

Notare Reiner Hammel ¢ Anja Schmidt ¢ Dr. Christian Rupp
Miinchner StraBe 17 = 89073 Ulm = Tel. 0731/14048-0

Begriindung von Wohnungseigentum nach 8 8 WEG Firma DC Braun Objekt GmbH (Ob-
jekt Achstetten, Langer Weg)

Beurkundet am 10.11.2022
- zehnten November zweitausendzweiundzwanzig -

Vor mir,

Notarin Anja Schmidt mit dem Amtssitz in Ulm

ist heute in 89073 Ulm, Miinchner Stral3e 17, anwesend:

Herrn Dominik Braun,
geboren am 20.02.1990,
geschaftsansassig BolkowstraRe 6 in 88487 Mietingen,

der Notarin von Person her bekannt

handelnd als einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrénkungen des § 181 BGB
befreiter Geschaftsfiihrer der Firma

DC Braun Objekt GmbH,
mit Sitz in Mietingen
Postanschrift: 88487 Mietingen, Bolkowstralie 6



Vertretungshescheinigung:

Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Ulm vom
09.11.2022 bescheinige ich, die unterzeichnende Notarin, dass dort unter der HRB Nr. 739770
die Firma DC Braun Objekt GmbH, und Herr Dominik Braun als ihr einzelvertretungsberechtigter,
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer eingetragen sind.

Es wird erklart mit der Bitte um notarielle Beurkundung folgende

Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum (8 8 WEG)

I. Vorbemerkung (Objektbeschreibung)

Die Firma DC Braun Objekt GmbH
mit Sitz in Mietingen ist Eigentiimerin des Grundstiicks
Grundbuch des Amtsgerichts Ravensburg fiir Achstetten Blatt 2501 BV 1
Gemarkung Achstetten
Flurstiick Langer Weg
49 Gebaude- und Freiflache 666 m?

Die Lage und der Zuschnitt dieses Grundstiicks sind ersichtlich aus dem Lageplan zu dem nach-
stehend genannten Aufteilungsplan. Dieses Grundstiick wird nachstehend auch ,Baugrund-
stiick” genannt.

Il. Bebauung, Abgeschlossenheit, Baubeschreibung

1. Die Firma DC Braun Objekt GmbH erstellt auf dem in Abschnitt | bezeichneten Baugrund-
stiick eine Wohnanlage mit 8 Wohnungen und 13 Stellplatzen.

2. Die Aufteilung des in Abschnitt | bezeichneten Baugrundstiicks in Wohnungs- und Tei-
leigentum erfolgt nach dem Aufteilungsplan zu dem die Stadt Laupheim, Amt fiir Stadt-
planung und Baurecht, am 12.10.2022 (Az.: A22/022) die Abgeschlossenheitsbescheini-
gung nach 8 7 Abs. 4 WEG erteilt hat.

Auf diesen Plan wird wegen der Gebaude, der Lage und der GroBe der im kiinftigen Son-
dereigentum und im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebéudeteile Bezug ge-
nommen. Der Aufteilungsplan mit Abgeschlossenheitsbescheinigung wird als Anlage 1
zu dieser Urkunde iibergeben, zur Durchsicht vorgelegt und anerkannt. Er wird dadurch



Inhalt der gegenwértigen Teilungserklarung und fiir GréRBe und Zuschnitt der mit dem
Miteigentumsanteil verbundenen Raume verbindlich.

3. Die Ausfithrung des vorbezeichneten Bauvorhabens erfolgt nach der Baubeschreibung
vom 10.11.2022 (Textteil samt zugehdriger Kauferhinweisen). Zu dieser gehdren die Ge-
biudedaten, diese wiederum bestehend aus den Bauplanen sowie den Raum- und Fla-
chenangaben. Diese Baubeschreibung ist der Bezugsurkunde des beurkundenden Notars
von heute, UVZ S 2128/2022 als Anlage beigefiigt.

lll. Aufteilung gem. § 8 WEG, Sondernutzungsrechte

§ 1 Aufteilung

Die Firma DC Braun Objekt GmbH mit Sitz in Mietingen teilt - in Anwendung des Wohnungsei-
gentumsgesetzes - das in Abschnitt | bezeichnete Baugrundstiick hiermit geméR & 8 WEG in
der Weise in Miteigentumsanteile auf, dass mit jedem Anteil Sondereigentum verbunden ist,
so wie sich diese Wohnungen und Rdume oder nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen und
Teilen des Grundstiicks aus dem vorgenannten Aufteilungsplan mit Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung ergeben.

Die Aufteilung geschieht im Einzelnen so, wie dies in Anlage 3 zu dieser Urkunde néher fest-
gehalten ist. Die Verbindung der dort genannten Anteile erfolgt mit dem Sondereigentum an
den Wohnungen samt Nebenraum im Untergeschoss und den Pkw-Stellplétzen wie diese im
Aufteilungsplan dargestellt und nummeriert sind. Die Stellplatze sind im Aufteilungsplan ver-
masst.

Das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den Bestimmun-
gen dieser Urkunde, insbesondere nach der Gemeinschaftsordnung, wie dies in der Anlage 2
zu dieser Urkunde naher festgehalten ist.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer entsteht mit der Anlegung der Wohnungsgrund-
biicher. Sie ist rechtsfahige Gemeinschaft im Sinne des 8 9a WEG und fiihrt die Bezeichnung
,Wohnungseigentiimergemeinschaft Achstetten, Langer Weg 3”. Sie wird durch den Verwalter
gerichtlich und auRergerichtlich vertreten (8 9b WEG).

§ 2 Sondernutzungsrechte
1. Als Bestimmung im Sinne von § 10 Abs. 1 Satz 2 WEG wird das Recht zur dauernden,
ausschlieRlichen und unentgeltlichen Benutzung wie folgt eingeraumt:

Dem Wohnungseigentum Nr. A1 an dem Teil des Grundstiicks (Terrasse), welche
im Erdgeschossgrundriss (ausschnittsweise Plan nur hinsichtlich Lage Sondernut-
zungsrecht) Anlage 4 zu dieser Urkunde mit ,SNR1" bezeichnet ist.

2.  Fir alle Sondernutzungsrechte gilt folgendes:

a)  Die Sondernutzungsrechte kénnen ohne Zustimmung des berechtigten Wohnungs-
oder Teileigentumsrechts nicht geandert oder aufgehoben werden.
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b)  Die zur alleinigen Nutzung Berechtigten tragen jeweils fiir ihre Sondernutzungs-
rechtsfldchen an denen Sondernutzungsrechte bestehen alleine die Kosten und Un-
terhaltung und Instandhaltung sowie Pflege.

¢)  Die Kosten der Unterhaltung, Instandhaltung und Erneuerung des Plattenbelags der
Terrassenfliche hat der Sondernutzungsberechtigte fiir seine Terrassenflache al-
leine zu tragen.

d)  Fir die Finraumung des Nutzungsrechtes ist keine einmalige oder laufende Ent-
schadigung an die Eigentiimergemeinschaft zu entrichten.

e)  Der Verwalter kann hinsichtlich der Nutzung und der Pflege der Sondernutzungs-
rechtsflachen verbindliche Auflagen erlassen. Kommt ein Sondernutzungsberech-
tigter der Unterhaltungs- und Instandhaltungspflicht nicht nach, so kann diese
durch die Eigentiimergemeinschaft auf Kosten des Sondernutzungsberechtigten
im Wege der Ersatzvornahme durchgefiihrt werden.

f)  Teilweise befinden sich angrenzend an den Sondernutzungsrechtsfléachen Stellfla-
chen der Feuerwehr. Sie sind in der vorstehenden Planunterlage ((ausschnitts-
weise) Erdgeschossgrundriss Anlage 4) entsprechend eingezeichnet. Das Son-
dernutzungsrecht an diesen Fléchen ist in der Weise eingeschrénkt, dass bei der
Nutzung und ggf. Méblierung der Flache darauf zu achten ist, dass diese standig
fiir Rettungszwecke zugénglich ist und bleibt und der besonders befestigte Unter-
grund nicht verandert werden darf. Es gilt vorstehend lit. e) entsprechend.

Die im Untergeschoss- und Erdgeschossgrundriss eingezeichneten Fahrradstellplatze
verbleiben der Allgemeinheit. Sondernutzungsrechte werden hieran nicht vorbehalten o-
der begriindet.

3. Jeder Wohnungseigentiimer duldet die Filhrung von Leitungen im Bereich seines Son-
dereigentums und seines Sondernutzungsrechts unentgeltlich und fiir dauernd auch so-
weit sie einem oder mehreren anderen Raumeigentiimern dienen samt dem Recht des
Eigentiimers eines berechtigten Grundstiicks zum Betreten des Raumeigentums und der
Sondernutzungsflache zur Durchfiihrung von Inspektionen und Erneuerungen an den ent-
sprechenden Leitungen. Mehreren Berechtigten steht das Recht je einzeln zu. Entstan-
dene Beschadigungen sind vom Leitungsnutzer auf seine Kosten zu beseitigen. Jeder
Eigentiimer verpflichtet sich alle MaRnahmen zu unterlassen, die die Fiihrung und den
Betrieb von Leitungen, die anderen Raumeigentiimern dienen, beeintréchtigen konnten.
Das Leitungsrecht wird insbesondere — aber nicht ausschlieBlich — zur Ermdglichung der
Beleuchtung von Freifldchen und dem Betrieb von Ladestationen fiir E-Mobilitét verein-
bart und vorbehalten.

4. Schuldrechtlich gilt:

Weitere Sondernutzungsrechte werden heute nicht eingerdumt oder vorbehalten. Der
teilende Eigentiimer ist aber -solange er Miteigentiimer ist- zur Begriindung von Son-
dernutzungsrechten mit Wirkung fiir und gegen die Eigentiimergemeinschaft berechtigt.

IV. Grundbuchantrag

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:



1. Die Aufteilung des Grundstiicks Flurstiick 49 der Gemarkung Achstetten mit 666 qm
nach
§ 8 WEG gemaR den Bestimmungen Abschnitt Il § 1 samt Anlage 3 dieser Urkunde,

2. die in dieser Urkunde festgelegte Gemeinschaftsordnung (Anlage 2) samt den Bestim-
mungen in Abschnitt Il § 2 als Inhalt des Sondereigentums in Ergdnzung und Abwei-
chung von den Bestimmungen des WEG in der Fassung vom 01.12.2020.

Auf Vollzugsnachricht wird nicht verzichtet.

V. Bezugnahme

Die in dieser Niederschrift genannten Anlagen werden zum Gegenstand der Beurkundung ge-
macht. Sie sollen der gegenwirtigen Niederschrift in der genannten Reihenfolge als Anlagen
und Bestandteile beigefiigt werden. Die Textanlagen werden vorgelesen, Plane werden zur
Durchsicht vorgelegt und genehmigt.

VI. Vollmacht

Die Firma DC Braun Objekt GmbH mit Sitz in Mietingen erteilt hiermit den Mitarbeitern an der
Notarstelle, insbesondere Frau Karin Schumacher, Frau Kristina Geld und Frau Regina Hilsen-
beck, - je einzeln berechtigt - die unbedingte und unabhéngige Vollmacht, sie bei samtlichen
zum Vollzug dieser Urkunde erforderlichen oder zweckdienlichen Rechtsgeschaften und Hand-
lungen zu vertreten. Die Bevollméchtigten sind insbesondere berechtigt, Erklérungen aller Art
zur Behebung von Beanstandungen des Grundbuchamtes abzugeben.

Die Bevollméchtigten sind von den Beschrénkungen des 8 181 BGB befreit und kénnen die
Vollmacht ganz oder teilweise auf Dritte {ibertragen. Die Vollmacht ist im AuRenverhéltnis un-
beschrankt erteilt. Eine Pflicht oder eine Haftung fiir die Austibung der Vertretungsmacht be-
steht nicht.

Die Mitarbeiter der Notarin kénnen von der Vollmacht nur vor der Notarin, dem amtlichen Ver-
treter, Sozius oder Amtsnachfolger Gebrauch machen. Eine Pflicht oder eine Haftung fiir die
Ausiibung der Vertretungsmacht besteht nicht. Die Vollmacht kann wirksam nur gegentiber der
Notarin widerrufen werden (8 171 BGB).

VIl. Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs im Grundbuch trégt der Eigentiimer.

Zu Kostenzwecke gebe ich den Wert des Grundstiicks an mit € 146.520,00 und die geschatzten
Baukosten mit € 1.300.000,00.

Von der Urkunde sollen folgende Fertigungen erteilt werden:

10 Eigentumer
1 Finanzamt Grundstiickswertstelle
1 el. Grundbuchamt
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Vorstehende Niederschrift wurde von der Notarin samt Anlagen vorge-
lesen, die Plane wurden dem Beteiligten vorgelegt, daraufhin geneh-
migt und eigenhandig unterschrieben wie folgt:

Schmid
Notarin



Anlage 1 zur Urkunde der Notarin Anja Schmidt in Ulm vom 10.11.2022, UVZ § 2132/ 2022



Anlage 2 zur Teilungserkldrung vom 10.11.2022, UVZ S 2437/ 2022
der Notarin Anja Schmidt in Uim, UZ S 5076 / 2022

Gemeinschaftsordnung

Fiir das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer der ,Wohnungseigentiimergemeinschaft
Achstetten, Langer Weg 3" untereinander und das Verhéltnis zur Verwaltung gelten die gesetz-
lichen Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit in der nachstehenden
Gemeinschaftsordnung keine abweichenden Regelungen getroffen sind.

§ 1 Begriffsbestimmungen

1. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

2. Teileigentum ist entsprechend das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Raumlichkeiten eines Gebdudes bzw. Pkw-Stellplétzen.

3. Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne des WEG sind das Grundstiick und das Gebéude,
soweit sie nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen. Zum ge-
meinschaftlichen Eigentum gehért auch das jeweils vorhandene Verwaltungsvermogen.

4.  Gegenstand des Sondereigentums sind die geméaR 8 3 Abs.1 Satz 1 WEG bestimmten
Raume sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden Bestandteile des Gebaudes, die veran-
dert, beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungsei-
gentiimers iiber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus
beeintrachtigt oder die duBere Gestaltung des Gebaudes verdndert wird. Teile des Ge-
baudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Eigentiimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigen-
tum stehenden Rdume oder Teile des Grundstiicks befinden.

5.  Bei allen Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und Erneuerungsmalnahmen an gemein-
schaftlichen Bauteilen sowie bei der Instandhaltung, Unterhaltung und Ereuerung der
im Sondereigentum stehenden, aber nach auBen sichtbaren Teile des Gebaudes (z. B.
Sonnenschutzeinrichtungen, Jalousien und Rollldden) kann die Wohnungseigentimerge-
meinschaft verbindliche Auflagen und Anordnungen erlassen. Hierbei hat der Verwalter
auf ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebaudes und des Gesamtensembles sowie
den Erhalt des Qualitatsstandards zu achten. Entsprechendes gilt fiir Gemeinschaftsei-
gentum, das im Einzelfall durch einen Wohnungs- und Teileigentiimer auf seine/ihre Kos-
ten unterhalten und instandgehalten werden muss.



8§ 2 Art der Nutzung

Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, sein Sondereigentum nach Belieben zu nutzen,
soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder der gegenwértigen Gemein-
schaftsordnung ergeben.

Im Interesse des geordneten Zusammenlebens der Sondereigentiimer ist das Sonderei-
gentum jeweils so auszuiiben, dass weder einem anderen Sondereigentiimer noch einem
Hausbewohner oder Nutzer iiber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeid-
liche MaR hinaus ein Nachteil erwachst.

Die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Réaumlichkeiten, Anlagen, Einrichtungen
und Grundstiicksflachen sind schonend und pfleglich zu behandeln.

Die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in den Wohnungen bedarf der Zustimmung
des Verwalters; hiervon ausgenommen ist die eigene Biirotatigkeit oder eigene Heimar-
beitsplatztatigkeit (home office) sowie eine freiberufliche Tatigkeit, jeweils ohne Publi-
kumsverkehr.

Im Ubrigen wird die Art und Weise der Ausiibung der Rechte der Sondereigentiimer auf
Nutzung des jeweiligen Sondereigentums bzw. zur Benutzung des gemeinschaftlichen
Eigentums sowie Art und Umfang der den Sondereigentiimern hiernach obliegenden
Pflichten durch eine Hausordnung geregelt, welche von den Wohnungseigentiimern auf
Vorschlag des Verwalters durch Mehrheitsheschlusses festgelegt wird.

Die Umwandlung von Wohnungs- in Teileigentum und umgekehrt durch den teilenden
Eigentiimer bedarf keiner Zustimmung des Verwalters oder anderer Miteigentiimer. Sie
wird gegeniiber dem Grundbuchamt erklart und damit wirksam. Spatere Umwandlungen
durch einen Miteigentiimer bediirfen der Zustimmung des Verwalters, aber nicht der an-
deren Miteigentimer.

Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, die Fiihrung von Leitungen durch sein Sondereigen-
tum entschadigungslos zu dulden. Dies gilt fiir Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art
und insbesondere zur Verlegung von Leitungen fiir Stromanschliisse zur Umsetzung von
Elektromobilitat. 8 20 WEG bleibt unberiihrt.

§ 3 Ubertragung von Sondereigentum

Jedes Sondereigentum ist frei verauRRerlich und vererblich.

Die VerduBerung von Sondereigentum bedarf keiner Zustimmung eines anderen Son-
dereigentiimers oder des Verwalters.

Im Falle der VerauRerung von Sondereigentum ist der verduRernde Eigentimer jedoch
verpflichtet, die VerduBerung unter Angabe des Erwerbers und dem Zeitpunkt der Besitz-
iibergabe unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen.
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8 4 Instandhaltung

Jeder Wohnungseigentiimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden Bestimmungen ver-
pflichtet, die seinem Sondereigentum unterliegenden Gebaudeteile auf seine Kosten ord-
nungsgemal instand zu halten und instand zu setzen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums obliegt, auch wenn
sich dieses im Bereich des Sondereigentums befindet, dem jeweiligen Wohnungseigen-
tiimer auf seine Kosten insoweit, als diese infolge unsachgemaRer Behandlung durch
den Sondereigentiimer, seinen Angehérigen oder Personen, denen er die Wohnung oder
einzelne Raume zur Nutzung iiberlassen hat, notwendig werden. Die Behebung von Glas-
schaden und Schaden an Rahmen, Fliigel, Beschlagen, SchlieBmechanismus an Fens-
tern und Tiiren, die sich im Bereich eines Sondereigentums befinden, obliegt jedoch ohne
Riicksicht auf die Ursache des Schadens dem jeweiligen Wohnungseigentiimer auf des-
sen Kosten.

Die Vornahme von Schénheitsreparaturen innerhalb der im Sondereigentum stehenden
Raumlichkeiten steht im Ermessen des jeweiligen Sondereigentiimers.

Die Kosten der Pflege, Unterhaltung, des Betriebs und der Erneuerung von Rollladen,
Klappladen, Jalousien und Sonnenschutzeinrichtungen sowie Anlagen der Einbruchsi-
cherung im raumlichen Bereich eines Sondereigentums sind — auch wenn sie zwingend
Gemeinschaftseigentum sind - vom jeweiligen Sondereigentiimer alleine zu tragen.

Soweit sich Eigentiimer nicht an einzelnen Kosten der vorgenannten Art beteiligen ms-
sen, steht ihnen auch kein Stimmrecht iiber die Durchfiihrung entsprechender MaBnah-
men zu, an denen sie sich kostenmaRig nicht beteiligten mussen.

In allen Zweifelsfallen der Zuordnung von Kostentragungen und Mitwirkungsrechten und
Mitwirkungspflichten bestimmt der Verwalter mit verbindlicher Wirkung fiir alle Teile ab-
schlieend und endgiiltig.

Bei der Durchfiihrung aller MaBnahmen, auch wenn die Kosten ein Raumeigentiimer al-
leine zu tragen hat, gelten die Rechte des Verwalters nach § 1 Ziffer 5 dieser Gemein-
schaftsordnung.

& 5 Versicherung der Gebéulichkeiten

Im Rahmen der ordnungsgeméBen Verwaltung ist nach 8 19 Abs. 2 Ziffer 3 WEG eine
angemessene Versicherung des gemeinschaftlichen Eigentums zum Neuwert sowie der
Wohnungseigentiimer gegen Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht abzuschlieBen.

Die Sondereigentiimer kénnen in jedem Fall mit Mehrheitsbeschluss den Abschluss wei-
terer Versicherungen (z.B. Leitungswasserschaden) sowie die Kiindigung bestehender
Versicherungen beschlieBen oder auf Versicherungen verzichten, ausgenommen die Ver-
sicherungen nach 8 19 Abs. 2 Ziff. 3 WEG.

§ 6 Wiederaufbau

Fiir den Wiederaufbau gelten die gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere & 22 WEG.
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Damit kann, wenn das Gebaude zu mehr als der Halfte seines Wertes zerstort ist und der
Schaden nicht durch Versicherung oder in anderer Weise gedeckt werden kann, der Wie-
deraufbau nicht verlangt oder beschlossen werden.

§ 7 Anzeigepflicht, Besichtigung des Verwalters

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Méngel oder Schaden am
Grundstiick oder an den Gebaulichkeiten dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstanden von einem Jahr nach vorheriger
Anmeldung den Zustand des jeweiligen Sondereigentums auf notwendig werdende In-
standhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu iiberprifen oder iiberpriifen zu lassen.
Aus wichtigem Anlass ist die Uberpriifung auch sonst zulassig.

§ 8 Eigentiimerversammlung

Alle Angelegenheiten, iiber die nach dieser Gemeinschaftsordnung oder nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz die Eigentiimer durch Beschluss entscheiden kdnnen, werden
durch Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet.

Fiir diese Versammlung gelten die Bestimmungen des \Wohnungseigentumsgesetzes so-
weit mit dieser Gemeinschaftsordnung nicht etwas anderes bestimmt ist. Vollmachten
zur Vertretung in der Eigentiimerversammlung bediirfen der Textform.

Bei der Beschlussfassung entscheidet die Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Die Ab-
stimmung in der Eigentiimerversammlung erfolgt nach Miteigentumsanteilen. Je
1/1.000stel Miteigentumsanteil gewahrt eine Stimme. Mehrere Eigentiimer einer Einheit
konnen ihr Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

Mindestens einmal im Jahr ist eine Eigentiimerversammlung einzuberufen. Dariiber hin-
aus ist eine Versammlung dann einzuberufen, wenn wenigstens ein Viertel der Sonderei-
gentiimer (nach Sondereigentumseinheiten berechnet) dies in Textform unter Angabe
des Zwecks und der Griinde verlangt. Die Ladungsfrist betrégt mindestens drei Wochen.
Fiir die OrdnungsmaRigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die Anschrift, die
dem Verwalter von dem Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist. Fiir die Ein-
ladung geniigt auch die Textform.

Die Figentiimerversammlung ist kraft Gesetzes stets beschlussfahig.

Eine Teilnahme an der Versammlung im Wege elektronischer Kommunikation ist zulds-
sig. Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die hierfiir notwendigen
technischen Voraussetzungen unter Beachtung des Datenschutzes zu schaffen.

Entsprechend § 24 Abs.6 WEG sind die gefassten Beschliisse unverziiglich in einer Nie-
derschrift aufzunehmen. Die Niederschrift ist vom Vorsitzenden der Versammlung, einem
Wohnungseigentiimer und, soweit vorhanden, auch dem Vorsitzenden des Verwaltungs-
beirats zu unterzeichnen und an die Eigentiimer zu versenden. AuBerdem ist eine Be-
schluss-Sammlung zu fiihren.

Die Versammlung wird vom Verwalter einberufen, der auch den Vorsitz fiihrt. § 24 Abs.
3 WEG bleibt unberiihrt.
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Schuldrechtlich gilt: Sollten die Miteigentiimer nicht zu einer Entscheidung tiber einen
Tagesordnungspunkt kommen, so ist vor der Einleitung eines zivilrechtlichen Verfahrens
ein Mediator zu bestellen. Das Bestellungsrecht erfolgt auf Antrag einer Partei. Wahrend
der Mediationszeit werden etwaige Fristen ausgesetzt. Diese enden erst nach Ablauf von
drei Monaten nach Beendigung der Mediation.

8§ 9 Verwalter

Die Bestellung des Verwalters erfolgt auf die Dauer von langstens fiinf Jahren. Der erste
Verwalter wird nur auf drei Jahre bestellt.

Die Eigentiimerversammlung kann den Verwalter jederzeit vorzeitig abberufen. Ein Ver-
trag mit dem Verwalter endet spatestens sechs Monate nach dessen Abberufung.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG und den Best-
immungen dieser Teilungserklarung.

AuBerdem hat der Verwalter die Hausordnung aufzustellen und der Eigentimerversamm-
lung zur Beschlussfassung vorzulegen.

§ 10 Wirtschaftsplan

Fiir die Erstellung des Wirtschaftsplanes und der Jahresabrechnung samt Beschlussfas-
sung hieriiber gelten die Bestimmungen des § 28 WEG.

Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres einen Vermdgensbericht zu erstellen,
der den Stand der Riicklagen und eine Aufstellung des wesentlichen Gemeinschaftsver-
mogens enthélt. Der Vermdgensbericht ist jedem Wohnungseigentiimer zur Verfiigung
zu stellen.

Wirtschaftsjahr ist grundsatzlich das Kalenderjahr, soweit die Versammlung der Son-
dereigentiimer keine andere Regelung beschlief3t.

& 11 Kosten und Lasten

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der folgenden Bestimmun-
gen die Beitrage der laufenden Bewirtschaftungskosten zu leisten.

Die Bewirtschaftungskosten gemaR Betriebskostenverordnung in der jeweils giiltigen
Fassung, bestehend insbesondere aus:

a)  Den Verwaltungskosten, inshesondere der Vergiitung des Verwalters und den
sonstigen damit verbundenen Aufwendungen, diese werden fiir alle Raumeinhei-
ten in gleicher Hohe erhoben,

b)  den Betriebskosten, z.B. den Kosten der Versicherungen, der StraBenreinigung, der
Schneeraumung, der Miillbeseitigung, sowie den Kosten fiir die Pflege des ge-
meinsam nutzbaren Grundstiicks samt der Einfriedigung und der Grundsteuer bis
zu deren Aufteilung,
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c)  den Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung und Wartung des gemeinschaftli-
chen Eigentums,

d)  den Beitragen zur Ansammlung einer angemessenen Erhaltungsriicklage,

e)  den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und Warmwasseranlage. Zu den
Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage (Betriebskosten der Heizungs-
anlage) des Hauses gehéren die Kosten der Beschaffung der Heizenergie, die Kos-
ten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicher-
heit, einschlieRlich der Einstellung durch den Fachmann, der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraumes, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Ge-
brauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten
der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der
Kosten der Berechnung und Aufteilung.

Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage geho-
ren die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht gesondert abgerechnet
werden, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend den vorstehenden
Bestimmungen.

Zu den Kosten der Wasserversorgung gehoren auch die Kosten des Wasserver-
brauchs, die Grundgebiihren und die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von
Zwischenzahlern.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gem. der VO tiber die verbrauchsabhéngige
Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten zu 70 % nach Verbrauch umgelegt. Mal3-
geblich fiir die Messung des Verbrauchs sind die Messgeréte, die den anerkannten Re-
geln der Technik entsprechen miissen. Die restlichen 30 % der Betriebskosten werden
unter den Sondereigentiimern nach dem Verhéltnis der beheizbaren Wohnflachen / Nutz-
flachen zueinander verteilt. Die Wohnungseigentiimer kdnnen eine andere der Heizkos-
tenverordnung entsprechende Regelung beschlie3en.

Soweit vorstehend nichts anderes bestimmt ist, werden alle anderen Kosten und Lasten
grundsatzlich im Verhéltnis der Miteigentumsanteile von den jeweils kostentragungs-
pflichtigen Sondereigentiimern getragen, es sei denn, solche Kosten kdnnen eindeutig
einzelnen Eigentiimern zugeordnet oder nach Verbrauch oder in sonstiger Weise erfasst
werden, oder sind nach den Bestimmungen dieser Teilungserklérung ausdriicklich einem
Eigentiimer alleine zugewiesen. In Zweifelsfragen entscheidet der Verwalter nach billi-
gem Ermessen. Niederschlagswasser wird von allen Miteigentimern nach Miteigen-
tumsanteilen getragen.

Kosten gemeinschaftlicher Medienversorgungen (ausgenommen Telefon) werden auf
alle Einheiten im Haus zu gleichen Teilen umgelegt.

Zur Deckung der vorstehend aufgefiihrten Kosten und zur Bildung einer Erhaltungsriick-
lage, welche von den Sondereigentimern gem. 8 28 Abs. 1 WEG beschlossen wird, ist
jeder Sondereigentiimer verpflichtet, monatlich angemessene Vorauszahlungen zu leis-
ten.
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§ 12 Bauliche Veranderungen

1. Fiir die Beschlussfassung iiber bauliche Veranderungen und Aufwendungen des Gemein-
schaftseigentums sowie die Unterhaltung und Instandhaltung desselben gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen, inshesondere die 88 20 und 21 WEG.

2. Daneben gilt:

a)  Der Sondereigentiimer ist verpflichtet, vor der Inangriffnahme von baulichen Ver-
anderungen in seiner Wohnung (Um-, An- und Einbauten) den Verwalter tiber seine
Absicht zu unterrichten. Der Verwalter ist berechtigt, Verdnderungen zu widerspre-
chen, falls durch sie Bauteile, die nicht zum Sondereigentum oder Sondernutzungs-
recht gehdren, nachteilig beriihrt werden; er kann auch Auflagen anordnen.

b)  Eine Verbindung zweier benachbarter Wohnungen (nebeneinander oder tibereinan-
der) durch Offnung von Gemeinschaftseigentum ist mit Zustimmung des Verwal-
ters zuldssig, sofern bautechnische und statische Griinde nicht entgegenstehen.
Der Verwalter kann Auflagen erlassen. Gleiches gilt fiir eine bauliche Unterteilung
einer Einheit und Bildung neuer Einheiten. Einer Zustimmung der weiteren Woh-
nungs-/Teileigentiimer bedarf es nicht. Solange der teilende Eigentimer Miteigen-
tiimer ist, steht ihm dieses Recht ohne Zustimmung Dritter zu. Fiir die nach der
Anzahl der Wohnungen umzulegenden Kosten werden zusammengelegte Wohnun-
gen weiter wie einzelne Wohnungen behandelt; eine unterteilte \Wohnung wird in
die Berechnung mit jeder neu entstandenen Wohnung einbezogen.

3. AuBerdem gilt:

a)  Jeder Eigentiimer ist berechtigt, die Fenster und \Wohnungseingangstiire sowie
Balkon- und Terrassentiire und die Tiir zu seinem Abstellraum auch dann auszu-
tauschen, wenn die Elemente noch intakt sind, soweit die neuen Tiir- und Fens-
terelemente aus Griinden des Einbruchsschutzes eingebaut werden. Er hat die ent-
sprechenden Kosten (auch Anputz- und Reinigungsarbeiten im Gemeinschaftsei-
gentum) alleine zu tragen. Vor Vornahme der Arbeiten ist der Verwalter zu infor-
mieren, mit ihm ist die Art der Durchfiihrung der Zeitpunkt und die Zeitdauer abzu-
stimmen. § 1 Abs. 5 dieser Gemeinschaftsordnung gilt entsprechend.

b)  Verlangt ein Eigentiimer oder der Mieter eines Eigentiimers den Einbau einer La-
desaule fiir die Elektromobilitat (Pkw oder Fahrrad/E-Bike oder dhnliches) so hat er
darauf einen Anspruch. Es bedarf der Beschlussfassung der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. Dieser ist die Planung und Bauausfiihrung darzulegen. Alle
damit zusammenhangenden Kosten und Folgekosten trégt der verlangende Eigen-
tiimer. Vorstehend lit. a) vorletzter und letzter Satz gelten entsprechend.

c)  Fiir den Einbau eines Treppenliftes gilt vorstehend lit. b) Satz 2 ff.

§ 13 Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen iiber, so haben diese auf Verlangen des
Verwalters einen Bevollmachtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt
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ist, fiir sie Willenserklarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungsei-
gentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben. Die Vollmacht bedarf der Textform und gilt
solange fort, bis sie mindestens in Textform ausdriicklich widerrufen wird.

§ 14 Entziehung des Wohnungseigentums

Fiir die Entziehung des Wohnungseigentums gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 15 Begriffshestimmung, Salvatorische Klausel

Sollte sich herausstellen, dass eine der oben getroffenen Bestimmungen nicht Gegenstand oder
Inhalt des Sondereigentums sein kann, so gilt sie schuldrechtlich weiter und jeder der beteilig-
ten Sondereigentiimer ist verpflichtet, diese Bestimmung seinem Rechtsnachfolger mit glei-
cher Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

§ 16 Schuldrechtliche Bestimmungen

Der heutige Figentiimer ist berechtigt, die durch gegenwartige Erklarung gebildeten Raumein-
heiten zu unterteilen und neue Einheiten zu schaffen, deren GroBe und Zuschnitt der heutige
Eigentiimer ausschlieBlich bestimmt. Er ist auch berechtigt, die Grole der Miteigentumsanteile
neu festzulegen und Nebenrdume auszutauschen sowie Sondernutzungsrechte aufzuheben und
neu einzurdumen. Durch alle diese MaBnahmen &ndern sich die Bestimmungen der Teilungs-
erklarung nicht. Sie gelten fiir so gebildete Einheiten entsprechend.
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Anlage 3 zur Urkunde vom 10.11.2022,
UVZ S Nr. 2422/ 2022, Notarin Anja Schmidt in Ulm

Die Aufteilung des Grundstiicks
Grundbuch von Achstetten Blatt 2501 BV Nr. 1

Gemarkung Achstetten

Flurstiick 49

Langer Weg

Geb&ude- und Freiflache

mit einer Flache von ~ 666 m?

in Miteigentumsanteile und deren Verbindung mit Sondereigentum wird wie folgt vorgenom-
men

Geschoss Nummer der Wohnung samt Keller | Miteigentumsanteil
im Untergeschoss in /1000stel
laut Aufteilungsplan
Wohnungen
Erdgeschoss A1 95
1. und 2. Obergeschoss A2 96
1. Obergeschoss A3 122
1. Obergeschoss A4 146
2. Obergeschoss A5 121
2. Obergeschoss A6 146
Dachgeschoss A7 114
Dachgeschoss A8 134
Pkw-Stellpldtze im Erdge- | A9 bis A21 Je 2,0
schoss
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