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Notare Reiner Hammel ¢ Anja Schmidt ¢ Dr. Christian Rupp
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Bezugsurkunde Firma DC Braun Objekt GmbH (Achstetten, Langer Weg)

Beurkundet am 10.11.2022
- zehnten November zweitausendzweiundzwanzig -

Vor mir,

Notarin Anja Schmidt mit dem Amtssitz in Uim

ist heute in 89073 Ulm, Miinchner Strae 17, anwesend:

Herrn Dominik Braun,
geboren am 20.02.1990,
geschaftsansassig Bolkowstral3e 6 in 88487 Mietingen,

der Notarin von Person her bekannt

handelnd als einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrénkungen des & 181 BGB
befreiter Geschaftsfiihrer der Firma

DC Braun Objekt GmbH,

mit Sitz in Mietingen
Postanschrift: 88487 Mietingen, Bélkowstralle 6

Er erklart mit der Bitte um Beurkundung folgende

Bezugsurkunde fiir die
Wohnanlage Achstetten, Langer Weg



§ 1 Objektbeschreibung

Die Firma DC Braun Objekt GmbH,
mit Sitz in Mietingen ist Eigentiimerin des Grundbesitzes

Grundbuch des Amtsgerichts Ravensburg fiir Achstetten Blatt 2501 BV 1
Gemarkung Achstetten

Flurstiick Langer Weg

49 Geb&ude- und Freiflache 666 m?

Auf diesem Grundstiick errichtet die Eigentiimerin ein Wohngebaude und Stellplatze mit der
StraBenbezeichnung ,Achstetten, Langer Weg 3"

Lage und Zuschnitt des Grundstiicks ergeben sich aus dem Lageplan, der Teil der nachste-
hend genannten Planunterlagen ist.

Der Grundbesitz wird in Wohnungs- und Teileigentumseinheiten aufgeteilt.

§ 2 Bauunterlagen

Zur Vorbereitung der Bautrégervertrége iiber die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten auf
dem vorgenannten Grundeigentum libergebe ich die

Baubeschreibung,

bestehend aus

1. dem Textteil Stand November 2022 mit den allgemeinen Hinweisen in Abschnitt V,

2. den fiir die Errichtung des Geb&udes maBgebenden Gebaudedaten, welche die Plane fir
das Bauwerk umfassen und erganzt werden durch die Aufstellung der jeweiligen Wohn-
flache vom 12.07.2022 unter Hinweis auf die bei der Wohnfldchenberechnung angewen-
dete Berechnungsmethode (Wohnfléchenverordnung) und die Aufstellung des umbauten
Raumes (Kubatur) vom 12.07.2022, berechnet nach DIN 277 Teil 1. Die Pléne selbst be-
stehen aus dem Lageplan Stand 20.09.2022, den Grundrissen Untergeschoss, Erdge-
schoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und Dachgeschoss, sowie Ansichten und
Schnitten, Stand 30.08.2022. Die Grundrisse sind jeweils aus dem Malstab 1:100 ver-
kleinert auf DIN A3 und somit nicht mehr malstablich.



3.

Ich nehme auf die iibergebenen Unterlagen der Baubeschreibung Bezug und mache sie zum
Gegenstand meiner Erklarungen. Die Textteile wurden vorgelesen, die Plane wurden zur
Durchsicht vorgelegt und werden anerkannt.

Im Hinblick auf die in der Baubeschreibung vorgeschriebene Angabe des Fertigstellungszeit-
punktes fiir das Bauwerk (vergl. Art. 249 § 2 Abs. 2 EGBGB) wird festgelegt, dass fiir den
Fertigstellungszeitpunkt die Festlegungen im notariellen Bautragervertrag gelten.

Die Baubeschreibung gilt hinsichtlich der durch die Firma DC Braun Objekt GmbH,
mit Sitz in Mietingen, zu errichtenden Gewerke, soweit in den einzelnen Bautrdagervertragen
nichts Abweichendes geregelt ist.

Vorstehende Niederschrift samt Textanlagen wurde
von der Notarin vorgelesen, Plane zur Durchsicht vor-
gelegt, daraufhin genehmigt und unterschrieben wie
folgt:

Dol ‘@awg

Schmidt
Notarin
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Anlage 1 zur Urkunde Notarin Anja Schmidt in Ulm
vom 10.11.2022, UVZ S Nr. 2427 /2022

Baubeschreibung
Wohnanlage Achstetten, Langer Weg 3

bestehend aus

e Textteil der Baubeschreibung,

e Baupldne bestehend aus dem Lageplan Stand 20.09.2022, den
Grundrissen Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. und 2. Oberge-

schoss und Dachgeschoss sowie Ansichten und Schnitten Stand
30.08.2022.

e \Wohnflichenberechnung und der Berechnung des umbauten
Raumes vom 12.07.2022.



DC BRAUN
OBJEKT

Baubeschreibung

Wohnanlage Langer Weg 3 in Achstetten

l. Vorbemerkungen:

Grundlage der Bauausfuhrung bilden:

Die einschlagigen DIN-Vorschriften, die Warmeschutzverordnung, die anerkannten Regeln
der Technik, die geltenden Verordnungen und Richtlinien der Behorden und die folgende Bau-
beschreibung.

Zur schliisselfertigen Erstellung des Mehrfamilienhauses mit 8 Eigentumswohnungen gehéren
neben den Planungs- und Bauleitungshonoraren, die mit dem Bauvorhaben zusammenhan-
genden behérdlichen Gebuihren, sowie die derzeitigen Erschlieungs- und Anliegerkosten.

Im Einzelnen sind dies:

Hohenaufnahme des Grundstiicks

Ruickbau der auf dem Baugrundstiick bestehenden Gebaude
Lageplane zum Baugesuch M 1:500

Baugesuch M 1:100 mit samtlichen Baueingabeformularen
Erstellung von Arbeitspléanen im MafRstab 1:50

Statische Berechnung mit Bewehrungspléanen und deren Prufung
Abstecken der Baugrube durch den Geometer

Erstellen und Einschneiden des Schnurgerlstes

Versorgung mit Baustrom und Bauwasser wahrend der Bauzeit
Erstellung der Hausanschlusse fur Strom, Wasser und Abwasser
Bauleitung der auszufiihrenden Arbeiten bis zur Ubergabe der einzelnen Wohnungen an
den Kéaufer (auRer Sonderleistungen bzw. Eigenleistungen)

e Energieausweis

Unser Gebiude erfiillt die derzeitigen Anforderungen an ein Effizienzhaus 55*

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz wurden berechnet nach DIN 4109
Beiblatt 2.

Die geplanten Wohnungen werden schliisselfertig laut nachfolgender Beschrei-
bung erstelit:

Kursiv geschriebene Erlduterungen und Bauteile betreffen nur die Dachgeschosswohnungen

Das Gebaude wird barrierefrei und weitgehend schwellenfrei zuganglich hergestellt.

Das Gebéaude erhalt einen Personenaufzug, umgeben vom Treppenhaus, Gber den alle Woh-
nungen und der Keller leicht erreichbar sind.

*Stand: Gebaudeenergiegesetz — GEG 2020
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Im Untergeschof} befinden sich:

Der Technikraum, die abschlieRbaren Kellerrdume, sowie der Trockenraum und Kinderwagen-
abstellplatz, Fahrradstellplatze. Waschmaschinenanschlisse werden in den Wohnungen je-
weils im Bad vorgesehen.

PKW — Stellplatze

Die PKW-Stellplatze befinden sich im Erdgeschoss und werden optisch markiert.

Wohnungen

Alle Wohnungen verfiigen Uber mindestens einen Balkon oder eine Terrasse.

. Rohbauleistungen

Erdarbeiten

Kanalisation

Betonarbeiten

Mauerarbeiten

Dachkonstruktion

Abbruch des Bestandsgebaudes und Nebenbauwerken.

Abtragen des Oberbodens, Ausheben der Baugrube, Verfullen der Ar-
beitsraume mit Aushubmaterial, bzw. wo notwendig, mit Kiesmaterial.
Der gelagerte Oberboden wird auf das Rohplanum der unbebauten
Flachen aufgetragen. Uberschiissiges Bodenmaterial wird abgefahren
und fachgerecht entsorgt.

Alle Grundleitungen zur Entwésserung des Gebaudes, werden in Kunst-
stoff-Rohren (KG2000) ausgefiihrt und fachgerecht, nach der 6rtlichen
Abwassersatzung, an das o6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Ober-
flachenwasser wird der Vorgabe des Wasserwirtschaftsamts entspre-
chend zur Versickerung gebracht (Sickermulde Ost- und Westseite).

Alle Betonteile werden nach den statischen Berechnungen eines Inge-
nieurbiros firr Tragwerksplanung dimensioniert. Der Futboden im UG,
auBer das Treppenhaus, wird als Stahlbetonboden, Oberfléache geglat-
tet, ausgefuhrt.

Die Kellerumfassungswande werden in Beton mittels einer Systemscha-
lung ausgefuhrt.

Die GeschoRdecken werden als massive Stahlbetondecken hergestellt.
Die Geschoftreppen sind einldufige Betontreppen bzw. Zwischenpo-
deste die mit Natur-, Kunststein oder Fliesen belegt werden. Die Materi-
alauswahl obliegt dem Bautréger in Abstimmung mit dem Gesamtfarb-
und Materialkonzept des Gebé&udes. Notwendige Dammungen an Be-
tonteilen werden laut Warmeschutzberechnung eingebaut.

Die AuRenwande werden als Leichtziegel mit Mineralwollddmmkern als
36,5 cm dicke Wand erstellt. Die Innenwande werden als Hochlochzie-
gel vermauert. Wohnungstrennwande werden in massivem Ziegel (Roh-
dichte 2,0) bzw. als Betonfullziegel ausgefuhrt. Installationsvormauerun-
gen werden raumhoch erstellt. Erstellung des Mauerwerks erfolgt nach
der allgemeinen Mauerwerksnorm DIN 1053 und oder deren angehang-
ten DIN Norm 1053-2, DIN Norm 1053-3, DIN Norm 1053-4.

Ein Satteldach schlieRt das oberste Geschoss der Dachgeschosswoh-
nungen ab, eingedeckt mit Betondachsteinen. Die Nord- und Sudseite
erhalten Dachgauben.



Spenglerarbeiten
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Die Dachentwasserung wird mit einer halbrunden, vorgehéngten Dach-
rinne inkl. der bendtigten Fallrohre und Formstlicke ausgefuhrt. Samtli-
che Anschluss- und Kehlbelche sowie alle weiteren Verblechungen wer-
den in Titanzink hergestellt.

[II.  Technische Anlagen

Heizung &
Warmwasser

Sanitirinstallation

Das Gebaude wird mit Erdwarme (Sole-Bohrung) in Verbindung mit ei-
ner Warmepumpe beheizt und mit Warmwasser versorgt. Es wird ein
Warmwasserspeicher mit entsprechendem Zubehér montiert. Ebenso
erhélt das Gebaude eine Enthartungsanlage. Nach Vorgabe des LUf-
tungskonzepts wird eine nutzerunabhangige Liftung eingebaut welche
Uber elektr. Lufter in den Badern und/oder WC's in Verbindung mit Fens-
terfalzlUftern betrieben wird.

Alle Wohnraume sind mit FuRbodenheizung ausgestattet, welche tber
Raumthermostate in jedem Raum gesteuert werden. Abstell- und Haus-
wirtschaftsraume, Dielen/Flure, WC’s erhalten keinen separaten Ther-
mostat. Diese untergeordneten Rdume werden an den Heizkreislauf des
jeweils angrenzenden Raumes angeschlossen.

Die Verbrauchserfassung erfolgt Uber Warmemengenzéhler, welche
von der Hausverwaltung / Wohnungseigentumern gemietet werden.

Die Installationen der Rohrleitungen werden in Kunststoffrohren ausge-
fuhrt und in Wand- und Deckenschlitzen sowie in Vorwand - Installati-
onswanden verlegt. Die Bader und WC's erhalten elektrische Luftungs-

gerate.
Das Gebaude erhalt einen gemeinschaftlichen Aufenwasseranschluss.

Unsere Sanitarobjekte vom namhaften, deutschen Markenhersteller VI-
GOUR, Serie derby style oder gleichwertig werden in elegantem weif3
einschlieRlich allen erforderlichen Armaturen inkl. Zubehor (Spiegel,
Handtuch-, Papierhalter) ausgeftihrt.

Einrichtungsgegenstiande Kiiche:
Sanitare Anschlisse fur Kalt- und Warmwasser,
Spulmaschinenanschluss und Ablauf fur eine Spule.
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Elektroinstallation Die Elektroinstallation wird nach den gultigen VDE - Vorschriften ausge-

fuhrt. Im Untergeschoss werden die Installationsleitungen, Schalter und
Dosen (Fabrikat Gira oder gleichwertig) auf der Wand installiert. In den
Wohnungen wird die Elektroinstallation Unterputz verlegt. Es wird ein
nach Planungsvorgabe der Elektroplanung ausreichend dimensionierter
Zahlerschrank mit einer entsprechenden Unterverteilung in jeder Woh-
nung eingebaut. Es wird das Schalterprogramm AS500 WW in weif3 der
Fa. Jung oder gleichwertig verbaut.

Im Hauseingangsbereich wird eine Tlrsprechanlage mit
Gegensprecheinrichtung zur einzelnen Wohnung installiert.

Die Anlage ist mit einem elektrischen Turoffner ausgestattet. Die Dach-
geschosswohnungen erhalten eine Video-Klingel.

Alle Wohnungen erhalten:

1 Sprechanlage mit Freisprechfunktion
1 Telefon — Anschluss komplett

1 Elektrounterverteilung

1 Multi — Media Verteiler

Allgemeinrdume
Beleuchtung gesteuert Gber Bewegungsmelder.

PKW - Stellplatze

Jeder TG - Stellplatz erhélt 1 Steckdose an einem Wand- oder Stltzen-
bauteil des entsprechenden Stellplatzes. Zudem wird ein Leerrohr flr
evtl. spatere E-Autoladestation vorgesehen. Die Elektroarbeiten werden
Aufputz ausgefuhrt.

Rauchmelder
Wird von der Hausverwaltung bestellt und eingebaut.

V. Ausbauleistungen

AuBenputz

Innenputz

Estrich

Glas & Fenster

Es wird ein 2-lagiger mineralischer Faserleichtputz (Kérnung 2 mm) auf-
gebracht, der einen zweifachen Schutzanstrich erhélt. Die Farbe wird
nach einem vom Bautrager abgestimmten Farbkonzept festgelegt.

Die Innenwande erhalten einen ca. 10-15 mm starken, gegléatteten Gips-
putz, vorbereitet zur Aufnahme einer mittleren Raufasertapete. Alterna-
tiv ist ein geflitzer Putz nach Absprache und Aufpreis méglich. Das Trep-
penhaus erhélt einen Kalk- Zementputz, Oberflache gefilzt.

Schwimmender Estrich auf Warmedammung und Schallddmmung.

Fenster- und Tirelemente aus Kunststoff weild bzw. nach Farbkonzept
des Bautragers, Warmeschutzverglasung nach Vorgabe der Warme-
schutzberechnung.

Bei 2-fliigeligen Fenstern je 1 Dreh-Kipp-Fligel.

Jede Wohnung erhilt eine Hebeschiebetiir als Terrassen— oder Balkon-
tur. Bei Wohnungen mit zwei Balkonen/Terrassen ist nur eine Hebe-
schiebetlre eingebaut.



Rollladen

Fensterbdnke

Tiiren
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Die Fenster und Fenstertiren werden mit wetterbestandigen und war-
tungsarmen Kunststoffrollldden, mit Gurtwickler ausgefihrt. Farbe nach
Farbkonzept Bautrager. Dachfenster erhalten einen Sonnenschutz.

DachgeschoBwohnung:

Fenster und Fensterttiren mit wetterbesténdigen, elektrisch betriebenen
Aluminiumjalousien, C-Profil_gebérdelt, Farbe silber (EV1 eloxiert) bzw.
nach Farbkonzept des Bautrégers.

Innen: Kunststoffbeschichtete Platten in weill bzw. abgestimmt auf die
Fensterfarbe.

AuBen: Aluminiumfensterbank weil® bzw. abgestimmt auf die Fenster-
rahmenfarbe.

Hauseingangstiir:

Ausfiuhrung als Alu-Rahmenttre, Oberflache lackiert, Farbe entspre-
chend Farbgestaltung Bautrager.

Seitenteil mit Glaseinsatz, Mehrfach-Sicherheits-Verriegelung und
elektr. Turéffner.

Wohnungseingangstiiren:

Bestehend aus Stahl-Umfassungszarge, Dichtungsgummi grau.
Holztiirblatt gefalzt, Oberflache TRH-seitig nach Farbgestaltung Bautréa-
ger. Wohnungsseitig gleich wie Treppenhausseitig, Eiche, Buche, Ahorn
bzw. nach Turenkollektion Hersteller, Schallschutzklasse 3 Rwp 42 dB,
Prufklima ¢ — Gewahrleistung Hersteller 3°-23° Kalt-/ Warmzone — (Voll-
span mit Alu-Dampfsperre, 3-teilige Bénder, PZ-Schloss, absenkbare
Bodendichtung). Wechselgarnitur Knopf/Driicker L-Form Edelstahl Ro-
sette PZ, digitaler Turspion. Das wohnungsseitige Turblatt kann auf An-
frage (evtl. Mehrkosten vorbehalten) in anderer Optik wie die Treppen-
hausseite ausgefuhrt werden.

Zimmertiiren und Tiirrahmen:

Turelemente gefélzt, Oberflache Decora uni weils bzw. nach Turenkol-
lektion Hersteller. Turblatt R6hrenspanmittellage, 2-teilige Bander verni-
ckelt, Buntbart-Schloss, Zarge auf Gehrung gearbeitet. Mit im Farbton
passender Gummidichtung. Drickergarnitur L-Form Edelstahl Rosette
BB, WC und Bad mit Riegelolive und WC-Schloss, Rdume ohne Fenster
mit Tarluft unten ca. 12mm.

Schiebetiiren werden auf der Wand montiert, nicht in der Wand.

Untergeschof:

Diese Turen werden als Stahl-Brandschutz/ Rauchschutz oder Mehr-
zwecktiren nach Forderung der Genehmigungsbehérde ausgefiihrt.
Driickergarnitur Kunststoff, schwarz mit Kurzschild PZ (Profilzylinder).




Treppen- &
Balkongeldnder

Fliesenbelage

Bodenbelage
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SchlieBanlage:

Haustir, Wohnungsturen und Kellerturen werden mit einer
Zentralschloss - SchlielRanlage versehen, sodass jeder Eigentlmer
seine jeweiligen Turen mit nur einem Schlussel 6ffnen und schlielen
kann.

Briefkastenanlage:
Im Zugangsbereich der Haustur wird eine Briefkastenanlage nach Farb-
wahl des Bautragers montiert.

Treppen: Handlauf aus Edelstahl, rund, einseitig an der Wand montiert.

Balkone: verzinktes Gelander aus Pfosten und Handlauf. Zwischen den
tragenden Pfosten wird ein Untergurt angebracht. Als Gelanderfullung
werden senkrechte Flachstabe (ca. 25x6 mm) eingeschweil3t.

Bad und WC erhalten einen Fliesenboden.

Bad: Das Bad wird raumhoch gefliest.
WC: Wandfliesen werden auf Hohe von ca. 1,25 m hergestelit.

In unseren Fliesenleistungen ist ein kalkulierter Materialwert von

40 €/gm bzw. im DG (45 €/gm) einschliefllich MwSt. enthalten.
Materialkosten fir einen Sockel sind anteilig im vorgenannten Preis pro
gm enthalten.

Fugenfarbe grau

Farbige Verfugungen und gesonderte Verlege-Muster kdnnen gegen
Aufpreis ausgefihrt werden.

Kalkulierte Fliesengrofien: bis 30 cm x 60 cm

Grofere MafRe und kalibriertes Fliesenmaterial erfordern einen Verlege-
mehraufwand. Bei Bedarf erstellen wir gerne ein Angebot.

Wahlweise kann in den Badern auf eine raumhohe Verlegung verzichtet
werden. In diesem Fall wird anstelle von Fliesen die Wand verputzt und
gestrichen. Diese Ausflihrungsvariante ist kostenneutral.

Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Flur, Schlafen:

Vinylboden, schwimmend verlegt, im Materialwert von 40,00 €/gm bzw.
im DG (45 €/qm) einschlieRlich MwSt. Im vorgenannten Preis sind So-
ckelleisten anteilig enthalten.

Parkett-, Teppich- oder andere Bodenarten nach Wahl kénnen ebenfalls
bemustert und ausgefiihrt werden. Da sich die Verlegepreise bei ande-
ren Bodenarten dndern kénnen, erstellen wir lhnen gerne ein individuel-
les Angebot.

Abstellraum
Wird in der Materialwahl des jeweils direkt angrenzenden Raumes aus-
gefuhrt.

Eine Vergiitung von giinstigeren Bodenbeldgen wie oben beschrieben
erfolgt nicht.

Die Balkone und Terrassen erhalten einen Belag aus Betonwerkstein
(bis LxB: 40x60cm), verlegt auf einem Splittbett.



Malen &
Tapezieren

AuBenanlagen
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Wohnungen: Decken und Wande werden mit strukturierter mittlerer
Raufaser tapeziert und erhalten einen Anstrich in weil3er Ténung.

UntergeschoR: Betonwande und Decken im Keller werden ohne Ver-
putz gestrichen.

Der Hauszugang erhédlt einen Betonsteinbelag (Pflasterbelag). Die
Grunflachen werden als Rasen angesat. Das Anwachsen wird durch die
Eigentiumergemeinschaft bzw. Hausverwaltung sichergestellt (bewas-
sern etc.)

V. Allgemeines/\Was Sie noch wissen sollten

" Die im Baugesuch und sonstigen Planen eingetragenen Mdéblierungen

(auch fur Kiiche, Terrasse oder Balkon) dienen nur zur Veranschauli-
chung der Méglichkeiten und ist in den Leistungen nicht enthalten.
Gleiches gilt fur die in den AuRBenanlagen dargestellten

Bepflanzungen.

Vorliegende Baubeschreibung entspricht dem derzeitigen Planungs-
stand. Nicht wertmindernde Abweichungen von dieser
Baubeschreibung aufgrund von Auflagen der Behérden, Anderung der
Lieferprogramme sowie geringfligige Abweichungen der Innenmale
bleiben vorbehalten.

Wir behalten uns Anderungen hinsichtlich der Ausfihrung zum Zwecke
der Verbesserung und Optimierung des Objektes vor.

MafRgeblich fiur die Ausfuhrung ist grundsatzlich die Baubeschreibung.
Bei Differenzen zwischen den Planen und der Baubeschreibung ist fur
die Ausfuhrung allein die Baubeschreibung guiltig.

Das Bauwerk wird nach den von der Baubehérde genehmigten Planen
und den Arbeitsplanen im MaBstab 1:50 sowie der Baubeschreibung ge-
fertigt. Anlasslich der technischen Ausarbeitung der Arbeitsplane im
MaRstab 1:50 kénnen sich Anderungen von Bauteilen gegenuiber den
beurkundeten Teilungsplanen ergeben. Abweichungen sind im Rahmen
zulassiger Bautoleranzen mdglich.

Solche Anderungen liegen jedoch im Rahmen einer Optimierung des
gesamten Bauwerks und werden nicht gesondert mitgeteilt.

Durch Technikinstallationen vor allem in Badern und WC's kann es zu
geringen Grundrissveranderungen kommen.

Im Bereich der Kellerrdume befinden sich teilweise sichtbare Haustech-
nikleitungen an Decke und Wand.

Katastervermessung

Die Katastervermessung und deren Kosten fur die spéatere
Gebaudeaufnahme durch das Vermessungsamt ist nicht Leistungsbe-
standteil des Verkaufers und wird von den Kaufern getragen.



Sonstiges
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Sonderwiinsche

Etwaige Sonderwiinsche, worunter alle Abweichungen von der verein-
barten Bauausfihrung und zusétzliche Einrichtungen zu verstehen sind,
durfen nur ausgefiihrt werden, wenn diese dem Verkaufer rechtzeitig
mitgeteilt worden sind und er ihrer Erftllung schriftlich zugestimmt hat.
Die Entscheidung ob Sonderwiinsche ausgefuihrt werden kénnen obliegt
dem Verkaufer.

Bei Ausfiihrung von Sonderwiinschen sind vom Kaufer die dadurch ver-
anlassten Mehraufwendungen zu erbringen. Weiter hat der Kaufer die
tatsachlich anfallenden Kosten fur Architekten-, Ingenieurs- und Baulei-
tungsleistungen zu tragen.

Eigenleistungen:

Eigenleistungen kénnen nach Absprache und Einwilligung des Verkau-
fers moglich sein.

Heizen und Liiften:

Bei Neubauten sind die Heiz- und Luftungsgewohnheiten der
Bewohner auf die besonderen Bedingungen abzustellen. Hierzu gehort
insbesondere standiges Beheizen aller Rdume sowie taglich mehrmali-
ges kurzzeitiges Luften (StoRluften). Trotz des Luftungskonzepts ertb-
rigt sich das tagliche mehrmalige StoRluften nicht.

Baureinigung:

Jede Wohnung erhalt eine Grundreinigung vor Ubergabe an den Kéufer.
Eine eigene Baureinigung des Kaufers vor dem Einzug eribrigt sich
dadurch erfahrungsgemaf jedoch nicht.

Stand: November 2022



Reiner Hammel
Anja Schmidt
Dr. Christian Rupp

Miinchner StraBe 17 * 89073 Ulm
Telefon 0731 -14048-0

Telefax 0731 - 140 48 - 20
kanzlei@notare-hsr.de

Bescheinigung nach § 21 Bundesnotarordnung

Ich bescheinige aufgrund der am 09.11.2022 erfolgten Einsichtnahme in das
Handelsregister beim Amtsgericht Ulm, dass dort unter HR B Nr. 739770 die Firma

DC Braun Objekt GmbH
mit dem Sitz in Mietingen

eingetragen ist und Herr Claudius Braun, geboren am 26.04.1992, Maselheim sowie
Herr Dominik Braun, geboren am 20.02.1990, Maselheim, als Geschéftsfiihrer je einzeln
zur Vertretung der Gesellschaft berechtigt und von den Beschréankungen des § 181 BGB
befreit sind.

Ulm, 10.11.2022

\\Fileserver.hsr.local\Groupshare\Vertretungsbescheinigungen\DC Braun Objekt GmbH.docx
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Gemeinde: Achstetten Lageplan
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/ PROJEKT: Neubau Mehrfamilienhaus mit gedeckten Stellplatzen
Langer Weg 3, Flst. 48

g,

88480 Achstetten
BAUHERR: DC BRAUN OBJEKT GmbH
Bolkowstrale 6 DATUM: 12.07.22
88487 Mietingen STAND: Aufteilungsplan
FLACHENBERECHNUNG NACH DIN 277
NUTZFLACHE | WOHNFLACHE
L (m) B (m) FAKTOR GESAMT GESAMT
Treppenhaus 4,700 x 1,545 = 7,26 m?
1,540 x 3,360 = 517 m?
12,44 m?
Treppe 1,160 x 3,360 = 3,90 m?
2,000 x 1,180 = 2,32 m?
6,22 m?
&« Aufzug 1,600 x 1,800 . 2,88 m?
Technik 3,685 x 4,885 = 18,37 m?
2,120 x 2,665 = 5,65 m?
24,02 m?
Elt.Anschlussr. 1,880 x 2,080 = 3,91 m?
Flur 1/Gehhilfe/Kinderwagen
1,815 x 5,126 = 9,30 m2
Fahrrader 2,020 x 5,125 = 10,35 m?
Private Keller - Abstellraume:
A1 1,200 x 2,545 = 3,056 m?
A2 1,200 x 2,580 = 3,06 m2
Flur 2/ Gehhilfe/Kinderwagen
. 1,855 x 8,280 = 15,30 m?
A3 2,350 x 1,385 = 3,25 m?
A4 3,000 x 1,340 = 4,02 m?
AS 3,000 x 1,340 = 4,02 m?
AB 3,000 x 1,340 = 4,02 m?
A7 3,000 x 1,340 = 4,02 m?
A8 3,000 x 1,340 = 4,02 m?
Trockenraum 4,355 x 2,530 = 11,02 m?2
124,91 m?
FLACHEN GESAMT UG 124,91 m?

FLACHEN UG

1.1



PROJEKT:  Neubau Mehrfamilienhaus mit gedeckten Stellplatzen

Langer Weg 3, Fist. 49

88480 Achstetten

BAUHERR: DC BRAUN OBJEKT GmbH

Bolkowstralle 6 DATUM: 12.07.22
88487 Mietingen STAND: Aufteilungsplan
FLACHENBERECHNUNG NACH DIN 277
NUTZFLACHE WOHNFLACHE
L (m) B (m) FAKTOR GESAMT GESAMT
GEDECKTE BEREICHE
FAHRSPUR GEDECKT
3,540 x 9,855 = 34,88 m?
0,330 x 3,005 = 0,98 m?
0,260 x 4,405 = 1,175 m?
2,135 x 5,570 = 11,89 m2
5,655 x 5,500 = 30,55 m?
79,47 m?
KFZ - STELLFLACHEN - GEDECKT
A13 2,700 x 5,000 = 13,50 m2
A4 2,750 x 5,000 = 13,75 m2
A21 2,800 x 5,000 = 14,00 m?
41,25 m?
FAHRRAD - ABSTELLPLATZ - GEDECKT
F1 bis F8 2,000 x 4,000 = 8,00 m?
8,00 m?
MULL - GEDECKT
5,030 x 2,518 = 12,70 m2
0,265 x 0,525 = 0,14 m2
12,56 m?
KFZ - STELLFLACHEN - NICHT GEDECKT
AS 2,500 x 5,000 = 12,60 m?
A10 2,500 x 5,000 = 12,60 m?
A11 2,500 x 5,000 = 12,60 m?
A2 2,500 x 5,000 = 12,50 m2
A15 2,500 x 5,000 = 12,50 m2
A1B 2,500 x 5,000 = 12,60 m?
A7 2,500 x 5,000 12,50 m?
A18 2,500 x 5,000 = 12,60 m2
A19 2,500 x 5,000 = 12,50 m2
A20 2,500 x 5,000 = 12,50 m?
125,00 m?

FLACHEN EG - DG

1.6



TREPPENHAUS - EG

Treppenhaus 1,680 x 3,360 = 531 m?
4,740 x 1,545 = 7,32 m?
12,63 m?
Treppe 1,160 x 3,360 = 3,90 m2
2,000 1,160 = 232 m?
6,22 m?
Aufzug 1,600 x 1,800 = 2,88 m?
FLACHE TREPPENHAUS EG 21,73 m2
WOHNUNG A1 -EG
Gard. /Flur 1,655 x 2,485 = 4,11 m?
BAD 1,520 x 3,310 = 5,03 m?
Schilafen 2,985 x 4,455 = 13,30 m?
AR 2,985 x 0,840 = 2,51 m?
Kuche/Ess./ 2,985 x 0,625 = 1,87 m?°
Wohnen 0,650 x 0,475 = 031 m2
4,230 x 4,620 = 19,54 m?
21,72 m?2
gedeckte 1,350 x 3,935 = 53T m?
Terrasse Faktor 0,500 2,66 m?
gedeckte 2,000 x 3,800 = 7,80 m?
Terrasse Faktor 0,500 3,90 m2
FLACHE WOHNUNG A1 53,22 m?
1500
TREPPENHAUS - 1. 0G
Treppenhaus 1,580 x 3,360 = 53T m?
4,740 x 1,545 = 7,32 m?
12,63 m?
Treppe 1,160 x 3,360 = 3,80 m?
2,000 x 1,160 = 2,32 m?
6,22 m2
Aufzug 1,600 x 1,800 = 2,88 m?
FLACHE TREPPENHAUS 1. OG 21,73 m?
WOHNUNG A2 -EG + 1.06
1.0G
Flur/Gard. 0,820 x 2,140 = 1,75 m?
AR 0,820 x 1,180 = 0,98 m?
WC 1,105 x 1,355 = 1,50 m?
Wohn./Es 4,080 x 5,020 = 20,38 m?
Treppe Ant. 0,820 x 1,680 = 1,39 m?
Kuche 3,485 x 1,605 = 5569 m?
27,36 m?

21,73 m?

21,73 m?

53,22 m?

FLACHEN EG-DG 2.6



Balkon 1,230 x 3,700 = 4,55 m?
Faktor 0,500 2,28 m?
2.0G - Galerie
Schlafen 1,780 x 0,915 &= 1,63 m?
3,100 x 3,745 = 11,61 m?
13,24 m?
Bad 1,530 x 2,600 = 3,98 m?
Balkon 1,230 x 3,700 = 4,55 m?
Faktor 0,500 2,28 m2
FLACHE WOHNUNG A2 53,36 m?
WOHNUNG A3 - 1.0G
Flur/Gard. 2,295 x 1,160 = 2,66 m?
Kuche/Essen
Wohnen 6,545 x 3,845 = 25,17 m?
Flur 5,560 x 1,240 = 6,89 m?
AR 2,730 x 0,700 = 1,91 m2
WC 1,950 x 1,160 = 2,26 m?
Bad 2,500 x 2,490 = 6,23 m?
Gast 2,345 x 2,480 = 5,84 m2
Schlafen 3,040 x 4,545 = 13,82 m2
Balkon 1 1,880 x 3,780 = 7,11 m2
Faktor 0,500 3,55 m2
FLACHE WOHNUNG A3 68,33 m?
WOHNUNG A4 - 1.0G
Flur/Gard. 1,660 x 2,170 = 3,60 m2
WC 1,525 x 1,115 = 1,70 m2
AR 0,840 x 2,765 = 2,32 m2
Kuche/Essen 4,110 x 3,560 2 14,63 m?
Wohnen 4,780 x 3,665 = 17,52 m2
Flur 1,240 x 4,225 = 5,24 m?
Bad 4,380 x 1,945 s 8,52 m?
1,245 x 0,675 = 0,84 m?
0,840 x 0,800 = 0,76 m?
10,12 m?
Schlafen 1 3,020 x 4,545 = 13,73 m?
1,360 x 1,240 = 1,69 m2
15,41 m2
Schlafen 2 2,475 x 2,650 = 6,56 m?
Balkon 1 5,435 x 1,620 = 8,80 m?
Faktor 0,500 4,40 m?
81,50 m?

FLACHE WOHNUNG A4

A,

i

53,36 m?

68,33 m?

81,50 m?

FLACHEN EG - DG

3.6



TREPPENHAUS - 2. 0G

Treppenhaus 1,680 x 3,360 = 531 m2
4,740 x 1,545 = 7,32 m?
12,63 m?
Treppe 1,160 x 3,360 = 3,90 m?
2,000 1,160 = 232 m?
6,22 m?
Aufzug 1,600 x 1,800 = 2,88 m?
FLACHE TREPPENHAUS 2. 0G 21,73 m?
WOHNUNG A5 - 2.0G
Flur/Gard. 2,295 x 1,160 = 2,66 m2
Kuche/Essen
Wohnen 6,545 x 3,845 = 25,17 m?
Flur 5,660 x 1,240 = 6,89 m?
AR 2,730 x 0,700 = 1,91 m?
WC 1,950 x 1,160 = 2,26 m?
Bad 2,500 x 2,480 = 6,23 m?
Gast 2,345 x 2,490 = 5,84 m2
Schlafen 3,040 x 4,545 = 13,82 m?
Balkon 1,880 x 3,780 = 7,11 m2
Faktor 0,500 3,505 m2
abzgl. Bereich - nicht gedeckt 0,93 m?
FLACHE WOHNUNG A5 67,40 m?
WOHNUNG A6 - 2.0G
Flur/Gard. 1,660 x 2,170 = 3,60 m2
WC 1,525 x 1,115 = 1,70 m2
AR 0,840 x 2,765 . 2,32 m?
Kuche/Essen 4,110 x 3,560 = 14,63 m?
Wohnen 4,780 x 3,665 = 17,52 m2
Flur 1,240 x 4,225 = 5,24 m?
Bad 4,380 x 1,845 = 8,52 m?
1,245 x 0,675 = 084 me
0,840 x 0,800 = 0,76 m?
10,12 m2
Schlafen 1 3,020 x 4,545 = 13,73 m?
1,360 x 1,240 = 1,69 m?
15,41 m2
Schlafen 2 2,475 x 2,650 = 6,56 m?

K
g

21,73 m2

67,40 m?

FLACHEN EG-DG 4.8



Balkon 1 5,435 x 1,620 = 8,80 m?
Faktor 0,500 4,40 m2
FLACHE WOHNUNG AB6 81,50 m?
TREPPENHAUS - DG
Treppenhaus 1,580 x 3,360 = 531 m?
4,740 x 1,545 = 7,32 m?
12,63 m?
Aufzug 1,600 x 1,800 = 2,88 m?
FLACHE TREPPENHAUS DG 15,51 m?
WOHNUNG A7 - DG
Flur/Gard. 3,050 x 2,490 = 7,59 m2
WC 1,615 x 1,160 = 1,87 m?
Bad 2,570 x 1,850 = 501 m?
Schlafen 1 3,650 x 3,220 = 11,75 m?
1,660 x 0,760 = 1,26 m?
13,01 m2
Kuche/Ess./ 4,645 x 2,870 = 13,33 m?
Wohnen 4,645 x 1,190 x 0,5 = 2,76 m#
4,745 x 2,395 = 11,36 m?
27,46 m?
Gast 3,710 x 0,890 = 3,30 m?
3,710 x 1,190 x 0,5 = 2,21 m2
5,51 m2
AR 1,055 x 0,890 = 0,94 m2
1,055 x 1,190 x 0,5 = 0,63 m?
1,57 m2
Balkon 1,230 x 4,420 = 5,44 m?
Faktor 0,250 1,36 m2
FLACHE WOHNUNG A7 63,39 m?
WOHNUNG A8 - DG
Flur/Gard. 1,660 x 2,170 = 3,60 m2
WC 1,525 x 1,115 = 1,70 m@
Ku/Es/Wo. 4,405 x 6,040 & 26,61 m?
Flur 1,240 x 2,205 = 2,73 m?
Schlafen 1 5315 x 2,285 = 12,20 m?
5,315 x 0,805 x 0,5 = 2,14 m?
14,34 m?2
Bad 3,835 x 1,835 & 7,42 m?
1,240 x 0,340 = 0,42 m2
7,84 m?

15,61 m2

81,50 m?

63,39 m?

FLACHEN EG -DG

8.6



Schiafen 2 3,960 x 1,415 = 5,60 m?
3,960 x 1,190 x 0,5 = 2,36 m?
7,96 m2
AR 1,240 x 1,075 = 1,33 m?
1240 x 1,190 x 05 = 0,74 m?
2,07 m2
Balkon 1 5435 x 1,620 = 8,80 m?
Faktor 0,500 4,40 m?
Balkon 2 3,920 x 1,620 = 6,35 m?
Faktor 0,500 3,18 m?2
FLACHE WOHNUNG A8 74,43 m? 74,43 m?
NUTZFLACHE|  WOHNFLACHE
ZUSAMMENFASSUNG: FLACHEN GESAMT GESAMT
EG - gedeckte Bereiche, nicht allseits umschlossen
Stellplatze 41,25 m?
Fahrspur 79,47 m?
Fahrrad Abstellplatze 8,00 m?
Mull 12,56 m?
EG - nicht gedeckt
Stellplatze - nicht gedeckt 125,00 m?
EG
Treppenhaus 21,73 m?
Wohnung A1 53,22 m?
1.0G
Treppenhaus 21,73 m?
Wohnung A2 33,86 m?
Wohnung A3 68,33 m?
Wohnung A4 81,50 m2
2.0G6
Treppenhaus 21,73 m?
Wohnung A2 - Galerie 19,49 m?
Wohnung A5 67,40 m?
Wohnung AB 81,50 m2
DG
Treppenhaus 15,51 m?
Wohnung A7 63,39 m?
Wohnung A8 74,43 m?
346,98 m? 543,13 m?
FLACHEN GESAMT EG - DG (Nutzflache + Wohnfiache) 890,11 m?

FLACHEN EG-DG 6.6



PROJEKT:  Neubau Mehrfamilienhaus mit gedeckten Stellplatzen

Langer Weg 3, Flst. 49
88480 Achstetten

BAUHERR: DC BRAUN OBJEKT GmbH
Bolkowstralle 6
88487 Mietingen

DATUM:
STAND:

12.07.22
Aufteilungsplan

FLACHENBERECHNUNG NACH DIN 277

ZUSAMMENFASSUNG FLACHEN NUTZFLACHE WOHNFLACHE

GESAMT GESAMT
UG 124,91 m? 0,00 m?
EG - DG 346,98 m? 543,13 m?
GESAMT 471,89 m? 543,13 m#
GESAMT - ALLE FLACHEN 1.015,02 mA

Aufgestellt, 12.07.2022

RIEF. . ARCHITEKTEN
FREIE ARCHITEKTEN GMBH
HAUPTSTRASSE 49 T1eL 07382. 2355
88471 LAUPHEIM-B Fax 073892. 17337
INFO@RIEF-ARCHITEKTEN.DE MOB(0151.12120358

SITZ DER GESELLSCHAFT: LAUPHEIM-B.
REGISTERGERICHT: ULM HRB 724244
GESCHAFTSFUHRER: FRANZ X. RIEF

ZUSAMMENFASSUNG FLACHEN | LANGER WEG 3 | ACHSTETTEN

1.1



PROJEKT: Neubau Mehrfamilienhaus mit gedeckten Stellpléatzen
Langer Weg 3

Flurstiick 49
88480 Achstetten

BAUHERR: DC BRAUN OBJEKT GmbH AND.DAT.: 12.07.22
BolkowstralBe 6 DATUM: 04.10.21
88487Mietingen STAND: Aufteilungsplan

BRUTTO - BAUMINHALT NACH DIN 277

BGF (m?) H (m) Fakt. GESAMT
UG
150,49 x 3,390 510,16 m>
150,49 510,16 m°
EG
tberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen:
Parken, Fahrrader, Zugang 181,20 x 3,170 511,00 m°
Terrasse 13,03 x 3,170 41,31 m°
552,31 m°
Uberdeckt, allseitig umschlossen:
Wohnbereich 90,85 x 2,820 265,28 m°
265,28 m®
1.0G
tberdeckt, allseitig umschlossen:
24295 x 2,920 709,41 m®
709,41 m°
uberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen:
Balkone 22,24 x 2,920 64,94 m°
64,94 m°
2.06
Uiberdeckt, allseitig umschlossen:
242,95 x 3,000 728,85 m®
728,85 m°
tberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen:
Balkone 17,95 x 3,000 53,85 m°

53,85 m°



DG

uberdeckt, allseitig umschlossen:

Ansicht Giebelseite x L 31,60 x 22,690 717,00 m*
3.18 x 11,470 36,47 m®
318 x 11,705 57,29 m°
Balk. 1/A8 550 x 5,435 29,89 m*®
Balk. 2/A8 5,50 x 3,920 2156 m®
739,25 m°
uberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen:
Balk. 1/A8 550 x 5,435 2989 m®
Balk. 2/A8 550 x 3,920 21,56 m°
21,56 m>



PROJEKT:

BAUHERR:

Neubau Mehrfamilienhaus mit gedeckten Stellplatzen
Langer Weg 3

Flurstuck 49

88480 Achstetten

DC BRAUN OBJEKT GmbH

BolkowstraBe 6 AND.DAT.:
88487Mietingen Datum
Stand:

12.07.22
11.10.21
Aufteilungsplan

ZUSAMMENFASSUNG - UMBAUTER RAUM

gedeckte Bereiche, gedeckte Bereiche, GESAMT
allseitig umschlossen nicht allseitig umschlossen

uG 510,16 m® 510,16 m®
EG 265,28 m® 552,31 m? 817,59 m®
1. 0G 708,41 m® 64,94 m® 774,35 m®
2. 0G 728,85 m® 53,85 m® 782,70 m®
DG 739,25 m® 21,56 m® 760,81 m®
GESAMT 2.952,96 m® 692,66 m°® 3.645,62 m®
Aufgestells, 12.07.2022

RIEF.ARCHITEKTEN

FREIE ARCHITEKTEN GMBH

HAUPTSTRASSE 49 T1eEL 07382. 23556
88471 LAUPHEIM-B Fax 07382. 17337
INFO@RIEF-ARCHITEKTEN.DE MOB(0151.12120358

SITZ DER GESELLSCHAFT: LAUPHEIM-B.
REGISTERGERICHT: ULM HRB 724244
GESCHAFTSFUHRER: FRANZ X. RIEF




