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Gebiude

Hauptnutzung /
_Gebaudekategorie

Adresse
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude * 1993

Barogebaude, nur beheizt

Sreitenbachstr. 23, 13509 Berlin

Baujahr Warmeerzeuger 3% | 1993
Nettogrundfische ® 3.103,0 m?
Wesentliche Energietrager for

_Heizung und Warmwasser ® | o . =0l e =L
Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:
Art der Lftung / Kihiung 3 Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anfage zur
SchachtiGftung 0O LOftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kohlung
Antass der Aussteliung | O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
des Energieausweises | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energisbedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfidiche dient die Neftogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
{Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  erstelft
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erléiuterungen — siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde aui der Grundlage von Auswerfungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentimer O Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Ausateller:

CP.Weber GmbH

Aschitektur- und Sachverstandigenbiro

Hornbergstralle 54

74613 Ohringen _29.04.2015 - bl i)

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachiriglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der (bergabestation

* Nettogrundfisiche ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte / gekihite Teil der Nettogrundfiache
Software, HS \ 313
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2 BE-2015-000462527 2
Primdrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen kgl(m?-a)
60 80 100 120 140 160 180 >200
Anforderungen gemas EnEV * Edr hn Verfahren
Primgrenergiebedarf [J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
2. 2.,

hot-Wert Kh/(m*2) - Anforderungswert KWMIM™2) 3 Vertahren rach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (Ein-Zonen-Modell")

Pzt skoeffizienten O eingehalten [ Vereinfachungen nach § © Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschufz (bei Newbau) (] eingehalten O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf

Jéhrliche_r Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) for .
Energietrages | Heizung Warmwasser | BE;lngebagfg Lofung Kahiung einschi. ir?;fsuadr:t

. il e — _ ~~ | Beleucht [ 7 | t

Endenergiebedarf Wérme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWameG ° Zonen
Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des Wimme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%)
Kiiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energien-Wimme- 1 | N N
gesetzes (EEWilrmeG) — ——— — -
2 | _'_
Art: Deckungsanteil: % _3| =— — ] SESSS
_é_. e - | E——
L4 | .
5 | |
6 |
ErsatzmaBnahmen ’ i TR
O  weitere Zonen in der Anlage
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nurnmer 2 EEWameG
erfiilit.
DO Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften Er&uterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten, O o = lasat £ die S E——
erschi rderung ie Energieeinsparverordnung r die Berechnung nergiebe-
gﬁm are r:?l:l‘::!a o swert KWh(m?-a) darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren altemative Ver-
: 9 - einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
[ Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um % f?arsnbe kﬁ‘r’men lnsbesondersv wegen standardisierter Ranmdlzdingms;:
de ind eingehalten, € n die angegebenen Werte keine Riickschiisse a n tatsd
v vefschammnngswene r EnEV sind eingehalten fichen Energieverbrauch. Die a & Bedarfewerte sind ok
erschirfter Anforderungswert sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekahite Netto-
Primérenergiebedarf: kWhi(m?-a} grundfidche,
! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fuftrote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3 freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fafl des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
¢ nu bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
H HS 313

® nur Hilfsenergisbedarf
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registrienummer 2 BE-2015-000462527 3

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
[Pfiichtangabe in immobilienanzeigen]

120 KWh{m*a)

60 80 100 120 140 160 180 >200

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser *

0O Warmwasser enthaiten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in iImmobilienanzeigen)

336 kWhiim*a)
0 10 20 30 40 50 60 >70
far Strom *

i‘ Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

Der Wert enthéit den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung X Warmwasser O Loftung ® eingebaute Beleuchtung O Kiahlung X Sonstiges
Verbrauchserfassung
. | | T . | Energie-
Zeitraum Primér- . | Anteif I I
i ‘ - Energieverbrauch | Anteil Heizung Klima- verbrauch
von | bis Energietrager energie- | [KWh] | Warmwasser | 0 am) ‘ faktor Strom
faktor- | [kWh]
| (N . { = . : S S | | [kWh
01.01.2011 31.12.2011 | Heizdl | 110 | 265175 265175 110 I 69179
01.01.2012 31.12.2012 Heizol | 1,10 | 280305 280305 1,03 | 76527
01.01.2013 | 31.122013 Heizol L 110 366660 | | 36680 | 1,00 77943
01.01.2011 i 31.12.2013 | Leerstandszuschiag 1,10 182428 ! 182428 1,04 | 89460
| N | | |
Primdrenergieverbrauch dieses Gebiiudes 214,8 kWh/(m?-a)
Gebédudenutzung Eriduterungen zum Verfahren
. Vergleichswerte *
Gebsudekategorie/ Flachenanteil ‘ 9 e Das Verfahren zur Emmittlung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
| Warmwasser . vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

tatséchliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht

Birogebéiude, nur beheizt | 100,0 % | 105 35 Quadratmeter beheizte/gekilhite Nettogrundfiiche. Der

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
. N | - . dndemden Nutzerverhaliens von den angegebenen
| ‘ | Kennwerten ab.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 verffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie * gegebenenfalls auch Leerstandszuschige in kWh

Sofiy HS 313
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Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer 2 BE-2015-000462527 4

Empfehlungen zur kostengilnstlgen Modemlsuarung
Mafnahmen zur kostengtlnstlgen Verbesserung der Energleefﬁzlenz sind X maglich N nlc;t maoglich
Empfohlene Modermsierungsmal!nd'nmen

‘ empfohlen | (freiwilige Angaben)

i | geschétzte

Nr | Bau- oder | Manahmenbeschreibung in in als eschatzte | Kosten pro

i Anlagenteile | einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel gAmonisa- | eingesparte

mit gréBerer man- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme | stunde
o = TLEY _ SR = ) | Endenergie
1 Kellerdecke / Dammung 10 cm WLG 035 O X
Bodenplatte

2 | Wammeerzeugung | Ol-Brennwert-Kessel O hi:d
3 Warmeverteilung Dammung der Verteilleitungen [m] ®
4 | Warmeverteilung Elektronisch geregelte Pumpe (m) )¢

O weitere Empfehlungen auf gesondertemn Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen far das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hlnwetse und kein Ersatz far eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sund
erhéitlich beifunter:

| CPWeber GmbH, Architektur- und Sachversténdigenbaro

Ergdnzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erfduterungen

Angabe Gebéiudeted - Seite {
Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antedl 2u Wohn-
2wecken genutzt werden, ist die Aussteliung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Geb&udeteil zu beschrinken, der
getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
ENEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudetei™ deut-
lich gemacht.

Emeuerhare Energien — Sejte 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in wekcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthét Seite 2 (Angaben zum EEW&meG)
dazu weitere Angaben.

Eneraiebedarf— Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fir die Antelle Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchiung, LGftung und Kihiung dargestelk. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittet. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bau-
unterflagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten, definieries
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wiirmegewinne)
berechnet. So lasst sich die enemgetische Qualtit des Gebdudesun-
abhéngig vom Nutzerverhaken und von der Wetterlage beurteden. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Rickschiisse auf den tatsichiichen Energieverbrauch.

Pritndi i rf — Seil

Der Primérenergiebedarf bidet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette® (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten
Energietriiger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
efiizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunid der Ausstefiung des Energie-
ausweises galf. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung
des Gebéudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Salz 2 EnEV
durchgefihrt wind, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Quakitit des Gebiudes, Zusatziich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebdudes freiwilig angegeben werden.

Der Endwert der Skala 2um Primérenergiebedarf betrigt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts .EnEV Anforderungswert
modernisietter Altbau” (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stelkt bei Neubauten und bestimmten baulichen Andeningen auch
Anforderungen an die energetische Qualitt alier wirmelbertragenden Um-
fassungsfidchen (AuBenwande, Decken, Fenster efc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéu-
des.

Eflichtangaben fur immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobiienanzeigen die in § 16a
Absaiz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18. November 2013

End iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihriich
bendtigte Energiemenge flir Helzung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Luftung und Kithking an. Erwird unter Standardkiima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indicator fir die Energieeffizienz eines
Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berilcksichtigung der Energieveriuste zugefthrt werden muss, da-
mit die standardisierte innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalislert einen geringen Bedarf und dami eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWimeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mlssen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nuizen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWameG" sind die Art der eingesetzten emeuerbaren
Energien und der prozentuale Anfeil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmanahmen® wird ausgefllt, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teitweise oder volistandig durch MaBnahmen zur Einsparung von
Energie erflilt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustindigen Be-
héirde als Nachwels des Umfangs der Pfiichterfliliung durch die Ersatzmat-
nahme und der Einhalfung der fir das Geb#ude geltenden verschérften
Anfordeningswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wirme und Strom werden flr
das Geb#ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energiefieferanten emmitielt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten 2ugrunde gelegt. Die so emmittellen Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfiiche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Srifichen Wetterdaten und
mithiife von Kimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittetwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitst des Gebéiudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatséichiiche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und
sich @ndemden Nutzerverhaltens oder sich sndemder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall Eingerer Leerstdnde wird hierflir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Ver-
brauchserfassung’ zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteillung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitiit im Vergleich zum Geb3udebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenengieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jewelligen Vergleichswerts.

Prinkirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude Insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fiir Wirme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithitfe von Umrechnungsfaktoren ermittek, die die Vor-

kette der jeweis eingesetzten Energietriiger bericksichtigen.





