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\\ ;
\ Diese Ausfertigung, die mit
\ der Urschrift iibereinstimmt, wird erteilt
\ Herrn Manfred:London, geboren am 06.08.1957,
\ Versicherungskaufmann, wohnhaft Am Finken-
\ schlag 31 in 41069 MSnchengladbach.
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.
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UR.Nr. 661 fir 1999
Teilungserklérung

Verhandelt zu Diisseldorf, am 23. Februar 1999,

Vor mir, | ;

"Manfred NEUHOF
Notar mit dem Amtssitz in Diisseldorf

erschien, von :Person bekannt:

Herr Manfred London, geboren am 6.8.1957, Versicherungs-

kaufmann, wohnhaft Am Flnkenschlag 31 in 41069 MBnchenglad-
bach. :

Auf Befragen des beurkundehden Notars wurde eine Vorbefas-
sung im Sinnefvon § 31 Nr; 7 BeurkG verneint.

Der Erschienerne erklirte:

Ich gebe hiermit gem&R § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) folgende

T;e ilungserklirun g

ab:

I.
Grundstiick

1. Ich -nachstehend "Grundstuckselgentumer" genannt-, werde |
Elgentumer des im Grundbuch des Amtsgerichts Erkelenz vor
Huckelhoven ~Ratheim Blatt 7026 verzeichneten Grundbe-
sitzes der: Gemarkung Hickelhoven-Ratheim, Flur 51, Flur~-

stiick 1011, Geb&ude- und Freifl&che, Wohnen, Heerstralle :
72, groB 1. 859 am., _ %



- Auf dem vorbezeichneten Grundbesitz befindet sich ein Ge-

bdude mit 15 Wohnungen und 9 Garagen, die verkauft werden
sollen.

, II1.
Teilung, Sondernutzungsrechte

Der Grundstﬁcksbigentﬁmer teilt das Eigentum an dem vorbe-
zeichneten Grundstiick zu diesem Zweck gemd&B § 8 WEG in Mitei-
gentumsanteile auf in der Weise, daf mit jedem Miteigentums-

anteil das ‘Sondereigentum an bestimmten Riumen verbunden
ist. :

Wegen der Gestaltung des Gebdudes, insbesondere der Lage und
Gréke der einze}nen Réume, wird verwiesen auf die als Anlage
III zu dieser Urkunde genommenen Baupline. Diese wurden den

Beteiligten zuriDurchsicht vorgelegt und von ihnen geneh-
migt. :

Wegen der Aufteilung des Gebiudes sowie die Lage und GrégRe
der im Sondereigentum und im gemeinschaftlichen Eigentum ste-
henden Geb&udeteile wird verwiesen auf die als Anlage beige-
fiigten Baupl&ne sowie auf die vom Bauordnungsamt der Stadt
Hlickelhoven ertéilte Bescheinigung wegen der Abgeschlossen-
heit des Sonderéigentums im Sinne des § 3 Abs. 2, Wohnungsei-

gentumsgesetzes, die ebenfalls als Anlage beigefiigt ist.

Im eihzelnen'erfblgt die Aufteilung gem#B der dieser Nieder-
schrift als Anlage IT beigefiigten Aufstellung.

Zu den Wohnungen;Nrn. 1 bis mit 15 geh&rt der gleichnumerier-
te Kellerraum im?KellergeschoB.

Zu den Wohnungen;Nrn. 1 bis mit 15 gehdrt die gleichnumme-
rierte Loggia. |



Die im Aufteilungsplan nicht mit Nummern gekennzeichneten
Rédume und Flichen ‘bleiben gemeinschaftliches Eigentum aller
Wohnungs- bzw. Teileigentiimer im Sinne des § 5 WEG.

III.

Weitere Regelungen zur Teilung

Die Bestimmungen iiber Gegenstand und Inhalt des Sondereigen-
tums und des gemeinschaftlichen Eigentums, lber das Verhilt-
nis der Wohnungs-éund Teileigentiimer untereinander und tiber
die Verwaltung sind in der dieser Niederschrift als Anlage I
beigefiigten Miteigentumsordnung enthalten.

IV.
. Grundbucherklirungen

(1) Der Eigentﬁmeﬁ bewilligt und beantragt in das Grundbuch
des eingangs genannten Grundbesitzes einzutragen:

a) die Begriindung von Wohnungs-= bzw. Teileigentum gem&f
Abschnitt II. dieser Urkunde,

b) die Bestimmungen der Miteigentumsordnung als Inhalt
des Sondereigentums.

(2) Die Léschung,?Pfandfreigabe und Rangdnderung aller Bela-
stungen nach Maﬁgabe der Bewilligung der Berechtigten

wird beantragﬁ und bewilligt, auch soweit Selbstberechti-
gung gegeben sein sollte.

(3) Alle Eintragungen sollen gem&B den Antridgen des Notars
erfolgen, der die Antrige dem Grundbuchamt auch geteilt
oder eingeschrinkt zur Vollziehung eihreichén und sie in
gleicher Weise wieder zurlicknehmen kann.



vl
Vollmacht

Der Grundstiickseigentiimer bevollmiéchtigt hiermit unter Be-

freiung von den Bes¢hrénkungen des § 181 BGB und von jegli-
cher Haftung

a) Frau Brigitte Hi}scher, Notariatsblirovorsteherin,
b) Frau Petra Belz, Notarfachangestellte,

¢) Herrn Guido Westphal, Notarfachangestellter,

alle dienstansissig bei dem beurkundenden Notar,

und zwar jeden allein, alle Erkl&rungen abzugeben und Antri-
ge zu stellen, die zum Vollzug dieser Urkunde im Grundbuch

- erforderlich sind.

Die Vollmacht umfaBt auch das Recht, Erkl&rungen abzugeben,
die etwa zur Berichtigung und Erg&nzung der in dieser Urkun-

de niedergelegten Béstimmungen noch erforderlich werden soll-
ten. :

VI.
- Schlufbestimmungen

(1) Sollte eine odei mehrere Bestimmungen dieser Teilungser-
kKldrung unwirksam sein oder werden, so soll dadurch die

Wirksamkeit der ilibrigen Bestimmungen nicht beriihrt wer-
den. :

An die Stelle der unwirksamen Bestimmungen sollen dieje-
‘nigen wirksamem und angemessenen Bestimmungen treten,
die dem mit der unwirksamen Bestimmung verfolgten Zweck
am nédchsten kommen.

{2) Alle Genehmigu@gen werden den Beteiligten gegeniiber un-
mittelbar wirksam mit ihrem Zugang bei dem Notar.




(3) Die Kosten diesgr Urkunde und ihres Vollzugs trigt der
Eigentiimer.

Diese Niederschriftfnebst Anlage wurde dem Erschienenen in
Gegenwart des Notar$ vorgelesen, die als Anlage genommenen
Pldne zur Durchsichﬁ vorgelegt und alles von dem Erschiene-
nen genehmigt und von ihm und dem Notar eigenh&dndig, wie
folgt, unterschrieben:
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Anlage I zur Urkuqde vom 23.02.1999 -UR.Nr. 661 fiir 1999 des
Notars Manfred Neuwhof in Ditsseldorf-

Miteigentumso rdnung

Bestimmungen ﬁbeﬁ das Verhdltnis der Wohnungs~ bzw. Teil-

)

.‘!-"""

Das
der
WEG,

(1)

eigentiimer uﬁtereinander und iiber die Verwaltung

§ 1
Grundsatz

Verh&dltnis der. Wohnungs- bzy. Teileigentiimer untereinan-
bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 des
soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

. § 2
Gegenstand:des Wohnungs~ bzw. Teileigentums

Gegenstand deséSondereigentums sind die in Abschnitt IT.
dieser Teilung$erklérung bezeichneten Riume sowie die zu
diesen REumen gehérenden Bestandteile des Gebdudes, die
verdndert, beséitigt oder eingefiligt werden kdnnen, ohne
daB dadurch daé gemeinschafftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungs-
bzw. Teileigenﬁﬁmers iber das nach § 14 WEG zulissige

MafB hinaus beeintréchtigt oder die &uBere Gestaltung des
Gebdudes ver#ndert wird.

In Ergénzung dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum
Sondereigentum geh&ren - soweit vorhanden -:

a. der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sonderei-
gentum stehenden Riume,

b. die nichttragenden Zwischenwdnde,




(2)

¢. der Wandputz und die Wandverkleidung (Fliesen) simtli-

~ cher zum Sdndereigentum gehdrenden R&ume, auch soweit
die putztragenden Winde zum Gemeinschaftseigentum und
nicht zum Sondereigentum gehdren,

d. die Innentﬁren, die Innenfenster, die Fensterbénke,

die Rollédén und Sonnenschutzjalousien,

e. s@mtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden

R&ume beflndllchen Einrichtungen und Ausstattungsge—'
gensté&nde, w1e zum Beispiel: Helzkorper {einschlieR-
lich Verbrquchszahler), Durchlauferhitzer, Boiler,
Bade~, Wasch-, Toilette~- und Richeneinrichtungen und
alle sonstigen angeschlossenen Installations-~ und Aus-
stattungsgqgensténde,

£. die Versorqungsleitungen fir Strom und Gas von der Ab-
zweigung ab Zadhler des einzelnen Wohnungseigentums,

g. die Wasserleltungen (einschlieBlich Verbrauchsz&hler
fir Warmwasser) vom Anschluf3 an die gemeinsamen Stei-
gleitungen . an, die Entwasserungsleltungen bis zum An-
schluB an die gemeinsamen Falleitungen,

h. die Vor- und Riicklaufleitungen zu den HeizkOrpern der
Zentralheizungsanlage von der Anschluf3stelle an die
gemeinsamen;Steig- bzw. Falleitungen an, bei FuBboden-
heizung die unter dem FuBbodenbelag liegenden Heiz-
schlangen,

i. die Dachterrassen, Balkone bzw. Loggien mit Ausnahme
der Tragplatten, des Mauerwerkes, der Bristungen, der
Feuchtlgkelts— und Warmelsollerschlchten, der Trenn-
wdnde und des AuBlenanstrichs.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind der
Grund und Boden, die Riume und Gebiudeteile, die nicht
nach Absatz (1) zum Sondereigentum erklirt sind, sowie
das jeweils vorhandene Verwaltungs~ und Vorratsvermdgen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§ 3
Nutzung

Der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer hat das Recht zur al-
leinigen Nutzung seines Sondereigentums sowie zyur Mitbe-
nutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten
R&ume, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes und der ge-
meinschaftlichen§Grundstﬁcksfléchen, soweit sich nieht

Beschré@nkungen aﬁs dem Gesetz oder dieser Erkl8&rung erge-
ben, o

Zur Auslibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung

ist der Wohnungseigentiimer nur mit Zustimmung des Verwal-
ters berechtigt. .

Die Einwilligung idarf nur aus einem wichtigen Grund ver-
weigert werden. Sie kann auch von der Erfillung von Auf-
lagen abh&dngig gémacht werden. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wedn die Ausiibung des Gewerbes oder Bery-
fes eine unzumutbare Beeintréchtigung anderer Wohnungsei-
gentiimer oder Hausbewohner mit sich bringt oder befiirch-

ten laBt oder wenn sie den Wohncharakter des Hauses bee~
intrédchtigt, :

Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilliqung nach
Absatz (2) und (3) nicht oder nur unter Auflagen, oder

widerruft er eine%widerruflich erteilte Einwilligung, so

kann der Wohnungseigentiimer einen Mehrheitsbeschluﬁ der
Wohnungseigentﬁmer_nach § 25 WEG herbeifiihren.

Art und Weise der Ausiibung der den,Wohnungseigentﬁmern
zustehenden Nutzu@gsrechte kann im librigen durch eine
Hausordnung geregélt werden. Diese ist vom Verwalter auf-
zustellen und von;der Eigentﬁmerversammlung mit einfa-
cher Mehrheit zu ﬁeschlieﬁén. Die Hausordnung kann durch

die Eigentﬁmerveréammlung‘mit einer Mehrheit von 2/3 der
Stimmen ge&dndert werden,
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(6) Jeder Wohnungs=~ bzw, Teileigentiimer ist verpflichtet,

alle MafBnahmen zu dulden, die zur Einrichtung einer Fern-

seh-, Rundfunk-, Ferngprech- oder Energieversorgungsanla~

ge

Z2u Gunsten eines oder mehrerer Wohnungs- bzw. Teilei-

gentlimer erforderlich sind. Ein hierdurch an seinem Son-

dereigentum entstehender Schaden ist zu ersetzen.

§ 4
Beschridnkung bei der Verduflerung und Vermietung

Zur génzlichen oder teilweisen VerduBerung oder Vermietung

des Wohnungs- bzw.éTeileigentums ist die Zustimmung des Ver-

walters nicht erforderlich.

(1) a)

b)

§5
ABauliche'&erénderungen, Schadenshaftung,
Ipstandsetzungspflichten

Bauliche Verdnderungen sind dem Wohnungs- bzw. Teilei-

gentiimer an seinem Wohnungs~ bzw. Teileigentum sowie
an dem ihm zur ausschlieBlichen'Nutzung zZugewiesenen
gemeinschaftlichen Eigentum gestattet, soweit dadurch

nicht das Sondereigentum anderer, das sonstige Gemein-

schaftseigentum oder die HuBere Gestaltung des Geb&iu-
des beriihrt wird.

Einseitige béuliche Verdnderungen am gemeinschaftli-

chen Eigentum sind einem oder mehreren Wohnungs- bzw.
Teileigentﬁmérn nur auf eigene Kosten und mit Zustim-
mung des Verwalters gestattet.

Bauliche Verénderungen oder Erneuerungen des gemein-
schaftlichenéEigentums, die liber MaBnahmen der In-
standhaltungéhinausgéhen, insbesondere an der &uBeren
Gestaltung einschlieBlich des AuBenanstrichs kdnnen
mit 4/5 Mehrhéit durch die Eigentﬁmerversammlung be-
schlossen werﬁen.

RS SV



Wird durch diese MaBnahme das Recht eines anderen Woh
nungs- oder Teileigentﬁmers oder auch die Gemein-
schaft alsésolche nicht beeintridchtigt, sind die

nicht betréffenen Wohnungs- bzw. Teileigentiimer nicht
stimmberechtigt. Sie sind von der Nutzung ausgeschlos-
sen, zur KQstentragung im Hinblick auf diese MaBnah-
men aber auch nicht verpflichtet.

c) VorrichtunQen, die der Werbung oder gewerblichen Zwek~

d)

(2)

3)

ken dienenf Aufschriften und AuBenantennen diirfen an
den Teilen?des Geb&dudes, die Wohnzwecken dienen, nur
mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters ange~
bracht oder aufgestellt werden.

Hat ein Wohnungseigentiimer entgegen diesen Bestimmun-
gen Mafinahmen vorgenommen, so ist er auf Verlangen
des Verwalters verpflichtet, diese auf seine Kosten

2u beseitigen und den alten Zustand wieder herzustel-
len. :

Entsprechendes gilt, wenn eine zulissigerweise vorge-
nommene Mafinahme von ihm wieder beseitigt wird.

Die Wohnungs- bzw, Teileigentiimer haften den anderen
Wohnungs~ bzw. Teileigentiimern fiir Schéden, die durch
schuldhafte_Beschédigung oder unsachgeméﬁe_Behandlung
an deren Soﬁdereigentum oder am gemeinschaftlichen Ei-
gentum entstehen. Das gleiche gilt, wenn der Schaden
durch Persoﬁen verursacht worden ist, die dem Haus-
stand angehéren oder die fiir den Eigentiimer té&tig
sind oder dénen der Eigentiimer die Benutzung der im
Sondereigenﬁum stehenden R&ume {iberlassen hat.

&) Jeder Wohnungs- bzw. Teileigentiimer ist verpflich-
tet, die dem Sondereigentum unterliegenden Geb&ude-

teile ordnungsgemés instandzuhalten und instandzu-
setzen.
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Er ist lnsbesondere verpflichtet, Versorgungs- und
Abfluﬁleltungen sowie Heizungsanlagen sachgemdf zu
behandeln und auftretende Schiden unverziiglich zu
beseitigén. Er hat auch Anlagen, durch die die
ibrigen Bewohner des Hauses, das Sondereigentum
Dritter oder das gemeinschaftliche Eigentum gefdhr-
det werden, unverziiglich zu beseitigen und erfor-
derllchenfalls durch vorliufige MafBnahmen unmittel-
baren Gefahren abzuhelfen.

Die Instandhaltungs— und Instandsetzungspflicht

ist bei Terrassen, Loggien und Balkonen beschrinkt
auf den Oberbelag

Desweiteren hat er das ihm zur ausschlief3lichen
Nutzung iugewiesene Gemeinschaftseigentum zu erhal-
ten; mehrere Nutzungsberechtigte haften als Gesamt-
schuldner.

Die Vorn?hme reiner Schénheitsreparaturen inner-
halb der Wohnung, das heift, das Tapezieren, An-
streicheﬁ oder Kalken der Wiande und Decken, der In-
nenanstrich der AuBenfenster und der AbschluBRtii-
ren, das: Streichen der ibrigen Fenster und Tiiren,
der FuBbdden und der Heizkdrper steht im Ermessen
des Wohnungs- bzw. Teileigentiimers.

Zur Slcherung der Erhaltung der Substanz sind je~-
doch innerhalb eines Zeitraums von acht Jdahren,
unter der Voraussetzung eines normalen Abnutzungs-
grades, dle vorgenannten Arbeiten auszufiihren.
Eine stdrkere Abnutzung bedingt eine kiirzere Reno-
vierungspflicht.




(1)

' b) Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und
Tiren, die sich im Bereich der dem Sondereigentum
bzw. dem éondernutzungsrecht unterliegenden R&ume
befinden,?sowie kleinere Reparaturen bis zu einem
Jahresbetfag von DM 300,-- in diesem Bereich,
obliegen, :auch wenn Gebdudeteile, an denen der
Schaden eﬁtstanden ist, zum gemeinschaftlichen Ei-
gentum geﬁéren, ohne Rilcksicht auf die Ursache des

Schadens Qem Wohnungs—- bzw. Teileigentiimer.

c) Die Instaﬂdhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums, das keinem Wohnungs- bzw.
Teileigentiimer zur ausschlieBlichen Nutzung zuge-
wiesen ist, sowie Arbeiten an der RuBenseite des
Gebaudes,éinsbesondere an den Balkonen und Balkon-
tiren, obliegen den Wohnungs~ bzw. Teileigentiimern
unabhéngié von der Kostentragungspflicht eines Son-
dereigentﬁmers gemeinschaftlich. Sie sind auf Ver-
anlassungfdes Verwalters durchzufilhren.

d) Die Instahdhaltung und Instandsetzung der Aufllenfen-

ster obliegen dem jeweiligen Wohnungs- bzw. Teilei-
gentiimer.

5§ 6
Anzeigepflicht des Wohnungs- bzw. Teileigentiimers,

Besichtigungsrecht des Verwalters

Der Wohnungs— bzw. Teileigentiimer ist verpflichtet, von
ihm bemerkte Midngel und Schiden am Grundstiick oder Geb&u-
de, deren Beseiﬁigung den Wohnungs- bzw. Teileigentiimern

gemeinschaftliqh obliegt, dem Verwalter unverziglich an-
zuzeigen.
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(2}

(2)

-..13_..

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abst&nden

von einem Jah# nach vorheriger Anmeldung das Sondereigen-
tum sowie die dem Wohnuns- bzw. Teileigentiimer zur Son-
dernutzung zugewiesenen Teile des Gemeinschaftseigentums
im Hinblick auf notwendige Instandhaltungs~ und Instand-
setzungsarbeiﬁen Uberpriifen zu lassen. Aus wichtigem
Grund ist'die%ﬁberprﬁfung auch sonst zuldssig.

: § 7
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstSrt, so sind
die Wohnungs- bzw. Teileigentiimer untereinander ver-

pflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zu-
stand wiederherzustellen.

Decken die Versicherungssumme und die sonstigen Forderun-
gen den vollen;Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist
jeder Wohnungs- bzw. Teileigentiimer verpflichtet, den
nicht gedeckteh Teil der Kosten in HShe eines seinem Mit-
eigentumsanteii entsprechenden Bruchteils zu tragen,

Jeder Wohnungs} bzw. Teileigentiimer kann sich innerhalb
eines Monats nach Bekanntgabe der festgestellten Entscha-
digungsansprﬁche und der nach dem Aufbauplan ermittelten
Kosten des Wiegeraufbaus oder der Wiederherstellung von
der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau
oder der Wiederherstellung durch VerduBerung seines Woh-
nungs- bzw. Teileigentums befreien. Er hat zu diesem
Zweck dem Verwalter eine notariell beurkundete VeriuRe-
rungsvollmacht%zu erteilen. Dabei ist der Verwalter zu
ermdchtigen, dés Wohnungs- bzw, Teileigentum freihdndig
zZu verdullern oder nach MaRgabe und in entsprechender An-
wendung der §8 53 ff WEG versteigern zu lassen.
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(3)

(4)

(1)

Steht dem Wiedéraufbau oder der Wiederherstellung ein un-
ﬁberwindliches?Hindernis entgegen, so ist jeder Woh-
nungs- bzw. Teileigentiimer berechtigt, die Aufhebung der
Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung

ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Woh-
nungs- bzw. Teileigentﬁmer oder ein Dritter bereit er-
kldrt, das Wohnungs- bzw. Teileigentum des die Aufhebung
verlangenden Wohnungs- bzw. Teileigentiimers zum Schitgz-
wert zu iibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn
keine begrﬁndeten Bedenken bestehen.

Der die Aufhebung verlangende Wohnungs- bzw. Teileigentii-
mer ist verpflichtet, sein Wohnungs- bzw. Teileigentum
gegen Zahlung des Schatzwertes dem Ubernehmer zu tbertra-
gen. Der Schatzwert wird durch einen von der Industrie-
und Handelskammer in Erkelenz zu benennenden Sachverst&in-
digen ermittelt, falls eine Einigung zwischen den Betei-
ligten nicht efreicht wird. Die Kosten des Sachverstindi-
gentragen die éeteiligten zu je 1/2 Anteil.

Ist die Gemeinschaft gemdR Absatz (3) aufzuheben, so er-
folgt die Auseinandersetzung im Wege der freih&ndigen

Ver&dufBerung odér der 6ffentlichen Versteigerung nach §
753 BGB und § 180 2VG.

§ 8
Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungs=- bzw.
Teileigentum

Steht das Wohnuhgs— bzw. Teileigentum mehreren Personen
gemeinschaftlich 2u, so sind diese Personen verpflich-
tet, auf Verlangen des Verwalters einen mit &ffent-
lich—beglaubigtér Vollmacht versehenen Bevollmdchtigten
als gemeinschaftlichen Vertreter zu bestellen und dem
Verwalter zu beﬁennen. Der Bevollm&chtigte muf in der

Vollmacht zuminﬁestens ermédchtigt sein, fiir die Voll-
machtgeber:
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(4)

(1)

a) alle Erklarungen und Zustellungen, die im Zusammen-—
hang mit ihrem Wohnungs~- bzw. Teileigentum oder ihrer

Eigentiimergemeinschaft stehen, abzugeben und entgegen-
zunehmen, '

b) Untervollmacht zu erteilen,

c) das Stimmrecht in den Jeweiligen Eigentiimerversammlun-
gen auszuiiben.

Der Verwalter kann eine Erweiterung oder eine Ergédnzung

der Vollmacht verlangen, wenn und soweit ihm dies im Ein-
zelfall erforderlich erscheint.

Kommen die Wohnungs- bzw. Teileigentiimer dieser Ver-
pflichtung trotszufforderung durch den Verwalter nicht

nach, so ruhen ihre Stimmrechte innerhalb der Eigentiimer=-
gemeinschaft.

Bel einer Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungs-
bzw. Teileigentum haften alle gesamtschuldnerisch fiir
die mit dem Wohnﬁngs- bzw, Teileigentum verbundenen Ver-
pflichtungen, ihfe Erfillung und Verletzung mit der MafR-
gabe, daB Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines der
Gesamtschuldner &orliegen oder eintreten, fiir und gegen

Jeden wirken. Eine Erklirung des Verwalters gilt bereits

dann als allen Berechtigten zZugegangen, wenn sie einem
von ihnen zugegangen ist.

§ 9
Entziehung des Wohnungs- bzw. Teileigentums

Hat sich ein Wohnungs- bzw. Teileigentiimer einer so
schweren Verletzung der ihm gegenilber anderen Wohnungs-
bzw. Teileigentﬁmern obliegenden Verflichtungen schuldig
gemacht, daB diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft
nicht zugemutet werden kann, so kénnen die anderen Woh-
nungs- bzw. Teileigentiimer von ihm die VerduBerung sei-
nes Wohnungs- bzﬁ.,Teileigentums verlangen.
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Diese Voraussetzungen liegen insbesondere vor, wenn

a)

c)

sich der Wohnungs- bzw. Teileigentimer oder eine per-
son, die seineﬁ Hausstand bzw. seinem Geschiftshetrie-—
bangehdrt einer so erheblichen Beldstigung eines Woh-
nungs- bzw. -Teileigentﬁmers oder eines Hausbewohners
schuldig macht, daB auch bei Bericksichtigung der dem
Eigentiimer durch diese Gemeinschaftsordnung eingerium-
ten besonderen_Rechtsstellung den anderen Wohnungs-
bzw. Teileigentiimern die Fortsetzung der Gemeinschaft
nicht zugemutet werden kann; das gleiche gilt, wenn
der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer eine Person, der er
den Gebrauch dér R&ume iiberlassen hat, bei derartigen
VerstSBen trotz Aufforderung des Verwalters nicht aus
der Wohnung entfernt,

der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer oder eine Person,
die seinem Hauéstand oder Geschiftsbetrieb angehoért,
die R&ume in anderer als der nach dieser Gemein-
schaftsordnung?zuléssigen Welse nutzt und diese ver-
tragswidrige Nﬁtzung trotz Aufforderung des Verwal-
ters nicht binﬁen angemessener Frist aufgibt; das
gleiche gilt béi derartigen VerstdBen einer Person,
der der Wohnunés- bzw. Teileigentiimer den Gebrauch
der Rdume iberlassen hat, wenn er trotz Aufforderung
des Verwaltersfdiese nicht binnen angemessener Frist
zur Aufgabe deﬁ vertragswidrigen Nutzung veranlaBt
oder nicht aus;den Rdumen entfernt,

der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer die ihm obliegenden
Instandhaltungs— und Instandsetzungspflichten in erhe-
blichem Umfange verletzt und ihnen trotz Aufforderung
des Verwalters nicht innerhalb einer angemessenen
Frist nachkommt.




(2)

(4)

(1)

Stenht das WOhangs— bzw. Teileigentum mehreren Personen
gemeinschaftlich Zu, so kann die Entziehung des Eigen~
tums zu Ungunsten sémtlicher Mitberechtigter verlangt
werden, sofern éuch nur in der Person-eines Mitberechtig-

ten die Voraussetzungen fiir das Entziehungsverlangen be-
griindet sind.

Uber die Entziehung des Wohnungs- bzw. Teileigentums ent-
scheidet die Eigentﬁmerversammlung sémtlicher Wohnungs-
bzw. Teileigentﬁper mit einer Mehrheit von mehr als der

Halfte der stimmberechtigten Wohnungs- bzw. Teileigentii-
mer. '

Der Beschlufl ﬁbei die Entziehung ist dem betroffenen Woh-
nungs- bzw. Teileigentiimer durch eingeschriebenen Brief
mit Rickschein mitzuteilen, verbunden mit der Aufforde-
rung bei Vermeidﬁng der Klageerhebung:

a) innerhalb von sechs Monaten das Wohnungs- bzw. Teilei-
gentum zu verSuBern,

b) innerhalb deréelben Frist das Wohnungs~ bzw. Teilei-
gentum zu réumen und herauszugeben.

§ 10
Lasten und Kosten

Jeder Wohnungs- bzw. Teileigentiimer trigt die auf sein
Wohnungs—~ bzw. Téileigentum und die seiner Sondernutzung
unterliegenden Teile des gemeinschaftlichen Eigentums
entfallenden Kosten fiir Instandhaltung, Instandsetzung,
Schénheitsreparaturen und laufende Pflege, unabhdngig
davon, ob diese von ihm oder einem Dritten, der hierzu
aufgrund der Teilungserklirung ermachtigt ist, veranlafRt
wurden. Ebenso trigt er die Kosten flir den Verbrauch von
Energie (Strom, Gas) und Wasser allein, die in diesen Be-

reichen tatséchlich anfallen und gesondert ermittelt wer-
den.
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(2) Jeder Wohnungs-~ béw. Teileigentiimer ist verpflichtet,
Beitrige zur Deckung der laufenden Bewirtschaftungsko-~

sten zu leisten. Die Bewirtschaftungskosten bestehen ins-
besondere aus:

a.

b.

(3) a)

b)

Verwaltungskosten, einschlieBlich der Kosten eines

eventuell bestellten Hausmeisters,

Betriebskosten, wie zum Beispiel den laufenden &ffent-

lichen Lasten des Grundstiicks, den Kosten der Entwis-
gerung, der Straflenreinigung, der Millabfuhr, der
Hausreinigung,ider AuBenanlagen, der Schornsteinrein-
igung, der Treépenhaus— und Auflenbeleuchtung, der
Heizung des gemeinschaftlichen Eigentums, der Versi-
cherungen sowié sonstigen Betriebskosten, soweit sie
mit der Bewirtéchaftung des Gebdudes und des Grund-
stiicks zusammeﬁhéngen,

Kosten fiir dieéInstandhaltung und Instandsetzung, so-
weit diese den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich
obliegen, einsdhlieﬁlich eines Betrages fiir die Bil-
dung einer angémessenen Instandsetzungsrﬁcklage.

Der auf den eidzelnen Wohnungs- bzw. Teileigentiimer
entfallende Anteil an den vorgenannten Bewirtschaf-~
tungskosten richtet sich grundsdtzlich nach seinem
Miteigentumsanteil, soweit die Kosten nicht getrennt
flir jedes Wohnuﬁgs- bzw. Teileigentum ermittelt wer-
den z.B. durch Cebﬁhrenzéhler fir Wasser, Gas, Strom.
Der Wohnungs-~ bzw. Teileigentiimer hat die entsprechen-
den Unterlagen dem Verwalter auf dessen Verlangen zur
Verfiigung zu stellen.

Die-Verwaltungskosten werden berechnet ije Wohnungs-
bzw. Teileigentum. '
Die Kanalbenutzungsgebiihren und die Kosten der Entwis-

serung werden entsprechend dem Wasserverbrauch ermit-
telt, :
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d) Die Sonderéigentumsanlage wird zentral durch ein ver-

bundenes Hgizungs- und Warmwassersystem versorgt. Die
Betriebskoéten der zentralen Anlagen werden geméf der
Verordnunggﬁber die verbrauchsabhéngige Abrechnung

der Heiz- ﬁnd Warmwasserkosten zu 50 % nach dem durch
die jeweiligen MeBeinrichtungen angezeigten Verbrauch-
auf die anéeschlossenen Wohnungs- bzw. Teileigentiimer
umgelegt, Die restlichen 50 % werden zum Ausgleich

fir warmeverluste usw. nach dem Verhdltnis der wohn-
und Nutzflichen abgerechnet.

Zu den Kosﬁen des Betriebs der Heizungsanlage und der
Warmwasser%ersorgung zdhlen die Kosten der verbrauch-

~ ten Brennstoffe und ihre Lieferung, die Kosten des Be-

triebsstromes, die Kosten der Bedienung, Uberwachung
und Pflege ﬁer Anlage, der regelmdBigen Priifung ihrer
Betriebsbéréitschaft und Betriebssicherheit ein-
schlieﬁlichéder Einstellung durch einen Féchmann, der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes, die Ko-
sten der Meésungen nach dem Bundes-Immissionsschutzge-

setz und der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung.

Zu den Betriebskosten der Warmwasserversorgung 2z8hlen
2usdtzlich noch die Kosten des Wasserverbrauchs, die

- Grundgebiihren und die Zéhlermiete, soweit diese nicht

gesondert ermittelt und abgerechnet werden kdnnen,

die Kosten der Verwendung von Zwischenz&hlern, die Ko-
sten des Beﬁriebes einer hauseigenen Wasserversor-
gungsanlage5und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

Soweit der Brennstoffverbrauch fiir die zentrale warm-
wasseranlagq nicht gem&B der vorgenannten Verordnung

ermittelt werden kann, sind 18 % des gesamten Brenn-

stoffverbrauchs hierfiir Zugrundezulegen.




(4)

(1)

‘gesetzt. Soweit sich nach der Abrechnung die Abschlags-
zahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist der Woh-

~ 20 -

Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungs- bzw.

Teileigentiimer eine angemessene monatliche Abschlagszah-
lung zu leisten (Héusgeld). )
Die H8he der Abschlagszahlungen wird vom Verwalter auf- ;
grund des von ihm zu erstellenden Wirtschaftsplanes fest- '

nungseigentiimer zur unverzilglichen Nachzahlung verpflich~
tet; soweit die Abﬁechnung einen Uberschuf ausweist, ist
dieser auf das nichste Geschdftsjahr anzurechnen.

Riickst&ndiges Hauséeld ist mit fiéinf vom Hundert iber dem

jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu ver-
zinsen.

Falls Kosten nach gesonderten MeBeinrichtungen festge-

stellt werden k&nnen, sind sie den jeweiligen Wohnungsg-

bzw, Teileigentﬁme:n nach dessen Verbrauchsanteilen zu
belasten. :

§ 11

~ Versicherungen

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigen-

tum als Ganzes sind folgende Versicherungen durch den
Verwalter abzuschlieBen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme hinsicht-
lich der gesetzlichen Haftpflicht der Gemeinéchaft
der Wohnungseigemtﬁmer aus dem gemeinschaftlichen Ei-
gentum an dem Grﬁndstﬁck sowie eine entsprechende Ver-
sicherung des einzelnen Wohnungs-~ bzw, Teileigentii-
mers .~ auch fir ﬁen Fall der Vermietung des Wohnungs-
bzw. Teileigentums - im Hinblick auf sein Sondereigen-
tum, sofern der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer nicht

unverziiglich das; Bestehen dieser Versicherung nach-
weist, :
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(2)

(3)

(4)

(1)

b) eine Gewésseréchadenversicherung (61schaden), sofern
auf auf dem Grundstiick Heizdl gelagert wird, '

c) eine Gebiudefeuerversicherung,

d) eine Leitungswasserschadenversicherung, sowelt még-
lich,

e} eine Sturmschbdenversicherung.

Die sachversicherungen zu ), d) und e) sind zum gleiten
den Neuwert und durch susatzversicherung bis zur Hohe
des Wiederherstellungsaufwandes, die Versicherungen zu

a) und b) in angemessener Hshe apbzuschliefBen.

Die Auswahl derjVersicherungsgesellschaft obliegt dem
Verwalter.

Die Eigentﬁmervbrsammlung beschlieBft mit einfacher Mehr-
heit iiber den AbschluB susdtzlicher Versicherungen, ins-
besondere einer Glasbruchversicherung, eilner Regress-Ver-

sicherung des Verwaltérs fir Vermdgensschéden.

werden auf Wunsch eines Wohnungs- pzw. Teileigentimers
Zusatzversicheiungen fiir von diesem vorgenommene Verbes-—
serungen an Gebdudeteilen, die in seinem Sondereigentum
stehen, abgeschlossen, gehen diese zulasten des betref-
fenden Wohnung?- bzw. Teileigentiimers.

§ 12

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsge-
setz oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklarung die
Wohﬁungs- bzw. Teileigentilimer durch BeschluB entscheiden
kSnnen, werden durch BeschluBfassung in einer Versamm-

lung der Wohnﬁngs- pzw. Teileigentiimer geordnet.
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(2)

(3)

(4)

Chne Versammlung ist ein BeschluB gililtig, wenn alle Woh-
nungs- bzw. Teileigentlimer ihre Zustimmung zu diesem
Beschlufl schriftlich erklidren.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Eigentii-
merversammlung einzuberufen. Dariilber hinaus muR der Ver-
walter die Eigentﬁmerversammlung dann einberufen, wenn

Wohnungs~ bzﬁ. Teileigentiimer, die wenigstens 1/4 aller
vorhandenen Stimmen vertreten, oder ein vorhandener Ver-

waltungsbeirat die Einberufung unter Angabe des Gegen-
standes verlangen.

Versagt oder widerruft der Verwalter eine nach dieser
Teilungserkldrung oder dem Gesetz erforderliche Zustim-
mung oder erteilt er eine solche nur unter Auflagen, so
kann der betroffene Wohnungs- bzw. Teileigentiimer hierge-
gen die Eigentiimerversammlung anrufen; zu diesem Zweck
hat der Verwélter auf Verlangen des Betroffenen eben-

falls eine Eigentiimerversammlung einzuberufen.

Die Einberufﬁng erfolgt schriftlich unter Bezeichnung

der Gegenstéﬁde der zu fassenden Beschliisse an die An-
schrift, die?dem Verwalter von dem Wohnungs- bzw. Teilei-
gentlimer zuletzt mitgeteilt worden ist. Die Frist der
Einberufung soll, sofern nicht ein Fall besonderer Dring-
lichkeit vorliegt, mindestens vierzehn Tage betragen.

Die Eigentﬁmérversammlung ist beschluBfdhig, wenn mehr
als die Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten ist.
Ist die Versémmlung nicht beschluBf&hig, so hat der Ver-
walter eine éweite Versammlung mit gleichem Gegenstand
einzuberufen. Diese ist in jedem Fall beschluBfdhig.
Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.
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(3)

(6)

Zu Beginn der EiQentﬁmerversammlung ist vom Verwalter
die ordnungsgeméﬁe Einberufung und die Beschlufifdhigkeit
festzustellen. Béschlﬁsse bediirfen zu ihrer Wirksamkeit
der einfachen Mehrheit der anwesenden oder vertretenen
Stimmen, soweit ﬁicht diese Teilungserklérung oder das
Gesetz eine andere Mehrheit bzw. die qualifizierte Mehr-
heit aller Stimmﬁerechtigten vorschreiben. Bei Stimmen-
thaltungen werden die nicht abgegebenen Stimmen nicht

mitgez&dhlt.

Das Stimmrecht bemiBt sich nach den Miteigentumsantei-
len.

Uber die in der Versammlung gefaBten Beschlilisse ist eine
Niederschrift gemiB den Bestimmungen des Wohnungseigen-
tumsgesetzes aufzunehmen.

_ § 13
Wirtséhaitsplan und Rechnungslegung

Der Verwalter hatéeinen Wirtschaftsplan aufzustellen.
Der Wirtschaftsplgn hat zu enthalten:

a) die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben der Ver-
waltung des gemeinschaftlichen Eigentums der allgem-

einen oder einer kleinen Eigentiimergemeinschaft - ge-
trennt nach diesen Gruppen-,

b) die von den Wohnungs— bzw. Teileigentiimern fiir die

einzelnen Gemeinschaften zu leistenden Vorschiisse,

€) den von jedem Wohnungs- bzw. Teileigentiimer gemdf die-
ser Teilungserklérung den Instandhaltungs- und In-
standsetzungsrﬁckstellungen zuzufiihrenden Betrag.
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(2)

(3)

(4)

(3)
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Der Verwalter bestimmt Beginn und Ende des Wirt-
schaftsjahres. -

Der Wirtschaftspian wird vom Verwalter im voraus erst-

ellt und von der Eigentﬁmerversammlung beschlossen. Ex

ist fiir s&mtliche Wohnungs- bzw. Teileigentiimer und den
Verwalter verbindfich.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchluB eines jeden
Wirtschaftsjahres ‘iiber die Durchfiihrung des Wirtschafts-
planes Rechnung zﬁ legen. Er hat ferner jedem Wohaungs-
bzw. Teileigentiimer eine Abrechnung iiber die von ihm =zu
zahlenden Betrége;und iiber die geleisteten Vorschiisse
vorzulegen.

Die Abrechnungen gelten als genehmigt, wenn nicht binnen
vier Wochen nach Bekanntgabe schriftlich Einspruch erho-
ben wird. '

Der Verwaltungsbeirat hat die Unterlagen fiir den Wirt-
schaftsplan und die Rechnungslegung des Verwalters einzu-
sehen und zu prﬁfén. Er legt den vom Verwalter aufge-
stelliten und vom Verwaltungsbeirat gebilligten Wirt-

schaftsplan der Eigentﬁmerversammlung zur BeschlulB3fas-
sung vor.

Die Eigentiimerversammlung kann beschlieBen, daB die Ab-
rechnung iiber denEWirtschaftsplan regelmdfig oder in be-
stimmten Zeitréumén durch einen vereidigten Buchsachver-
stédndigen gepriift wird. Den Sachverstdndigen bestimmt
der Verwaltungsbeirat. Das Ergebnis der Priifung hat der
Beirat der Eigentiimerversammlung mitzuteilen. Die Kosten

- der Priifung gehen. zulasten der Wohnungs- bzw. Teileigen=-

timer im Verh#ltnis der Miteigentumsquoten.
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(2)

(3)

(3)

(4)

§ 14
Verwalter

Die Wohnungs- bzw. Teileigentiimer beschlieBen mit Stim-
menmehrheit iiber die Bestellung eines Verwalters. Die
Verwalterbestellung gilt auf die Dauer von fiinf Jahren,

sofern die Eigéntﬁmerversammlung nicht eine kiirzere Amts-
dauer bestimmt.

Beinm Vorliegen;eines wichtigen Grundes, kénnen die Woh-

nungs=- bzw. Teileigentiimer die Abberufung des Verwalters
beschliessen.

Zum ersten Verwalter wird bestellt:
Herr Manfred London.

Die Bestellung gilt fiir die Zeit ab dem 01.01.1999
bis zum 31.12.2004.

Jeder‘Wohnungs? bzw. Teileigentiimer hat im Falle der
génzlichen oder teilweisen VerdufBerung seines Wohnungs-
bzw, Teileigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit

dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu ver-
pflichten.

In Erwelterung der gesetzllchen Befugnisse hat der Ver-
walter folgende Rechte:

a) mit Wirkung%fﬁr und gegen die Wohnungs- bzw., Teilei-
gentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertri-
ge abzuschlieBien und sonstige Rechtsgeschifte vorzu-
nehmen; :

b) die von den Wohnungs— bzw. Telileigentiimern gem&B der
Tellungserklarung zZu entrichtenden Betridge einzuzie-
hen und dlese gegeniiber einem sdumigen Wohnungs~ bzw,
Teileigentﬁﬁer namens der iibrigen Wohnungs- bzw. Teil-
eigentiimer éerichtlich geltend zu machen.
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§ 15
Verwaltungsbeirat

Die Wohnungs- bzw. Teileigentiimer kénnen mit Stimmenmehrheit
einen Verwaltungsbeirat, dessen Aufgaben sich aus § 2% WEG
ergeben, wé&hlen.

Der Verwaltungsbeirat besteht aus drei Wohnungs- bzw. Teilei-
gentiimern einschlieBlich des von den Wohnungs~ bzw. Teilei-

gentiimern mit Stimmenmehrheit zu bestimmenden Vorsitzenden.

Der Verwaltungsbeirat ist zur Einsichtnahme in alle Biicher
und Schriften des Verwalters berechtigt.

Als Anlage I genommen zur Urkunde des Notars Manfred Neuhof
in Diisseldorf ~UR.Nr. 06 1 fir 1999-.

Dusseldorf den 23 Februar 1999
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Anlage II zur Urkunde vom 23.02.1999 ~UR.Nr. £4.7 fiir 1999
des Notars Manfred Neuhof in bDiisseldorf

1fd.Nr. Lage : Miteigen-
3 tumsanteil
in
10.0G0stel
Wohnung Nr. 1 731,799
Wohnung Nr. 2 588,197
Wohpung Nr. 3 587,436
Wohnung Nr. 4 587,436
Wohnung Nr. _§ 731,799
Wohnung Nr., 6 731,799
Wohnung Nr. 7 588,197
Wohnung Nr. 8 587,436
Wohnung Nr. 9 ; 587,436
Wohnung Nr. 10 - 731,799
; Wohnung Nr. 11 731,799
3 Wohpung Nr, 12 5 588,197
Wohnung Nr. 13 587,436
Wobnung Nr. 14 ; 587,436
L/:b Wohnung Nr. 15 . 731,799
WE
Garagen Nr. 16 40
Garagen Nr. 17 40
Garagen Nr. 18 . ' 490
Garagen Nr, 19 : 40
'Garaden Nr. 20 - 40
Caragen Nr. 21 | 40
Garagen Nr. 22 40
Garagen Nr, 23 f ' 40

Garagen Nr. 24 : _ 40




STADT HUCKELHOVEN
‘"ER STADTDIREKTOR

gAuoHDNUNGSAMT
patum Bau-Reg.-Nr. ) Tel. (02433) Sachbearbeiter
13.01.99 9800119/01 : §2185 " Hetrr Jager

Stadtdiraktor - Postfach 1360 + 41825 Hiickethoven - Amtéd -

Als Anlage zur Urkunde Nr.£z 7112 §§
des Notars Neuhof in Dilsseldort
vom heutigen Tage genommen.

Dsseldgif, dery 23, Feb A393
R Cha, 44/ ;
Baugrundstiick : 41836 Hickelhoven, HeerstraBe 72 gf?z)
Gem.~Fliur—-Flist: H{l-Ratheim-51-1011
Bauherr - London Manfred, Am Finkenschlag 31, 41069 Mdnchengiladbac

Erteilung der Abgeschlossenheitsbescheinigung

Bescheinigung

aufgrund Paragraph 7 Abs. 4 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

Die in dem beiliegenden Aufteiliungsplan

mit Nummer 1 bis 15 bezeichneten Wohnungen,
mit Nummer 16 bis 24 (Garagen) bezeichneten nicht zu Wohnzwecken
dienenden R&ume in dem bestehenden Gebdude auf dem
Grundstiick in: Ratheim, HeerstraBe 72, 41836 Hickelhoven
. Gemarkung: Hickelhoven—-Ratheim,
§ﬁ4ur: 51, 5
Rﬁﬁ elte(n): 1011, :
Gryntouch von: Huckelhoven-Ratheim,
B1a4t:\1026 ;
sin \W1 th abgeschliossen.

Sie egﬁsgreehgp daher dem Erfordernis des PRaragraphen 3 Abs. 2 des
Wohnung \igent‘ sgesetzes.

NN

Bei der Ertdjlung didser Bescheinigung war .die bebauungsrechtliche
(pauplanungsrgchtliche)\Zulédssigkeit der zu errichtenden oder er-
richteten Réugg und ihref\Qthung von Rechts wegen nicht -zu prifen.
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Erdgeschoss:

Wohnung 1:

Wohnen/Essen:
4,95 x 5,50
x 0,97

Schlafen:
3,00 x5,60 - (006x060)x2
+ (0,84 x 0,90 :
x 0,97

Kind:
3,925 x 3,00 + 0,55 x 1,81
x 0,97

Kiche;
2,40x3,55-0,63x0,85
x 0,97

Bad:
1,75 x 2,00
x 0,97

Flur:

1,50 x 4,865 + 4,575 x 1,20
+138x060+060x060
+ 0,65 x 0,55

x 0,97

l.oggia:
(4,825 x1,40)/ 2

Wohnung gesamt:

Seite 1

Ermae ; T

{ﬂ-”\hmn
JEA

" =26.41 gm

= 16,96 gm

12,39 gm

i

7,74 gm

3,395 gm

13,90 gm

3,38 gm

84,175 gm



Wohnung 2:

Wohnen/Essen:
4,00 x6,30
x 0,97

Schlafen:
5,80 x 3,50
X 0,97

Kliche:
3,34 x 2,555 - 090x030
+ 0,90 x 0,66
x 0,97

i

Flur
' 120x3755+(060x077)x2
X 0,97

Bad:
2,555 x2,185
x 0,971

Abst.: '
2,30 x 0,90
X 0,97

Loggia:
(1,40 x 3,875) / 2

Wohnung gesamt:

Wohnung 3:

Wohnen/Essen:
4,00 x 6,30
'x0,97

Schiafen:
5,80 x 3,50
X 0,97

SeﬁeZ

= 24,44 gm

= 19,69 gm

= 8,59 gm

i

5,27 qm

= 5,415 gm

i)

2,01 gm
= 2,71 gm

68,125 qm

=2444gm

= 19,69 gm



Kiiche:
3,34 x2,555 - 090x030
+ 0,90 x 0,66
x 0,97

Flur:
120x3755+(060x077)x2
x 0,97

- Bad:
| 2 555 x 2,185
x 0,971

-~ 9 Apst:

2,30 x0,80
x 0,97

Loggia:
(1,40 x 3,75) / 2

Wohnung gesamt:

Wohnung 4:

Wohnen/Essen:
4.00x6,30
x 0,97

Schlafen:
5,80 x 3,50
x 0,97

Kuche
334)(2555 090x030
+ 0,90 x 0,66
x 0,97

Flur:

120x3755+(060x077)x2
x 0,97

Seite 3

1]

8,59 am

= 5,27 gm

= 5,415gm

= 2,01 am

]

2,625 gm

68,04 qm

= 24,44 gm

- =19,69 gm

1

8,58 gm

1l

5,27 gm



Bad:
2,555 x 2,185
X 0,971

Abst.: -
2,30x0,90
x 0,97
Loggia:
(1,40x3,75) /2

Wohnung gesamt:

Wohnung 5:

Wohnen/Essen:
4,95 x 5,50
x 0,97

Schlafen:

3,00 X 5,60 - (OOBXOGO)

+ 0,84 x 0,90
x 0,97

Kind:

3925X300+055X181

x 0,97

 Kliche: -
2,40 X 3,55 - 063x085

x 0,97

Bad:
1,75 x 2,00
x 0,97

+ 0,65 x 0,55
x 0,97

1,50 x 4,865 + 4,575 x 1,20
+1,38 x 0,80 + 0,60 x 0,60

Seite 4

P
e

mf )

5,415 gm

2,01 gm

2,625 gm

. 68,04 gm

= 26,41 gm

= 16,96 gm

12,39 gm

= 7,74 gm

]

3,395 gm

= 13,80 gm




Loggia: IR

(4825x1,40)/2 = 3,38 gm
Wohnung gesamt: . - 84,175 ¢m
Erdgeschoss gesamt: 372,555 qm

1. Obergeschoss:
“o

Wohnung 6:
Wohnen/Essen:

4,95 x 5,50 |

x 0,97 = 26,41 gm
Schlafen: |

3,00 x 5,60 - (0,06 x0,60) x 2

+0,84 x 0,90

x 0,97 = 16,96 gm

\ Kind:
] 3925x300+055x181
R x 0,97 | = 12,39 gm

Kiiche:

2,40 x 3,55 - 063x085

x 0,97 = 7,74 gm
Bad:

1,75 x 2,00 _

X 0,97 ; = 3,395 gm
Flur: |

1,50 x 4,865 + 4,575 x 1,20
+138x060+060x060
+ 0,65 x 0,55

x 0,97

13,90 gm
Seite 5
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T

Loggia: i .
(4,825 x1,40) /2 = 3,38 gm

Wwohnung gesamt: - j 84,175 gm

Wohnung 7:

Wohnen/Essen.
400 x6,30

x 0,97 : . = 24,44 gqm

Schlafen:
5,80 x 3,50

x 0,97 5 = 19,69 gm

Kiiche:
3,34 x 2,555 - 0,90 x 0,30
+ (0,90 X 0,66 |
x 0,97 f = 8,59 gm

Flur: '
1,20 x 3,755 + (0,60 x0,77) X2
x 0,97 ' = 5,27 gm

Bad:
2,555 x 2,185

x 0,971 : - = 5,415 gm

Abst..
2,30x0,90
X 0,97 | = 2,01 gm

Loggia:
(1,40 X 3,875) / 2

2,71 gqm

Wohnung gesamt: | 68,125 gm

Seite 6
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Wwohnund 3.

wohnen/Essen.
4,00 x6,30 | _
x 0,97 i = 24 44 gm

gchlafen:
580 x3,50 :
x 0,97 : . = 19,69 gm

Kiiche: :
3,34 x 2,555 - 0,90 x0,30

i 7 + (0,90 X 0,66 : ‘

x 0,97 o 8,59 gqm

Flur:
1,20x 3,755 + (0,60 X 0,77) X 2
x 0,97 :

1t

5,27 gm

Bad:
2.555 x 2,185
x 0,971

1

5415 gm

Abst.:
2.30x0,90
x 0,97

1

2,01 gm

Loggia:
(1,40x3,75) /2

2,625 gm

Wohnung gesamt: 68,04 qm

Wohnung 9t

Wohnen/Essen:
4 00 X 6,30

X 0,97 = 24 44 gm

Schiafen:

5,80 x 3,50 . _

% 0,97 | = 19,69 qm
Seite 7




TN

Kuche:
3,34 x 2,555 - 090x030
+ 0,90 x 0,66
x 0,97

Flur: 1
1,20 x 3,755 + (0,60 x0,77) x 2
x 0,87 ' _

Bad:
2,555 x%x2,185
x 0,971

Abst.: .
2.30 x 0,90
x 0,97

Loggia:
(1,40 x3,75) /2

Wohnung gesamt:

Wohnung 10:

Wohnen/Essen:
495 x 5,50
x 0,97

Schiafen:

3,00 x 5,60 - (006x060)x2 |
+0,84 x0,90
x 0,97

Kind:
3,925 x 3,00 + 0,55 x 1,81
x 0,97

Kiiche:

2,40 x 3,55 - 063x085
x 0,97

Seite 8

i

8,59 gm

= 5,27 gm

= 5415gm

I

2,01 gm
= 2,625 gm

68,04 gm

= 26,41 gqm

= 16,96 gm
= 12,39 gm

= 7,74 gm



Bad: |
1,75x 2,00 _
x 0,97 : = 3,395gm

[
r
LY

Flur:
150x4865+4575x120
+138x060+060x060
+0,65x0,55
x 0,97

1t

13,90 gqm

Loggia
(4825x140)/2

3,38 am

Wohnung gesamt: ' 84,175 qm

|. Obergeschoss gesamt: 372,555 qm

Il. Obergeschoss:

m,««’ Wohnung 11:

Wohnen/Essen:
4,95 x 5,50 |
x 0,97 o : = 26,41 gm

Schiafen:

3,00 x 5,60 - (006)(060))(2
\ + 0,84 x0,90

| x 0,97 | = 16,96 gm

Kind:
3925x300+055x1 81
x 0,97 | = 12,39 gm

Kiiche:

2,40 x 3,55 - 063x085
x 0,97

7,74 gm

Seite 9



Bad.:
1,75 x 2,00
x 0,97

Flur: :
1,50 x 4,865 + 4,575 x 1,20
+ 1,38 x 0,60 + 0,60 x 0,60
+ 0,65 x0,55 :

- x0,97

Loggia:

(4,825 x1,40)/ 2

Wohnung gesamt:

Wohnung 12:

Wohnen/Essen:
400 x6,30
x 0,97

Schlafen:
580x3,50
x 0,97

Kliche: _
3,34 x 2,555 -0,90 x 0,30
+ 0,90 x0,66
x 0,97

Fiur: o
1,20 x 3,755 + (0,60 X 0,77)
x 0,97

Bad: |
2555 x2,185
x 0,871

2,30 x 0,90

X2

Seite 10

ERRTTRE vt

CEourmnung s o

= 3,385 ¢gm

=13,90 gm

, = 3,38 gm

84,175 qm

= 24,44 gm

= 19,69 qm

1l

8,59 gm

5,27 gm

= 5,415 gm



B

x 0,97

Loggia:
(1,40 x3,875)/2

Wohnung gesamt:

Wohnung 13:

Wohnen/Essen:
4,00 x6,30 o
x 0,87

Schiafen:
5,80 x 3,50
x 0,97

Klche:
3,34 x 2,555 - 090x030
+ 0,90 x 0,66
x 0,97

Flur;
120x3755+(060x077)x2
x 0,97

Bad:
2,565 x2,185
x 0,971
Abst .
2,30 x 0,90
x 0,97
Loggia:
(1,40x3,75)/ 2

Wohnung gesamt:

Seite 11

2,01 gm

2,71 gm

68,125 gm

= 24,44 gm

= 19,69 qm

= 8,99 gm

i

5,27 gm
= 5415 gm

= 2,01 qgm
= 2625qm

68,04 gm



Wohnung 14: .

Wohnen/Essen:
4.00x6,30

X 0,07 | = 24 44 qm

Schlafen:
5,80 x 3,50 _
x 0,97 = 19,69 gm

Kliche:
3,34 x 2,555 - 0,90 x 0,30
+0,90x0,66

9 X 0,97 = 8,59 qm
Flur:

1,20 x 3,755 + (0,60 X 0,77) X 2
x 0,97 :

il

5,27 gm

Bad:
2,555 x2,185 :
X 0,971 § = 5415gm

Abst.:
2,30 x0,90

x 0,97 | ' = 2,01 gm

7’@ Loggia:

(1,40 X 3,75) / 2

1l

2,625 gm

Wohnung gesamt: } 68,04 gm

Wohnung 15:

Wohnen/Essen:
4 95 x 5,50

x0,97 | = 26,41 am

Seite 12



gchlafen:
3,00 x 5,60 - (006x060)x2 e

+0,84 X 0,90 "

x 0,97 = 16,96 gm
Kind:

3,025 x 3,00 + 0,55 x 1,81 |

x0,97 = 12,39 qm
Kiiche:

2,40 x 3,55 - 0,63 x0,85

x 0,97 = 7,74 9m

" Bad: -
1,75 x 2,00
; x 0,97 = 3,395gm

Flur: ?

1,50 x 4,865 + 4,575 x 1,20

+1,38 x0,60 + 0,60 x0,60

+ 0,65 x0,55 '

x 0,97 = 13,90 gm
Loggia:

(4,825 x1,40)/2 = 3,38 gm

b .

Wohnung gesamt: 84,175 am
I.Obergeschoss gesamt: 372,555 gm
Erdgeschoss: 372,555 gm
l. Obergeschoss: 372,555 gm
Il. Obergeschoss: 372,555 qm

———

Wohnflé'\che Gesamt:

Seite 13
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