Urkunde

des Notars

MANFRED BROHR

)

Monchengladbach-Rheydt



Urkundenrolle-Nummer 348 /1980

Verhandelt zu Mdnchengladbach am 13. Februar 198o0.
Vor dem unterzeichneten Notar

"MANFRETD BROHR
mit dem Amtssitz in Mbnchengladbach—Rheydt-
erschien

Frau Elisabeth M i n s t e r , geborene
van Helden, geboren am 10.9.1939,
wohnhaft in (4050) Monchengladbach 1,
Saumstrafle 88,

dem Notar ausgewiesen durch Vorlage ihres amtlichen
Lichtbildausweises.

Die Erschienene erklidrte
Teil T.
I.

Ich werde Alleineigentiimerin des im Grundbuche des Amts-
gerichts Mdnchengladbach~-Rheydt von

Rheydt Blatt 6125

verzeichneten Grundbesitzes



Flur 66 Flurstiick 357, Hof- und Geb&dudefliche,
Unterheydener StraBe 93,
grofl 4,50 Ar,

eingetragen.

Dieser Grundbesitz ist mit einem Mehrfamilienwohnhaus mit
14 in sich abgeschlossenen Wohnungen, 9 Abstellrdume 1im
Kellergeschofl sowie 12 PKW-Stellplidtze in der unterirdi-
schen Garage bebaut.

I1.

Ich teile hiermit das Eigentum an dem vorbezeichneten Grund-
besitz gemidfR den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes
- WEG - vom 15. 3. 1951 in Miteigentumsanteile in der Wéis¢§¢
auf, dafl mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an |
einer in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) be-
ziehungsweise an in sich abgeschlossenen, nicht Wohnzwecken
dienenden Riumlichkeiten (Teileigentum) verbunden ist wie
folgt auf :

a) Sondereigentum 1 (im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet)

Wohnung im Erdgeschofl rechts,

Miteigentumsanteil von : 52,87 /1ooo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Wohn- und Schlafzimmer, Diele, Kiiche,

Dusche und WC nebst Vorratsraum im Kellergeschofl,

b) Sondereigentum 2 (im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet)

Wohnung im Erdgeschofl links,

Miteigentumsanteil von 88,93 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Schlafzimmer, Wohnzimmer, Diele, Abstell-
raum, Kiiche, Bad mit WC sowie Kinderzimmer, nebst Vor-

ratsraum im Kellergeschof,



c)

d)

£)

Sondereigentum 3 (im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet)

Wohnung im Erdgescholl Mitte,,

Miteigentumsanteil von 57,15 /1oo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit WC,

Diele, Abstellraum sowie einem Vorratsraum im Kellergeschof},

Sondereigentum 4 (im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet)

Wohnung im ersten Obergeschofl rechts,
Miteigentumsanteil von 72,55 /looo
verbunden mit dem Sbndereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Schlafzimmer, Wohnzimmer, Bad mit WC,
Diele, Abstellraum, Kiiche, Kinderzimmer sowie einem

Vorratsraum im Kellergeschof,

Sondereigentum 5 (im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet)

Wohnung im ersten Obergeschoé links vorne,
Miteigentumsanteil von 22,85 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Wohn- und Schlafraum, Diele, Bad mit WC

sowie einem Vorratsraum im Kellergeschof,

Sondereigentum 6 (im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnetl

Wohnung im ersten Obergeschoﬁ 1inks hinten,
Miteigentumsanteil von 64,50 /1ooo
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Schlafzimmer, Wohnzimmer, Diele
Kﬁche,.Abstellraum, Bad mit WC sowie einem.Vorrats—

raum im Kellergeschof},



g)

Sondereigentum 7 (im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet)

Wohnung im ersten Obergeschofl Mitte,
Miteigentumsanteil von 52,87 /looo
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,

bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit WC,

Diele, Abstellraum sowie einem Vorratsraum im Kellergeschof,

h) Sondereigentum 8 (im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet)

3y

Wohnung im zweiten ObergeschofBl rechts,
Miteigentumsanteil von 72,64  /looo
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Schlafzimmer, Wohnzimmer, Bad mit WC,
Diele, Abstellraum, Kiiche, Kinderzimmer sowie einem
Vorratsraum im Kellergeschof,

Sondereigentum 9 (im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet)

Wohnung im zweiten Obergeschofl 1links vorne,
Miteigentumsanteil von 22,85 /1oo0o0
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Bad mit Dusche, Diele, Wohn- und Schlaf-

raum sowie einem Vorratsraum im Kellergeschofl,

Sondereigentum To (im Aufteilungsplan mit Nr. 1o bezeichnet,

Wohnung im zweiten Obergeschof 1links hinten,
Miteigentumsanteil von 65,75 /1oo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Schlafzimmer, Wohnzimmer, Diele, Abstell-

raum, Kiiche sowie Bad und WC,



k)

1)

n)

o)

Sondereigentum 11 (im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet)

Wohnung im zweiten Obergeschofl Mitte,
Miteigentumsanteil von 52,87 /1ooo
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Abstell-

raum, Diele sowie Bad und WC,

Sondereigentum 12 (im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet)

Wohnung im Dachgeschofl rechts,

Miteigentumsanteil von 69,75 /1ooo
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Kiiche, ERzimmer, Schlafzimmer, Flur,
Bad mit WC und Wohnzimmer,

Sondereigentum 13 (im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet)

Wohnung im Dachgeschof3 links vorne,
Miteigentumsanteil von 42,47 /1ooo
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Wohn- und Schlafzimmer, Flur, Kiiche,
sowie Bad mit WC,

Sondereigentum 14 (im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet)

Wohnung im DachgeSchoB hinten rechts,
Miteigentumsanteil von 36,59 /1ooo
verbunden mit dem Sondereigentum an dieser Wohnung,
bestehend aus Schlafzimmer, Wohnzimmer, Abstellraum,
Kiiche sowie Bad mit WC,

Sondereigentum 15 (im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1000
verbunden mit demSondereigentum an dem in der unterir-
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,



)

q)

t)

Sondereigentum 16 (im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-. ...
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

Sondereigentum 17 (im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir- .. .-
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

Sondereigentum 18 (im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1ooo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir- ., .
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

Sondereigentum 19 (im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichnef)
Miteigentumsanteil von 18,78 1ooo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-

dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

Sondereigentum 20 (im Aufteilungsplan mit Nr. 2o bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1ooo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

" Sondereigentum 21 (im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1ooo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,



y)

Sondereigentum 22 (im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78/ 1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

Sondereigentum 23 (im Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichnet)
Miteigentumsanteil von 18,78 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-

dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

Sondereigentum 24 (im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1oo00
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir~
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

Sondereigentum 25 (im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichnet)

Mitgigentumsanteil von 18,78 /1ooo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-
dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz,

" 'Sondereigentum 26 (im Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichnet)

Miteigentumsanteil von 18,78 /1ooo0
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in der unterir-

dischen Garage befindlichen PKW-Stellplatz.

" Tch bewillige und beantrage gemdfl § 8 des Wohnungseigen-

tumsgesetzes die Eintragung der vorstehend aufgefiihrten
Teilung sowie der nachstehend zum Gegenstand des Sonder-

eigentums gemachten Bestimmungen in das Grundbuch.



Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfithrung verbundenen-
Kosten zahle ich.

Zum Zwecke der Kostenberechnung gebe ich den Wert des
bereits errichteten Geb&dudes einschliefllich des dazu
gehtrenden Grundbesitzes mit DM é;{ﬁ.t700l - an.

Sollten fur die grundbuchliche Erledigung noch Ergénzungs-

erkldrungen notwendig sein, bevollmidchtige ich hiermit:

1) Herrn Hubert Thomas, Blirovorsteher, Erkelenz,

2) Herrn Gregor Gawol, Notariatsangestellter, Hiickelhoven,

und zwar jeden jeweils einzeln und von den Beschrénkungen'
des § 181 BGB befreit, alle etwa zur grundbuchlichen
Erledigung dieser Teilungserklirung erforderlichen Er-
gidnzungserkldrungen abzugeben und alle Bewilligungen und
Antridge zu stellen, die zur ordnungsgemidflen Eintragung

der Teilung im Grundbuch erforderlich sind.

Die Bevollmidchtigten sind berechtigt, Untervollmacht
zu ertellen.



Teil 1I1.

I. Begriffsbestimmungen

1. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer
Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil
an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es ge-
hért.

2. Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu

Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten eines Gebiudes
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem

gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.

3. Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des

Gebdudes, die nicht im Sondereigentum oder im

Eigentum eines Dritten stehen.

4. Gegenstand des Sondereigentums sind jeweils die

in Teil I. dieser Teilungserkldrung unter den
Ziffern 1 bis mit 26 bezeichneten Riume sowie die

zu diesen Riumen gehdrenden Bestandteile des Ge-
bidudes, die verdndert, beseitigt oder eingefligt
werden koénnen, ohne daB dadurch das gemeinschaft-
liche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes
Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iliber das

nach § 14 Wohnungseigentumsgesetz zuldssige MafB
hinaus beeintrdchtigt oder die duflere Gestaltung

des Gebidudes veridndert wird.

Teile des Gebiudes, die fur dessen Bestand oder Sicher-
heit erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtungen,
die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigen-
tiimer dienen, sind nicht Gegenstand des Sondereigen-
tums, selbst, wenn sie sich im Bereich der im Sonder-

eigentum stehenden Riume befinden.



1o

Hiernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sonder-
eigentum stehenden Riume,

b) die nichttragenden Zwischenwinde,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher, auch
der nicht im Sondereigentum stehenden Widnde aller zum
Sondereigentum gehdérenden Riume,

d) die Innenfenster und Innentliren der im Sondereigen-
tum stehenden Riume,

e) Anlagen und Einrichtungen und Ausstattungsgegenstédnde
innerhalb der im Sondereigentum stehenden Riume, so-
weit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentliimer dienen; danach stehen im Sonder-
eigentum gegebenenfalls Ofen, Herde, Wasch- und Bade-
einrichtungen, Warmwasserbereiter, Wandschrédnke,
Garderoben, Etagenheizungen, Rolldden sowie Zu- und
Ableitungen der Versorgungs- und Entwdsserungsanlagen
jeder Art von den Hauptstrédngen an, soweit diese Ge-
genstidnde wesentliche Bestandteile des Grundbesitzes
im Sinne der §§ 93 bis 95 des Biirgerlichen Gesetzbuches
sind.

5. Gegenstand des gemeinéchaftlichen Eigentums sind die

Riume und Teile, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
bidudes, die nicht gemidR den vorstehenden Bestimmungen
im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen,
sowie der Grund und Boden.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt auch das je-

weills vorhandene Verwaltungsvermdgen.
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Il. Bestimmungen {iber das Verh#dltnis der Wohnungs-

eigentimer untereinander und {iber die Verwaltung

( §§ ohne Gesetzesbezeichnung sind solche dieses
Abschnittes II. ) ‘

Grundsatz

Das Verhdltnis der Wohnungseigentlimer untereinander be-
stimmt sich nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG,
soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

Umfang der Nutzung

Der Wohnungs-/Teileigentiimer hat das Recht der alleinigen
Nutzung seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrin-
kungen aus dem Gesetz'oder dieser Erklidrung ergeben. Er

hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaft-
lichen Gebrauch bestimmten Anlagen, Rdume und Einrichtungen .
des Gebdudes sowie der gemeinschaftlichen nicht bebauten
Grundstlicksfldche, soweit sich aus dieser Urkunde nicht

etwas anderes ergibt.

Die Grenzen des GeBrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums
sind im Interesse des friedlichen Zusammenlebens aller
Hausbewohner und unter Beriicksichtigung der Verkehrssitte
nach Treu und Glauben zu ziehen. Kein Eigentiimer darf den
anderen am iliblichen beziehungsweise ihm eingerdumten Ge-
brauch der geméinschaftlichen Teile, Anlagen und Ein-

richtungen hindern oder beeintrdchtigen.
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Art der Nutzung

Jeder Wohnungseigentﬁmer, also jeweils der jeweilige
Wohnungseigentilimer, ist berechtigt, soweit nicht das
Gesetz oder diese Teilungserklirung oder Rechte Dritter
entgegenstehen, mit den in seinem Sondereigentum
stehenden Gebdulichkeiten nach Belieben zu verfahren,
insbesondere diese zu bewohnen, zu vermieten, zu ver-
pachten oder in sonstiger Weise zu nutzen und andere
von Einwirkungen auszuschlieflen, ohne daBl es eilner
Einwilligung oder Genehmigung des Verwalters oder der

Eigentimerversammlung oder sonst eines Dritten bedarf.

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Haus-
gemeinschaft aller Hausbewohner ist das Wohnungseigen-
tum jedoch so auszuiiben, dafl weder einem anderen
Wohnungseigentliimer noch einem Hausbewohner iiber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MafB hin-

aus ein Nachteil erwichst.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Rdume,
Anlagen, Einrichtungen und Teile des Grundstiicks sind
schonend und pfleglich zu behandeln.

wn
4o

Obertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist frei veriuferlich und vererb-
lich. Irgendeine VerduRerungsbeschridnkung wird nicht
erklirt und darf nicht vereinbart werden. '



§
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5

Instandhaltung

-2

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die
seinem Sondereigentum unterliegenden Gebdudeteile
und die seinem alleinigen Benutzungs- und Nutzungs-
recht unterliegenden Grundstiicksflichen ordnungs-
gemidfl instandzuhalten und instandzusetzen. Zur In-
standhaltung gehdrt auch die Reinigung.

Art und Umfang der Instandhaltung von aufen sicht-
barer Teile und Fldchen bestimmt der Verwalter,

auch wenn sie nur einem Eigentilimer obliegt.

Die Vornahme sogenannter Schénheitsreparaturen
innerhalb der Wohnung, zum Beispiel das Tapezieren

und Anstreichen der Winde und Decken, der Innenanstrich
der AuBenfenster und der WohnungsabschluBtiiren und

das Anstreichen def Ubrigen Tiiren sowie die Behandlung
der Boden und Heizk&érper obliegt dem Wohnungseigen-

tiimer, steht aber in seinem Ermessen.

Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und Tiren,
die sich im Bereich der dem Sondereigentum unter-
liegenden Riume befinden, obliegt, ohne Riicksicht
auf die Ursache des Schadens, dem Wohnungseigentiimer.

Soweit sich nicht aus den vorstehenden Bestimmungen
etwas anderes ergibt, obliegt die Instandhaltung
und Instandsetzung des Gebdudes und des Grundstilickes
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich; sie ist

vom Verwalter durchzufiihren.



5. Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung hat
derjenige zu tragen, dem sie obliegt. Mafnahmen, die
durch unsachgemdfle Behandlung notwendig werden, hat

derjenige zu tragen, der sie verursacht; jeder
Wohnungseigentliimer haftet fiir diejenigen, die ihn
besuchen oder sich dauernd oder voriibergehend bei ihm
aufhalten.

6. Flir den Fall vdlliger oder teilweiser Zerstdrung des
Gebdudes bestimmen sich die Rechte und Pflichten des
Wohnungseilgentiimers gemidfl der nachfolgenden Be-
stimmungen des § 7 dieser Urkunde.

wn
()

Versicherung des Gebidudes

1. Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Ei-
gentum als Ganzes sind folgende Versicherungen abzu-
schlieflen _

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus
der gesetzlichen Haftpflicht des Grundstiickseigen-

tlimer,
b) eine Gebdudefeuerversicherung,
c) eine Leitungswasserschadenversicherung,
d) eine Sturmschadenversicherung.
Die Sachversicherung zu b), c) und d) sind zum
gleitenden Neuwert und durch Zusatzversicherungen bis

zur Hohe des Wiederherstellungsaufwandes, die Ver-
sicherung zu a) in angemessener Hohe abzuschlieflen.




- .

3.

L

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt
dem Verwalter.

Werden auf Wunsch eines Wohnungseigentiimers Zusatz-
versicherungen fiir von diesem vorgenommene Ver-

besserungen an Teilen, die in seinem Sondereigentum
stehen, abgeschlossen, gehen diese zu Lasten des be-

treffenden Wohnungseigentiimers.

Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

b

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind
die Wohnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den
vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder-
herzustellen. Decken die Versicherungssumme und sonstige
Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht,
so ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht
gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Mit- .

eigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe der festgestellten Entschiddigungs-
anspriche und der nach dem Aufbauplan ermittelten

Kosten des Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung von
der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau
oder der Wiederherstellung durch VerduBerung seines
Wohnungseigentums befreien.

Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine notariell be-
urkundete VerduRerungs-Vollmacht zu erteilen. Dabei ist
derVerwalter zu ermdchtigen, das Wohnungseigentum frei-
hiandig zu veriduBern oder nach MaBgabe und in entsprechen-
de Anwendung der §§ 53 f£f Wohnungseigentumsgesetz ver-

steigern zu lassen.

15
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3. Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung
ein uniiberwindliches Hindernis entgegen, so ist je-
der Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf
Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der
anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit
erkldrt, das Wohnungseigentum des die Aufhebung
verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schidtzwert
zu Ubernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn

keine begriindeten Bedenken bestehen.

Aufhebungsverfahren

Ist die Gemeinschaft in den Fidllen des § 7 Absatz 3.
‘dieser Urkunde aufzuheben, so erfolgt die Auseinander-
setzung im Wege der freihindigen VeriuBerung oder der
8ffentlichen Versteigerung nach § 753 des Blrgerlichen
Gesetzbuches und § 180 des Zwangsversteigerungsge-

setzes.

Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

In jedem Falle der Aufhebung der Gemeinschaft gilt § 17
des Wohnungseigentumsgesetzes.

§ 10

Anzeigepflicht des Wohnungseigentimers

Besichtigungsrecht des Verwalters

1. Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm be-
merkte Mingel und Schiden am Grundstiick oder am Ge-
biude, deren Beseitigung den Wohnungseigentiimer ge-
meinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziliglich

anzuzeigen.



2. Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Ab-
stidnden von sechs Monaten nach vorheriger An-
meldung den Zustand der Wohnung auf etwa not-
wendig werdende Instandhaltungs- und Instand-
setzungsarbeiten Uberpriifen zu lassen. Aus
wichtigem Grunde ist die Uberpriifung auch sonst
zuldssig.

Mehrtheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen lber,
so haben diese auf Verlangen des Verwalters einen
von ihnen oder einen Dritten zum Bevollmdchtigten zu
pestellen, der berechtigt ist, flir sie Willenser-
kldrungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit

dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen.

Jer auf Verlangen des Verwalteérs bestellte Bevoll-

miachtigte ist dem Verwalter unverziiglich zu benennen.
§ 12

Entziehung des Wohnungseigentums

In Ergdnzung des § 18 des Wohnungseigentumsgesetzes
wird bestimmt :

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigentums

zu ungunsten sidmtlicher Mitberechtigten verlangt wer-
den, sofern auch nur in der Person eines Mitbe-
rechtigten die Vorauésetzungen flir das Entziehungsver-
langen begriindet sind.



Zahlungsverpflichtung der Wohnungseigentiimer

‘In Ergdnzung und teilweiser Abdnderung des § 16 des
¥ohnungseigentumsgesetzes wird folgendes bestimmt :

i. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, nach
MaRgabe der folgenden Bestimmungen Beitrdge zur
Deckung der laufenden Bewirtschaftungskosten zu

leisten.
Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus :
a) den Verwaltungskosten,

b) den Betriebskosten, wie laufende sffentliche
Lasten des Grundstiickes, den Kosten fir die
gemdll § 6 dieser Urkunde abzuschlieflenden Ver-
sicherungen, den Kosten der StraRenreinigung,
der Millabfuhr, der Hausreinigung, der Ent-
wisserung, der Schornsteinreinigung, der Hei-
zung - auch des Brennstoffs und der Wasserver-
sorgung -, den Kosten des allgemeinen Stromver-
brauchs und sonstige Betriebskosten, soweit sie
mit der Bewirtschaftung des Grundstiicks unmittel-

bar zusammenhingen und notwendig sind,

c) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instand-
setzung, soweit diese gemdB § 5 dieser Urkunde
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen,
einschlieBlich eines Betrages fir die Bildung einer

angemessenen Instandhaltungsriicklage.
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Der auf den einzelnen Wohnungseigentiimer entfallende
Anteil an den unter Ziffer 1. bezeichneten Kosten
wird nach dem Miteigentumsanteil ermittelt, wie er
in dieser Urkunde festgelegt ist, soweit nicht auf-
grund separater Zihler eine gesonderte Abrechnung
miglich 1st.

Auf die nach vorstehender MafRgabe laufend zu er-
bringenden Geldleiétungen hat der Wohnungseigentiimer
angemessene monatliche Abschlagszahlungen zu er-
bringen. Die HOhe der Abschlagszahlungen wird vom
Yerwalter aufgrund des Wirtschaftsplanes festgesetzt.
ftie Abschlagszahlungen sind im voraus, spdtestens am
finften eines jeden Monats kostenfrei an den Ver-

walter zu leisten.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schlufl eines je-
den Geschidftsjahres dem Wohnungseigentiimer eine Ab-
rechnung liber die von ihm zu erbringenden Geld-
leistungen und die von ihm gemidf Ziffer 3. geleisteten
Abschlagszahlungen vorzulegen. Soweit sich danach die
Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist
der Wohnungseigentimer zur unverziiglichen Nachzahlung
verpflichtet; soweit die Abrechnung einen Uberschuf
zufweist, ist dieser auf das nichste Geschidftsjahr

anzurechnen.

Betriebskosten im Sinne dieses § 13 sind nicht die..Be-
triebskosten, die durch Sonderzidhler der einzelnen
Raumeinheiten nach dem tatsidchlichen Verbrauch des
®Wohnungseigentlimers ermittelt werden. Diese Kosten

sind von jedem Wohnungseigentlimer allein zu tragen.



Die auf jedes Sondereigentum treffenden und gemif
§ 61 des Wohnungseigentumsgesetzes selbstidndig zu
veranlagenden Steuern sind von dem jeweiligen
Sondereigentimer alleih zu tragen.

Im Gbrigen gilt § 16 des Wohnﬁngseigentumsgesetzes.

14

Eigentiimerversammlung

Es gelten die gesetzlichen Vorschriften der §§ 23,
24 des Wohnungseigentumsgesetzes.

In Ergdnzung dieser Vorschriften wird bestimmt

Fir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung genligt
die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter
von dem Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt wor-
den 1ist.

Fiir die Beschlufifassung gelten die Vorschriften des
§ 25 des Wohnungseigentumsgesetzes, jedoch mit Aus-

nahme des 1. Satzes seines 2. Absatzes.

Das Stimmrecht bestimmt sich nicht nach Képfen, son-
dern nach der Anzahl der Wohnungseigentumsrechte;

wer also mehrere Wohnungseigentumsrechte innehat, dem
stehen soviele Stimmen zu, wie er Wohnungseigentums-
rechte hat.

Die Beschliisse der Versammlung werden - soweit gesetz-
lich nichts anderes bestimmt ist - mit einfacher
Stimmenmehrheit gefaBt. Bei Stimmengleichheilt gilt
ein Antrag als abgelehnt.

20



§

21

Der Verwalter mul zu jeder Angelegenheit als Be-
rater gehdrt werden, wenn er es verlangt. Er
kann bei Ablehnung seiner Empfehlung verlangen,
dafl dies in der Niederschrift aufgenommen wird.

Bei Abstimmung hat der Verwalter kein Stimmrecht,
es sei denn, daB er selbst auch Wohnungseigentiimer

im eingangs bezeichneten Gebiude ist.

In Versammlungen, zu denen der Verwalter nicht ge-
laden ist, konnen keine bindenden Beschliisse gefafdt

werden.

Ein Wohnungseigentiimer kann sich in der Versammlung
nur durch den Verwalter, seinen Ehegatten oder einen
anderen Wohnungseigentiimer der Gemeinschaft aufgrund
schriftlicher Vollmacht.vertreten lassen. Die Vollmacht
ist der Niederschrift iber die in der Versammlung ge-
faften Beschllisse beizufiigen.

15

Wirfschaftsplan

1.

Der Verwalter hat jeweils flir ein Geschdftsjahr =
Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der
von den Wohnungseigentiimern zu beschlieflen ist.

Die in § 13 aufgefiihrten Kosten sind im Wirtschafts-
plan in der fiir das Geschdftsjahr zu erwartenden
Hohe einzusetzen. Bei.den Instandhaltungskosten ist
zu berilicksichtigen, dafl ein angemessener Betrag zur
Vornahme spiterer grtlRerer Instandsetzungsarbeiten

der Instandsetzungsriicklage zuzufihren ist.



§

16

Verwalter '

Der erste Verwalter soll in der ersten Eigentilimer-

versammlung gewdhlt werden.

Soweit ein Verwalter nicht bestellt ist, beschlieflen
die Wohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit iiber die
Bestellung.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kOnnen die
Wohnungseigentimer jederzeit die Abberufung des Ver-
walters beschlieflen.

. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich

aus § 27 des Wohnungseigentumsgesetzes und den Be-

stimmungen dieser Urkunde.

Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden
Verpflichtungen pilinktlich zu erflillen und Uber die
Einnahmen und Ausgaben auf Verlangen der Wohnungs-
eigentimerversammlung Rechnung zu legen. Er ist weiter
verpflichtet, aus den Instandhaltungsbeitrigen einen
Betrag anzusammeln, der zur Vornahme der groBen?In—
standsetzungsarbeiten bestimmt ist; dieser ist auf
einem getrennten Konto anzulegen. Er 1st weiter zur
Fiihrung eines Beschlufbuches, in das die in den
Wohnungseigentiimerversammlungen gefaflten Beschliisse ein-

zutragen sind, verpflichtet.



§ 17

Anderung dieser Gemeinschaftsordnung

Eine Anderung dieser Gemeinschaftsordnung setzt eine
- einstimmige -Vereinbarung aller Miteigentiimer vor-

aus.

Eine Anderung kann also nicht durch Mehrheitsbeschluf,
auch nicht durch den Beschlufl einer qualifizierten
Mehrheit, herbeigefiihrt werden.

~Davon unberiithrt bleibt die Mdglichkeit der Anderung
von aufgrund dieser Gemeinschaftsordnung gefalliten Be-

schliisse, die dieser Einstimmigkeit nicht bedlirfen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam
sein, so wird hierdurch die Wirksamkeit dieser Urkunde
im Gbrigen nicht beridhrt.

- Diese Niederschrift wurde der Erschienenen in Gegenwart
des Notars vorgelesen, von ihr genehmigt und von ihr

und dem Notar eigenhidndig, wie folgt, unterschrieben




Aus fertigung

Fiir gleichlautende, mit der Urschrift iibereinstimmende
Ausfertigung, welche hiermit

Frau Elisabeth Miinster geb. van Helden,
geboren am 10.9.1939, wohnhaft in Mdnchen-

)§§§\ gladbach 1, Saumstr. 88,

gsh—Rheydt, den 21.2.1980.

™D

Mdnchengla
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MONCHENGLADBACH DEN 141.1980

ELISABETH MUNS TER
SAUMSTR.88
405 MONCHENGLADBACH 1

DER BAUHERR DER ARCHITEKT
MASSTAB N GEANDERTY
1 100 . )
GEZEICHNET . ZEICHN NR
. [MONCHENGLANSAGH 2, UNTERHEYDENER STR 93




Ctritan Settmirt

ARCHITEKT VFA

T Corllos

BAUINGENIEUR

MONCHENGLADBACH

Wohnfldchenberechnung UnterheydenerstraBe 53

4g5g Méncheangladbach 2

Lrstellil. nach drtlichen Aufmai:

Wohnung EG links: N/T,EQ

1. Wohnen: v/

TELEFON 02161-34449

2,95 . 3,26 y 5,90 - 0,38 x 0,38 = 18,18 gn/
2. Schlafen: /
2,32 . 3227 y 4,11 - 0,38 x 0,25 = 14,08 gn / |
3. Kind: =
3,68 x 4,30 = 15,82 qm/ S
w
{

4. Kiche: / | §
1,74 x 4,41 - 0,37 x 1,30 = 7,19 qm./ o
) 0
5, Diele: v Z
4,90 x 1,27 = 6,22 qm/ Q
6. Bad: / -
o
1,47 x 4,41 - 0,50 x 1,30 = 5,83 gn ./ w
- A
7. Abstellraum: v/ E
<

0,80 x 1,20 = 0,96 gn ./

68,28 qm /

4050 MONCHENGLADBACH 1



Ctrictare Stbomiirt

ARCHITEKT VFA

+%M¢4 %

BAUINGENIEUR

, . MONCHENGLADBACH

Wohnung EG Mitte N’"f-l-?‘ Loia, INer P + f\gNAA
1. Wohnen: v .g

3,60 x 4,00 = 14,40 qm / |
2. Schlafen: é‘

2,83 x 4,41 = 12,48 qm / &
3. Kiche: va ;

1,75 x 4,00 = 7,00 gqmn.)/ 0
4. Diele: =

2,22 x 1,50 = 3,33 qny -
5. Bad: .

2,39 x 1,50 = 3,59 qm./ -
6. Abstellraum: o

0,64 x 1,50 = 0,96 qm ./ §

41,76 qm J s
zz=z=z=z==z= -
, Z

Wohnung EG rechts N’“’* A B
1. Wohnen: / %

3,38 x 4,12 = 13,93 qm / N
2. Schlafen: / d

2,97 x 4,12 = 12,24 qn / u
3. Kiiche: [/ <

2,05 x 2,81 = 5,76 gm / '
4. Diele:\/

0,96 x 2,98 - 0,34 x 0,75 = 2,61 qm /
5. Bad: J

0,98 x 2,98 = 2,92 qun./

37,46 am J/

4050 MONCHENGLADBACH 1



g/?/éf%w Stomirt

ARCHITEKT VFA

+%//z¢4 W

BAUINGENIEUR

MONCHENGLADBACH

-3 -
Woh I. Ob hoB 1link 8 2-eg
ohnung I. ergescho inks auflen S
: , e A (VO T )
1. Wohnen: :rr
. m
222 % 2:28 x 5,90 - 0,38 x 0,38 - 18,18 qmn/ -
2. Schlafen: / N
o}
2233 £ 3:27 x 4,11 - 0,38 x 0,25 - 14,08 qn/ z
3. Kiliche: \/ ﬁ
: rd
1,64 x 4,41 - 0,85 x 1,40 = 6,04 qn/ i
4. Diele: \/
4,87 x 1,27 = 6,18 qm / _
5. Bad: by
2,94 x 1,47 | = 4,32 qn/ u
6. Abstellraum: / S[’
0,75 x 1,30 - 0,98 gmJ/ x
. [}
49,78 qm\/ E
- =Z=ZZZzZz=Zz=Z== D
z
Wohnung I. Obergeschof links < Q5 0kegl -
ﬁjﬂ 5 ( Nl‘f'g&” m
1. Wohnen + Schlafen: \/ L_EJ
3,65 x 3,01 = 10,99 4 w
2. Kiche: <
1,60 x 1,37 = 2,19 qn/ '
3, Diele: /
1,20 x 1,10 = 1,32 qm/
4, Bad: w/' :
2,42 x'1,22 = 2,95 qnV/
17,45 gm J

4050 MONCHENGLADBACH 1



Gtration Stmisint

ARCHITEKT VFA

 Thomas Coon

BAUINGENIEUR

MONCHENGLADBACH

- 4 - (2'%0‘@& M’MA A/Q
(e .

Wohnung I. ObergeschoB Mitte wiéy Erdgeschofl Mitte Ne T = ‘,M‘%{Czs
<
Wohnung 1. ObergeschoB rechts K 1t ( , ) 3;
. ; AR . Q-Qi'ac‘%ﬂ NN‘I g W)
1. Wohnen: v é
3,12 x 4,11 - 0,39 x 0,39 = 12,67 qm/ S
o
2. Schlafen: [/ >
3,40 x 4,11 = 13,97 am/ o
3. Kind: _/ Y
3,11 x 3,88 = 12,07 qmJ =
4. Kiche: \/ \
1,97 x 3,99 - 0,84 x 1,39 = 6,69 gqm/ -
5. Diele: ' o
1
3,40 x 1,78 = 6,05 qn/ 0
6. Bad: ./ <
1,75 x 1,78 f = 3,12 qm/ -
7. Abstellraum:'\;/’j &
0,74 x 1,29 - 0.95 gm/ 9
. 55,52 gm 3
===:=:::§: EJ
X Mrojo = 493K =
I1. Obergeschoﬁ wie I. Obergeschaf M, O = A%, 43S d
— N, m = yn) ¥ p

Wohnung DachgeschoB links vorn EMN'* & = 55;53

1. Wohnen + Schlafen: / Mo A2 _
3,01+ 2:27 y 4,90 - 0,38 x 0,38 z
- - <
3,01 x 0,13 - 3,01 x 1,40 = 12,74 gm v/ @
2 0
2. Kiche: / é
| 1?73 Xx 3,58 - 1,73 x 0,13-1273;1240 = 4,76 qm / 5
3. Bad: 7 5
1,61 x 3,58 - 1,61 x 0,13-116121240 . 4,43 qn/ 5
4. Flur: i
1,20 x 1,15 = 1,38 gn/ 3
23,31 qm / ¥




%E%Zﬁ%ékéé%z?<.S;%;%§z@ézé’

ARCHITEKT VFA

 Thoynas Conton

BAUINGENIEUR
MONCHENGLADBACH
-5 -
. - L] + . . 0)
Wohnung Dachgeschof links hinten {}J,»‘K, /’{\f' g
P <
1. Wohnen: ?
2,89 x 3,16 + 0,96 x 1,50 - 0,49 x 0,39 )
- 0 - 0 0 o
1,10 x 0,13 - 1,1 >2< 1,4 = 9,46 am 347+ O
v Z
2. Schlafen: [/ 8
3,16 x 3,19 - 3,16 x 0,13 - 3,16 > 1,80 . 7,46 qn / §
: -
3. Kiche: ¢/
2,55 x 1,61 - 0,80 x 0,13 - 0,80 . 1,40 . 3 44 gn/ -
4. Bad: S w
1,75 x 1,50 = 2,63 qmJ/ ‘3
23,08-qm 73,00 @
| TR J
Wohnung DachgeschoB rechts Ny, AZ g
p
1. Wohnen: e ]
5,34 x 3,11 - 0,37 x 0,80 b
- 5,34 x 0,13 - 5,34 >2< 1,40 = 11,88 qm\/ é
. <
2. Schlafen: v
4,18 x 3,17 - 4,18 x 0,13 - 4,18 X 1,80 . 9,78 gn/ -
) I
3. Essen: _/ 2
2,79 x 3,17 - 1,00 x 0,13 - 1,00 >2< 1,40 . g,01 qm / 8
» g
4, Kiche: 6
2
2,55 x 3,17 = 0,72 x 0,13 - 0,72 X 1,60 . 7 49 qm ./ u
| 57,106 v {2
) . , 37,16 qm
%’?”’w“d‘m?@ M&M Bo + Tlare i meremmm== o g
oalaafﬂuuywad%nxuwg o)
Cou o M&M,Wﬁg 8
— A Lt <
Bad  A,565 x 2,00 - Siheq
Kur 1,55 x 3,50 = S.¥3 5%




Frau

Elisabeth Muinster
Saumstr. 88

4050 Monchengladbach 1

Wohnf lachenberechnung

Nachtrag der Wohnflichenberechnung zur Abgeschlossenheitesbescheinigung
vom Januar 1992 , Unterhevydener Str. 93 , 4050 Mdnchengladbach 2

17.40 am ¥

I Obergeschoss Wohnung Nr. 5

Diele 1.10m x 1.20m = 1.32 am /
Bad 2.40m x 1.20 m = 2.88 am /
Wohn - Schlafr. 3.00m x 3.70m = 11.10 gm
Kuche 1.50m x 1.40m = 2.10 qm/
I Obergeschoss Wohnung Nr. 6 = 54 97 am ? bENOOﬁuu
Diele 3.50m x 1.80 m ﬂkﬁﬂ“”“mm Weopnen. 0,98 = EZéégﬁ%’
1.80 m x 1.30 m = 8.64 am ./ F—
Bad ' 1.50m x 2.61m
- 0.50m x 1.30 m = 4.56 amf 3 2%
Kche 2.02m x 4.11 m
- 0.80m x 0.40m = 8.66 anf 3,28
Wohnraum 3.08 m+ ¥ 3.33 mx 6.01m
‘ 2
- 0.40m x 0.0 m = i8.90 am v/
Schlafraum 3.51 m + 3.34 m x 4.15 m
2 = 14.21 amJ/
1I_Obergeschoss Wohnung Nr. 9 = 17.40 qm/ﬁ = M %
Diele 1.10m x 1.20m = 1.32 va/
Bad 2.40m x 1.20m = 2.88 am
Wohh — Schlafr. 3.00m x 3.70 m = 11.10 am. </©
Kuche 21.40m x 1.40 m = 1.68 am { A
< 7 1,50 6,9 o
II Obergeschoss Wohnung Nr. 10 = B54.97 am ﬁ
5300 w_.
Diele 3.50m x 1.80 m gjz,*xzkmwm VIO, = G3 %8 M
1.80m x 1.30m = 8.64 qm .
Bad 1.50m x 2.61m
- 0.50m x 1.30m =  4.56 amf 327
Kliche 2.02m x 4.11 m _
- 0.80m x 0.40 m = 8.66 am [ +,38
Wohnraum 3.08 m+x 3.33 m x 6.0l m '
2
- D0.40m x 0.90 m = 18.90 am ./
Schlafen 3.5l m¥+x 3.34 m X 4.15 m
: 2 = 14.21 am /
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Bers ..4ng d¢s cbs uxbauten Rsumes

f. .me Bauvorhsben,ltheyit,Unter-Heydener-3Str.33
arr: Gidnther Konnon Korschentroich Rhe,ydtcr-acr 119 '

-, @ ooxute Rlicke

1%@:'__5_.12.!10 x 11,00 = 212,85 QE
1,70 3 2080 o TWZe 10,33 L gy ga

Ges.beb.Fliche 454,75 qr

L urbeuper heue
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