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OBJEKT VKLE20251029 

Schöne Wohnung mit Balkon in ruhiger Lage! 
 

67065 LUDWIGSHAFEN AM RHEIN 

 

 

Kaufpreis  219.000,00 € 
 

Käuferprovision  3,57 % des Kaufpreises inkl. gesetzlicher MwSt. 
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Eckdaten 

 

Objektart: Etagenwohnung 

Baujahr: 1970 

Zimmer: 4 

Wohnfläche: ca. 92,50 m² 

Nutzfläche: ca. 10 m² 

Etagenzahl: 5 

Etage: 1 

Zustand: Gepflegt 

Anzahl Badezimmer: 1 

Qualität der Ausstattung: Normal 

Bodenbelag: Laminat, Fliesen 

Einbauküche vorhanden: Nein 

Ausstattung Bad: Badewanne 

Gäste-WC vorhanden: Nein 

Personenaufzug vorhanden: Ja 

Keller: Ja 

Stellplatztyp: Garage, Außenstellplatz 

Stellplatzanzahl: 1 

Garagenanzahl: 1 

Balkon vorhanden: Ja 

Anzahl Balkone: 1 

Anzahl Schlafzimmer: 3 

Vermietet: Ja 
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Befeuerung/Energieträger: Heizöl 

Energieausweis: liegt zur Besichtigung vor 

Hausgeld: 450,00 € 

 

Objektbeschreibung 

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung mit Aufzug in beliebter Lage überzeugt durch ihren flexibel nutzbaren Grundriss, 

helle Räume und eine angenehme Wohnlage. 

Das Herzstück der Wohnung bildet das großzügige Wohn- und Esszimmer mit angrenzender offener Küche, ideal 

für gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Die drei weiteren Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, 

Kinderzimmer, Gästezimmer oder Homeoffice nutzen und bieten damit vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten für jede 

Lebenssituation. 

Das Bad ist mit einer praktischen Duschbadewanne ausgestattet, das WC befindet sich separat, ein Plus an Komfort 

im Alltag. Vom sonnigen Balkon genießen Sie einen charmanten Ausblick in eine ruhige Anliegerstraße. 

Ein eigener Abstellraum bietet zusätzlichen Stauraum, außerdem steht den Bewohnern ein gemeinschaftlicher 

Wasch- und Trockenraum im Haus zur Verfügung. 

Das Hausgeld beträgt derzeit 450€ / Monat. Hierin enthalten sind ca. 50€ für Instandhaltungsrücklagen.  

Die Wohnanlage zeichnet sich durch ein angenehmes Miteinander und kurze Wege zu Einkaufsmöglichkeiten, Schu-

len und öffentlichen Verkehrsmitteln aus. 

 

Lage 

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Wohnlage von Ludwigshafen, in der beliebten 

Diemersteiner Straße. Das Umfeld ist geprägt von gepflegten Mehrfamilienhäusern, kleinen Gärten und einer 

angenehmen Nachbarschaft. Ideal für Familien, Paare und Berufstätige, die stadtnah, aber ruhig wohnen möchten 

Einkaufsmöglichkeiten, Apotheken, Ärzte sowie Cafés und Restaurants sind fußläufig erreichbar. Mehrere 

Supermärkte und kleine Geschäfte des täglichen Bedarfs befinden sich in der näheren Umgebung. 

Die öffentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Bus- und Straßenbahnhaltestellen liegen nur wenige 

Gehminuten entfernt und bieten eine schnelle Verbindung in die Innenstadt von Ludwigshafen, nach Mannheim 

sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Auch die Anbindung an das Straßennetz ist optimal. Über die B37 und die 

A650 erreichen Sie die Metropolregion Rhein-Neckar und das überregionale Autobahnnetz in wenigen Minuten. 

 
 
 
 
 
 
 

Ausstattung 
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+ Badezimmer mit separatem WC 

+ Balkon 

+ Aufzug 

+ Waschraum 

+ Garagenstellplatz 

+ Außenstellplatz 

 

Sonstiges 

PROVISIONSHINWEIS:  

Mit der Anfrage und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma W&F Wohnfinanz GmbH, wird ein 

Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tätigkeit der Firma W&F Wohnfinanz GmbH zu einem wirksamen 

Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss 

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die W&F Wohnfinanz GmbH zu zahlen. 

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die W&F Wohnfinanz GmbH gegen Rechnung 

zu zahlen.  

 

HAFTUNG:  

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom 

Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen 

wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre 

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- 

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. 

 

GELDWÄSCHE:  

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die W&F Wohnfinanz GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 

Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des 

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten 

Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer 

Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der 

wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen 

fünf Jahre aufbewahren muss. 
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Wohnzimmer 

 

 

Essbereich 
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Küche 

 

 

Schlafzimmer 1 
 



 

 

 
 
 

 

W&F Wohnfinanz GmbH 

 

Mainzer Straße 155 │ 55299 Nackenheim 

Tel.: +49 6135 951820 │ Fax: +49 6135 951825 

info@wohnfinanz24.de │ www.wohnfinanz24.de 

  

 

7/11 

 

 

 

Schlafzimmer 2 

 

 

Schlafzimmer 2 
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Schlafzimmer 3 

 

 

Badezimmer 
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separates WC 

 

 

Ausblick Balkon 
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WICHTIGER HINWEIS! 
GEHEN SIE AUF NUMMER SICHER & 

VERPASSEN SIE WIRKLICH KEIN OBJEKT MEHR! 

 
 

   

 
 

 
 

 
 

 

 QR-Code scannen oder uns unter Wohnfinanz24 suchen!  

Liken, Fan werden und als erster neue Objekte sehen! 

Wir freuen uns auf Ihren Besuch! 
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Karl-Heinz Lützel  

Karl-Heinz Lützel Berliner Platz 10 67105 Schifferstadt 
 

Telefon 06235/7671 

Fax 06235/8 22 99 

 

 

Versammlungsprotokoll 

Über die ordentliche Eigentümerversammlung der 
Wohnungseigentümergemeinschaft WEG Diemersteinstr. 2 Ludwigshafen 
vom 02.09.2024 
Vers.-Nr. 36 
Ort der Versammlung Gasthaus Fasanenheim Ludwigshafen 
Versammlungsbeginn 18.00 Uhr 
Versammlungsleiter Herr Lützel, Fa. Busch-Lützel 
Beschlussfähigkeit mit 593/1.000 stel Miteigentumsanteilen 

(Tagesordnung, Anwesenheitsliste und die von einzelnen Eigentümern erteilten 
Vollmachten sind Bestandteil dieses Protokolls und werden zusammen mit der Ur-
schrift des Protokolls beim Verwalter aufbewahrt) 

Unter Hinweis auf die form- und fristgerecht erfolgte Einladung eröffnete der Ver-
sammlungsleiter die Versammlung unter Eintritt in die allen Eigentümern mitgeteilte 
Tagesordnung.  

1. (Jahresabrechnung 2023/2024) 

Der Verwalter gab einen ausführlichen Bericht über die Vorgänge aus dem abge-
laufenen Geschäftsjahr. Er gab auch einen Einblick über die Kostenentwicklung 
und die Inhalte der einzelnen Kostenarten. Die Ausgaben belaufen sich auf 
34.967,69 Euro, die Einnahmen auf 32.650,52 Euro. Die Instandhaltungsrücklage 
liegt zum 30.04.2024 bei 56.219,19 Euro.   

2. (Bericht Verwaltungsbeirat) 

Herr Hutter berichtete anschließend über die vom Beirat durchgeführte Prüfung 
der Abrechnungsunterlagen. Da die Abrechnung sowohl sachlich als auch rech-
nerisch als richtig befunden wurde, schlug er die Entlastung der Verwaltung für 
die Abrechnung und das Verwalterhandeln aus dem abgelaufenen Wirtschaftsjahr 
vor. 

3. (Entlastungsanträge) 

Zustimmung zur Gesamtabrechnung und den vorgelegten Einzelabrechnungen 
des abgelaufenen Wirtschaftsjahres 

Abstimmung   per Handzeichen 
Abstimmergebnis  Ja-Stimmen 593/1.000 stel MEA 
Beschlussergebnis  Damit ist der Antrag einstimmig angenommen 

Entlastung der Verwaltung aus der Abrechnung und der Verwaltung des abgelau-
fenen Wirtschaftsjahres 

Abstimmung   per Handzeichen 
Abstimmergebnis  Ja-Stimmen 593/1.000 stel MEA 
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Beschlussergebnis  Damit ist der Antrag einstimmig angenommen 

Entlastung des Verwaltungsbeirates und Dank für dessen Handeln 

Abstimmung   per Handzeichen 
Abstimmergebnis  Ja-Stimmen 593/1.000 stel MEA 
Beschlussergebnis  Damit ist der Antrag einstimmig angenommen 

4.  (Wirtschaftsplan 2024/2025)  

Der Versammlungsleiter erläuterte die Inhalte des vorgelegten Wirtschaftsplans.  
Nach Diskussion wurde folgender Antrag gestellt: 

Der bisherige Wirtschaftsplan und die daraus resultierenden Vorauszahlungen 
werden unverändert fortgesetzt  

Im Fall von Minderzahlungen der Wohnungseigentümer nach dem Wirtschafts-
plan-Soll ist von den eingehenden Zahlungen zunächst der auf die Zuführung zur 
Instandhaltungsrücklage entfallende Betrag zu verbuchen und der Restbetrag als 
Kosten und Lasten bei der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums. Der 
den Wohnungseigentümern vorliegende Wirtschaftsplan gilt über die konkrete 
Wirtschaftsperiode hinaus bis zur Beschlussfassung über einen neuen Wirt-
schaftsplan.  

Das Hausgeld ist in einer Summe jeweils zum Beginn des Wirtschaftsjahres fällig. 
Den Eigentümern wird eine Stundung derart eingeräumt, dass lediglich 1/12tel 
der Summe jeweils am 1. eines Monats zu zahlen ist. Die Zahlungen sind per 
Lastschrifteinzug zu leisten. Bei einem Rückstand von 2 Monatsraten wird jedoch 
das gesamte restliche Hausgeld sofort fällig. 

 

Abstimmung   per Handzeichen 
Abstimmergebnis  Ja-Stimmen 593/1.000 stel MEA 
Beschlussergebnis  Damit ist der Antrag einstimmig angenommen 

5.  (Wahl des Verwaltungsbeirates) 

In den Verwaltungsbeirat wurden Frau Vogel, Herr Nirmaier und Herr Hutter ge-
wählt.   

Abstimmung   per Handzeichen 
Abstimmergebnis  Ja-Stimmen 593/1.000 stel MEA 
Beschlussergebnis  Damit ist der Antrag einstimmig angenommen 

Abstimmung per Handzeichen 
Abstimmergebnis Ja-Stimmen 6.273/10.000 stel MEA 
Beschlussergebnis Damit ist der Antrag einstimmig angenommen 

6. Änderungen Telekommunikationsgesetz 

•  Der Verwalter berichtet über die ab dem 01.07.2024 geltenden Änderungen 
beim Telekommunikationsgesetz. Danach dürfen die Bewohner eines Anwe-
sens ab dem 01.07.204 selbst über die Versorgung mit Telekommunikations-
daten entscheiden. Dies betrifft u.a. auch den bestehenden Versorgungsver-
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trag für das Kabelfernsehen mit Vodafon. Die Bewohner sollten sich selbst um 
die Fernsehversorgung kümmern. 

Abstimmung per Handzeichen 
Abstimmergebnis Ja-Stimmen 6.273/10.000 stel MEA 
Beschlussergebnis Damit ist der Antrag einstimmig angenommen 

7. (Hausordnungsangelegenheiten/Hausmeisterangelegenheiten) 

Erneut werden Vorwürfe gegen die Mieter der Einheit Nr. 3 wegen massiver Stö-
rungen des Hausfriedens vorgetragen.  So wird durch die Mieter über offenem 
Feuer gegrillt. Die Mieter lagern privaten Müll auf den gemeinschaftlichen Flä-
chen. Die Mieter entsorgen Müll/Essensreste über die Balkonbrüstung. Auf dem 
Balkon werden Lebensmittel gelagert bzw. angepflanzt. Dies führt u. a. dazu, 
dass sich Ratten im Vorgarten vor dem Balkon der Einheit tummeln. Her Pham, 
der bisher die Pflege der Grünanlage unentgeltlich durchführte, weigert sich in-
zwischen wegen der Rattenplage den Garten weiter zu pflegen. Von einem Gärt-
ner soll der Vorgarten nun gereinigt werden. Ebenso soll durch den Schädlings-
bekämpfer versucht werden, der Rattenplage Herr zu werden. 

Es wurden herabfallender Betonteile festgestellt. Die Verwaltung wurde beauftragt 
zusammen mit Frau Dr. Koch, Ing. Büro Koch, ein Sanierungskonzept zu erarbei-
ten. 

Die Bewohner sollten in die Biotonnen nur verpackten Müll einwerfen. Dazu eig-
net sich besonders Zeitungspapier. 

Fa. Willer sollte die Heizung gem. Vertrag warten. Ebenso soll ein Abgleich der 
Heizkörper vorgenommen werden. 

Frau Vogel klagte darüber, dass die Bodenfläche vor dem Haus stark verschmutzt 
ist. Herr Nirmaier wird versuchen mit einem Steinreinoger die Fläche zu reinigen. 

8. (Sonstiges) 

Mangels weiterer Wortmeldungen wurde die Versammlung gegen 19.50 Uhr ge-
schlossen. Der Versammlungsleiter dankte den Eigentümern für die Diskussionsbei-
träge und die angenehme Atmosphäre während der Versammlung. 

 
Das Protokoll besteht aus 3 Seiten. 
 
Für die Hausverwaltung      Datum:   03.09.2024 

der Protokollerstellung 

 

 

Unterschrift 
Anlage: Anwesenheitsliste, Vollmachten 



TBeny
Linien

TBeny
Linien

TBeny
Bleistift



TBeny
Bleistift



TBeny
Bleistift





TBeny
Bleistift


